POZVANKA NA VALNOU HROMADU

statutarni organ DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 032 32 051, se sidlem Opletalova 1626/36, 110
00 Praha 1 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19885
(,Investi¢ni spole¢nost”) spolecnosti

APF GROUP CR SICAV a.s.

se sidlem Prazakova 100/69, Styfice, 639 00 Brno, ICO: :199 98 503, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8902, (,,Spole¢nost”)

timto v souladu s § 402 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o obchodnich korporacich”)

svolava

valnou hromadu Spolec¢nosti

Datum konani: 30.6. 2025 v 10:00 hod.

Misto konani: v prostorach notarské kanceldfe JUDr. Romana Blahy na adrese Balbinova 404/22,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

(,Valna hromada“)

Registrace akcionara do listiny pritomnych bude probihat v misté konani Valné hromady od 9:30 hod.
Pti registraci predloZi akcionar — fyzickd osoba platny prikaz totoZnosti, v pfipadé zastupovani
akcionare - fyzické osoby kromé platného prikazu totoZnosti také pisemnou plnou moc s Ufedné
ovérenym podpisem zastoupeného akcionare, ze které bude vyplyvat rozsah zastupcova opravnéni,
zejména je-li udélena pro zastupovani na jedné ¢i vice valnych hromadach Spole¢nosti. Pti registraci
predloZi akcionar - pravnicka osoba aktualni vypis z obchodniho rejstfiku, platny prikaz totoZnosti, a v
pfipadé, Ze se jednani nezlcastni statutdrni zastupce i pisemnou plnou moc s Uredné ovérenym
podpisem zastoupeného akcionare, ze které bude vyplyvat rozsah zastupcova opravnéni, zejména je-li
udélena pro zastupovani na jedné ¢i vice valnych hromadach Spolecnosti.

Valné hromady se mohou zucastnit ti akcionafi, ktefi vlastni akcie na jméno a kteti jsou zapsani do
seznamu akcionard vedeného Spolec¢nosti, rozhodnym dnem pro Gcast akcionar( na valné hromadé je
23.6.2025 Prdvo Ucastnit se valné hromady a vykondvat na ni prava akcionare véetné hlasovani ma
osoba, ktera je krozhodnému dni v seznamu akcionarli zapsana. V pripadé zaknihovanych akcii je
seznam akcionard nahrazen vypisem z evidence zaknihovanych cennych papird.

Prava akcionafl souvisejici s ucasti na Valné hromadé a zpusob jejich uplatnéni

Na Valné hromadé mohou akcionati vykonavat sva prava spojend s danym druhem akcii Spolec¢nosti,
tj. zejména hlasovat, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spolecnosti, které jsou
pfedmétem jednani Valné hromady spolec¢nosti, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy, a to bud osobné,
svym statutarnim orgdnem nebo prostfednictvim svych zmocnéncl. Hodla-li akcionar uplatnit navrh
nebo protindvrh k zalezitostem poradu valné hromady, doruci ho Spole¢nosti nejpozdéji ve Ihité 5 dnl
pfed kondnim valné hromady.

Se zakladatelskou akcii je spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. S kazdou zakladatelskou
akcii je spojen 1 (jeden) hlas.



S investi¢ni akcii je spojeno hlasovaci pravo pouze v téch pripadech, kdy tak stanovi stanovy
Spolec¢nosti, nebo v pfipadech, kdy tak urcuje zakon, tj. zejména, pokud zdkon ve smyslu ustanoveni §
162 odst. 2 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyZzaduje hlasovani na valné hromadé podle druhl akcii. V takovém pripadé je
vlastnik investi¢ni akcie bez hlasovaciho prava opravnén na valné hromadé hlasovat. Je-li s investi¢ni
akcii spojeno hlasovaci pravo, pak je s ni spojen 1 (jeden) hlas.

Upozoriiujeme, Ze na porad jednani valné hromady jsou zafazeny body, o nichZ jsou opravnéni
hlasovat pouze akcionafi vlastnici zakladatelské akcie Spolec¢nosti, vlastnici investi¢nich akcii
Spolecnosti nejsou opravnéni na valné hromadé hlasovat.

Nepfipousti se ucast a hlasovani na valné hromadé s vyuiZitim technickych prostfedkti, véetné
korespondencniho hlasovani.

Naklady spojené s ucasti na Valné hromadé si hradi akcionafi sami.

Na internetovych strankach Investi¢ni spole¢nosti www.deltais.cz jsou v souladu s § 463 odst. 1
Zakona o obchodnich korporacich k nahlédnuti tyto dokumenty:

e vyrocni zprdva za Ucetni obdobi od vzniku spole¢nosti do 31.12.2024
e (cetni zavérka za Ucetni obdobi od vzniku spole¢nosti do 31.12.2024
e navrh zmény stanov

l. Porad jednani Valné hromady

Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti Valné hromady;
Schvdleni poradu jednani valné hromady;

Volba organ( Valné hromady;

Projednani vyroc¢ni zpravy Spolecnosti za Gcetni obdobi od vzniku spole¢nosti do 31.12.2024

véetné zprdvy o vztazich, zprdvy auditora a zprdvy statutdrniho a kontrolniho orgadnu o

podnikatelské cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku za Ucetni obdobi od vzniku

spole¢nosti do 31.12.2024;

5. Schvaleni ucetni zavérky Spolecnosti za Ucetni obdobi od vzniku spolecnosti do 31.12.2024;

6. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty Spolecnosti z jeji investicni Cinnosti za ucetni
obdobi od vzniku spole¢nosti do 31.12.2024;

7. Projednani odstoupeni jediného ¢lena predstavenstva

8. Rozhodnuti o deregulaci spole¢nosti jako investi¢niho fondu a poddani zadosti k CNB o vymaz
ze seznamu investi¢nich fondu s pravni osobnosti;

9. Rozhodnuti o zméné druhu akcii

10. Rozhodnuti o0 zméné vyse zdkladniho kapitalu spole¢nosti

11. Schvaleni zmén stanov Spolecnosti

12. Volba statutdrniho organu

13. Zavér.

el

Il. Navrhovana usneseni Valné hromady a jejich odtivodnéni:

Statutdrni organ Spolecnosti navrhuje pfijeti ndsledujicich usneseni Valné hromady:

1. Navrh usneseni k bodu 2 poradu jednani: Schvaleni jednaciho Fadu



Ndavrh usneseni:

,Valnd hromada schvaluje porad jedndni Valné hromady ve znéni predloZzeném statutdrnim orgdnem
Spolecnosti.”

2. Navrh usneseni k bodu 3 pofadu jednani: Volba organti Valné hromady

Ndavrh usneseni:

,Valna hromada timto voli predsedu, zapisovatele, ovérovatele zdpisu a osobu povérenou scitdnim
hlasdt (skrutator).

Odlvodnéni:
V souladu s ustanovenim § 422 Zakona o obchodnich korporacich zvoli valnd hromada predsedu,
zapisovatele, ovérovatele zapisu a osobu povérenou sc¢itanim hlas(.

3. Navrh usneseni k bodu 4 pofadu jednani: Projednani vyrocni zpravy Spolecnosti za tcetni obdobi
od vzniku spolec¢nosti do 31.12.2024 vcetné zpravy o vztazich, zpravy auditora a zpravy
statutarniho a kontrolniho organu o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za Ucetni obdobi od vzniku spolecnosti do 31.12.2024

Navrh usneseni:

,Valna hromada projednala vyrocni zprdvu Spolecnosti za ucetni obdobi od vzniku spolecnosti do
31.12.2024, zprdvu o vztazich, zprdvu auditora a zprdvu statutdrniho orgdnu Spolecnosti o
podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku za ucetni obdobi od vzniku spolecnosti do
31.12.2024 .“

Oduvodnéni:
Jednotlivé zpravy uvedené v bodé 2 pofadu jednani Valné hromady jsou predkladany Valné hromadé
v souladu ustanovenimi § 436 a § 82 Zakona o obchodnich korporacich.

Vyrocni zprava, véetné zpravy o vztazich, zpravy auditora a zpravy statutdrniho a kontrolniho orgdnu
Spolec¢nosti predstavuje vérny a souhrnny obraz stavu Spolec¢nosti, jak z pohledu dalsiho smérovani
Spolecnosti, tak z pohledu jejiho aktualniho zdravi.

Vyrocni zprava za Ucetni obdobi od vzniku spolec¢nosti do 31.12.2024 je zpfistupnéna na internetovych
strdnkdch Investi¢ni spolecnosti www.deltais.cz.

4. Navrh usneseni k bodu 5 pofadu jednani: Schvaleni tucetni zavérky Spolecnosti za ucetni obdobi
od vzniku spolec¢nosti do 31.12.2024

Navrh usneseni:
»Valnd hromada timto schvaluje fadnou ucetni zavérku Spolecnosti za Zvolte poloZku.za ucetni obdobi
od vzniku spolecnosti do 31.12.2024.“

Odlvodnéni:
Schvdleni radné Gcetni zavérky ndlezi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism. g) Zakona o

obchodnich korporacich do plsobnosti Valné hromady. Statutarni organ Spole¢nosti navrhuje Valné
hromadé schvalit fadnou Ucetni zavérku.

5. Navrh usneseni k bodu 6 pofadu jedndani: Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty

v s ve

Spolecnosti z jeji investicni ¢innosti za tUcetni obdobi od vzniku spole¢nosti do 31.12.2024



Ndavrh usneseni:

»Valnd hromada timto rozhoduje, Ze ztrata Spolecnosti z investicni innosti za ucetni obdobi od vzniku
spolecnosti do 31.12.2024 ve vysi-2 526 252,54 K¢ bude prevedena na tcet neuhrazené ztraty minulych
let.”
Odlvodnéni:

Rozhodnuti o vyporadani hospodafského vysledku naleZi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism.
h) Zdkona o obchodnich korporacich do plsobnosti Valné hromady. Statutarni organ Spoleénosti
navrhuje prevést ztratu Spolecnosti z investi¢ni Cinnosti za Ucetni obdobi od vzniku spolecnosti do
31.12.2024 ve vysi -2 526 252,54 K¢ na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

6. Navrh usneseni k bodu 7 pofadu jednani: Odvolani jediného ¢lena predstavenstva Spole¢nosti

Névrh usneseni:

»Valna hromada projednala a bere na védomi odstoupeni c¢lena predstavenstva DELTA Investicni
spole¢nost, a.s., IC 032 32051, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 19885 zfunkce Cclena
predstavenstva, které bylo driiteli zakladatelskych akcii doruceno dne 30.5.2025 Vykon funkce c¢lena
predstavenstva Investicni spolecnosti konc¢i dnesniho dne, tj. 30. Cervna 2025.“

Oduvodnéni:

Dle ustanoveni § 421 odst. 2 Zdkona o obchodnich korporacich v souladu s ustanovenim ¢lanku 14.1.
pism. d) stanov Spolecnosti v aktudlnim znéni je volba a odvolani ¢lena predstavenstva Spole¢nosti
v plsobnosti valné hromady. Valnd hromada je tedy organem pfislusSnym k projednani odstoupeni
¢lena predstavenstva Spolecnosti dle § 58 odst. 1 Zdkona o obchodnich korporacich.

V souladu s ustanovenim ¢l. 16.12. stanov Spolecnosti mlzZe jediny ¢len predstavenstva ze své funkce
odstoupit. Dle § 58 odst. Zdkona o obchodnich korporacich vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednal nebo mél projednat orgdn, ktery ho zvolil, tj. valnd hromada Spolec¢nosti. Soucasné plati, ze
pokud valnd hromada v den, kdy méla odstoupeni z funkce projednat, odstoupeni z funkce neprojedn3,
bez ohledu na to, zda se jednani neuskutecnilo, skonci vykon funkce stejné timto dnem. Dnem jednani
valné hromady Spolecnosti skonci vykon funkce, i kdyby Valnd hromada s odstoupenim z funkce
nesouhlasila. Dnem, na néjz bylo svolano jednani valné hromady, skon¢i vykon funkce i v pfipadé, ze
by pfislusny orgdn nebyl schopen usnaseni.

7. Navrh k usneseni bodu 9: Rozhodnuti o deregulaci spolec¢nosti jako investi¢niho fondu a podani
zadosti k CNB o vymaz ze seznamu investi¢nich fondu s pravni osobnosti

»Valnd hromada ro z h o d u j e o deregulaci Spolecnosti, tj. transformaci Spolecnosti ze stdvajiciho
fondu kvalifikovanych investort ve formé SICAV ve smyslu zdkona ¢ 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni (ddle jen ,ZISIF“) na akciovou spolecnost ve
smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni, resp. zdkona ¢ 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni, a ddva
pokyn statutdrnimu orgdnu, aby podal k Ceské ndrodni bance Zddost o vymaz Spolecnosti ze seznamu
investic¢nich fond( s pravni osobnosti.”
Odlvodnéni:

Spole¢nost zméni svllj stavajici predmét podnikani, kterym je <cinnost investiéniho fondu
kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Ztohoto dlvodu rozhoduje o deregulaci Spolecnosti, tj.
transformaci Spoleénosti ze stavajiciho fondu kvalifikovanych investort ve formé SICAV ve smyslu



zédkona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen
,ZISIF“) na akciovou spolecnost ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, v platném znéni,
resp. zakona o obchodnich korporacich.

8. Navrh k usneseni bodu 8: Rozhodnuti o zméné druhu akcii
Navrh usneseni:

,Valnd hromadaroz hoduje o tom, Ze se veskeré stdvajici kusové zakladatelské akcie Spolecnosti
meéni na kmenové akcie na jméno se jmenovitou hodnotou kaZdé akcie 1.000,- KC (slovy: jeden tisic
korun ceskych).”
Oduavodnéni:

Spolec¢nost zméni sv(j stavajici predmét podnikani, kterym je <cinnost investicniho fondu
kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech. Zakladatelské a investi¢ni akcie jsou cennymi papiry specifickymi
pro investi¢ni fondy ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem. S ohledem na
skutecnost, Ze po zméné predmétu podnikani bude Spolecnost béZnou akciovou spolecnosti, je tfeba
zménit i druh ucastnickych cennych papirt na bézné akcie.

9. Navrh k usneseni bodu 10: Rozhodnuti o zméné vyse zakladniho kapitalu spolecnosti
Navrh usneseni:

,valnd hromada ro z h o d uj e o zvyseni zakladniho kapitdlu Spolecnosti takto: ----------------

(i) Zakladni kapitdl Spolecnosti se zvysuje o cdstku ve vysi 1.900.000,- K¢ (slovy: jeden milion
devét set korun Ceskych), tj. z ¢dstky ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych) na cdstku 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych). Upisovdni akcii nad
nebo pod navrhovanou c¢dstku zvyseni zakladniho kapitdlu se nepripousti.

(ii) 2Zvyseni zdkladniho kapitdlu bude provedeno upisem novych akcii, pricemZ nové budou
vyddny akcie takto:

Pocet akcii a jejich jmenovitd hodnota:

- 1.900 (slovy: jeden tisic devet set) kusi akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000,-
K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych);

Druh akcir:

- Kmenové;

Podoba akcii:

- Akcie budou vydadny jako listinny cenny papir;

Forma akcie:

- Akcie na jméno;

(ddle téz ,,Upisované akcie”)

(iii) Vzhledem k tomu, Ze se navrhuje, aby vsechny Upisované akcie upsal jediny akciondr v
rdmci vykonu svého pfednostniho prdva, pak dle ust. § 485 odst. 2 zdk. ¢ 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni
(ddle téZ ,zdkon o obchodnich korporacich”) se neuplatni odst. 1 tohoto ustanoveni a toto
rozhodnuti tak nemusi obsahovat udaje vyZadované ust. § 475 pism. c) zdkona o
obchodnich korporacich.



(iv) Vsechny Upisované akcie tak budou nabidnuty k upisu jedinému akciondri, kterym je
obchodni spole¢nost APF REAL ESTATE GROUP CR s.r.o., ICO 09024727, sidlem Prazdkova
1008/69, Styrice, 639 00 Brno, zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 116743
(ddle jen ,Jediny akciondr”).

(v) Pro vylouceni pochybnosti se konstatuje, Ze Upisované akcie nebudou upsdny na zdkladé
verejné nabidky podle ust. § 480 az 483 zdkona o obchodnich korporacich ¢i obchodnikem
s cennymi papiry dle ust. § 489 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich.

(vi) Upisovaci Ihata Cini 30 (slovy: tricet) dni ode dne prijeti tohoto rozhodnuti Jediného
akciondre pri vykonu valné hromady Spolecnosti o zvyseni zakladniho kapitdlu Spolecnosti.
Ndvrh smlouvy o upisu Upisovanych akcii musi obsahovat udaje dle ust. § 479 zdkona o
obchodnich korporacich; Spolecnosti podepsany ndvrh smlouvy o Upisu Upisovanych akcii
je predstavenstvo Spolecnosti povinno dorucit Jedinému akciondri nejpozdéji do 10 (slovy:
deseti) dni ode dne tohoto rozhodnuti Jediného akciondre pri vykonu valné hromady
Spolecnosti o zvyseni zdkladniho kapitdlu Spolecnosti, spolu s upozornénim, Ze je povinen
dorucit Spole¢nosti smlouvu o upisu Upisovanych akcii s jeho ufedné ovéfenym podpisem
ve lhate pro upis Upisovanych akcii dle tohoto rozhodnuti o zvyseni zdkladniho kapitdlu
Spolecnosti, jinak je upsdni Upisovanych akcii Jedinym akciondfem na toto zvyseni
zdkladniho kapitdlu neucinné.

(vii) Emisni kurs jedné Upisované akcie je roven jeji jmenovité hodnotée a celkovy emisni kurs
vSech Upisovanych akcii tak c¢ini 1.900.000,- K¢ (slovy: jeden milion devét set tisic korun
Ceskych). Emisni kurs Upisovanych akcii bude splacen vylucné penézZitym vkladem Jediného
akciondre.

(viii)  Jediny akciondr je povinen splatit alespori 30 % (slovy: tficet procent) emisniho kursu
Upisovanych akcii ve Ihaté 30 (slovy: tricet) dni ode dne kondni této valné hromady.
Zbyvajici ¢dst emisniho kursu Upisovanych akcii je Jediny akciondr povinen splatit ve Ihaté
1 (slovy: jednoho) roku ode dne zdpisu nové vyse zdkladniho kapitdlu do obchodniho
rejstriku.

Odlvodnéni:
V souvislosti se zménou spolecnosti, ktera od 7. 12. 2023 vykonava svoji ¢innost jako investi¢ni fond
kvalifikovanych akcionafl ve formé akciové spolecénosti s proménnym zakladnim kapitalem na béznou
akciovou spolecnost se navrhuje zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti Upisem 1900 kusl ( slovy
jedno tisice deviti set kust) novych investi¢nich akcii se jmenovitou hodnotou 1 000,00 K¢, tedy v celku
ve vysSi 1900000,00 K¢, <¢&imZz dojde k celkovému navyseni zakladniho kapitalu spole€nosti na
2 000 000,00 K¢.

10. Navrh usneseni k bohu 9: Schvédleni zmén stanov Spolecnosti

Navrh usneseni:

,Valnd hromada schvaluje s ucinnosti k okamZiku zdpisu nové vyse zdkladniho kapitdlu do obchodniho
rejstriku dle rozhodnuti o zvyseni zdkladniho kapitdlu, jak je uvedeno v predchozim bodé zmény stanov
Spolecnosti tak, Ze se celé stdvajici znéni méni a nahrazuje novym uplnym znénim stanov, jak je uvedeno
v priloze ¢. 1 k této pozvdnce.”

Oddvodnéni:
V souvislosti se zménou Spolecnosti, kterd od 7. 12. 2023 vykonava svoji ¢innost jako investi¢ni fond
kvalifikovanych akcionar(i ve formé akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem na béznou
akciovou spolecnost se navrhuje prijmout nové Uplné znéni stanov Spolecnosti nahrazujici stavajici
aktualni znéni stanov. Ve stanovdach tak dochazi predevsim k nasledujicim hlavnim zméndm:
- zméné nazvu Spolecnosti,
- zméné predmétu podnikani a ¢innosti Spolecnosti,



- zména dualistické struktury na monistickou

- zména internetovych stranek Spolecnosti sohledem na ukonceni ¢innosti
obhospodarovatele Spolecnosti,

- zména druhu vydavanych akcii

11. Navrh k usneseni bodu 10: Volba ¢lena spravni rady

Néavrh usneseni:

»Valnd hromada voli s ucinnosti k okamZiku nabyti ucinnosti nového uplného znéni stanov Spolecnosti
dle rozhodnuti vyse, pana Davida Sosika, dat. nar. 8.10.2001, trvale bytem Urcice ¢.p. 489, 798 04
Urcice, Ceskd republika, clenem sprdvni rady .

Odavodnéni:

Volba a odvolani ¢lenli spravni rady v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism. f) Zdkona o obchodnich
korporacich nélezi do pisobnosti Valné hromady.

V Praze dne 30.5.2025

e

APF GROUP CR SICAYV a.s.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

Clen predstavenstva

Peter KoZdorn MSc. MBA, povéifeny zmocnénec



