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Zakladni pirehled o Fondu:

Nazev:

MIG Nemovitostni otevieny podilovy fond

ICO/NIC/NID:

75166887

Pravni forma:

Otevreny podilovy fond

Typ investi¢niho
fondu:

Fond kvalifikovanych investort

Typ dle skladby
majetku:

Smiseny fond, zaméreny primarné na nemovitostni sektor

Cilovi Investofi:

Kvalifikovani investofi, véetné zdkaznik(, ktefi nejsou profesionalnimi
zékazniky, pokud podminky § 272 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Rizikovy profil

7

Doporuceny
investic¢ni horizont

5 let

Doba trvani:

Fond je zaloZen na dobu neurcitou

Ména:

CzK

Pouziti vynosu:

Rlst

Poplatky: Zakladni vyse poplatkd je uvedena v Priloze €. 1 Statutu.

Vytvoreni: 29.6.2026

Lhita pro Ctvrtleti

ocenovani:

Lhita pro Do 1 roku ode dne, kdy byla Administratorovi doruc¢ena zZadost Podilnika o
il e odkoupeni podilovych list(.

Ugetni obdobi: Kalendafni rok

Internetové stranky:

www.deltais.cz

Obhospodarovatel: DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 032 32 051, www.deltais.cz

Depozitar Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150,
PSC 15057, 1CO: 000 01 350

Auditor Alter Audit, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jaro$e 1844/28, Cernd Pole, 602 00

Brno, ICO: 29268931
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Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Na PFikopé 864/28, 115 03 Praha 1,
www.cnb.cz

Dalsi informace jsou dostupné zejména v €asti 1 tohoto statutu.
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Zakladni udaje o Fondu a souvisejicich osobach
Fond

Zakladni udaje o Fondu:

Nazev: MIG Nemovitostni otevieny podilovy fond
Zkraceny nazev: MIG OPF

Fond je v souladu s § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélenad cdst jméni Fondu.

Den zapisu Dne 29.6.2026 byl Fond zapsén do seznamu CNB dle § 597
ZISIF

Trvani: Fond je zalozen na dobu neurcitou

ICO/NID/NIC: 75166887

Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 pism. b) ZISIF
shromaZzduje penéini prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice Kvalifikovanych
investortl vydavanim Podilovych listd a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie,
zalozené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto Kvalifikovanych
investor( a dale spravuje tento majetek.

Ke dni pfrijeti Statutu Fond nenalezi do Zadného konsolidac¢niho celku.
Historické udaje o statusovych vécech: Fond zatim neeviduje Zddné historické udaje.
Obhospodarovatel

Obhospodarovatelem Fondu je DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Opletalova
1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 032 32 051, spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19885.

Zakladni kapital: 4.000.000,- K¢
Vyse splaceni zdkladniho kapitalu: 100 %
Den vzniku: 24. 7. 2014

Povoleni k ¢innosti: CNB vydala dne 11. 7. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti
investi¢ni spolecnosti DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. DELTA Investi¢ni spolec¢nost, a.s. je
zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB v souladu s § 596 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatel neni zahrnut do Zadného konsolidovaného celku.
Seznam vedoucich osob nebo osob podle § 21 odst. 5 ZISIF s uvedenim jejich funkci:

a) Peter KoZdon, MSc. MBA, pfedseda ptredstavenstva a vykonny reditel,

b) Ing. Jan Kodada, Clen predstavenstva,
c) Ing. Petr Pokorny, povéreny zmocnénec,
d) Ing. Boris Tomciak, CFA FRM, povéreny zmocnénec.

Obhospodarovatel vykonava ve vztahu k Fondu zejména tyto Cinnosti:
a) sprava jméni Fondu a jméni ve Fondu,
b) investovani na ucet Fondu, a
c) fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Obhospodarovatel je opravnén:
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a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fondt
rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské
unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu
socidlniho podnikdni podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu
Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikani;

c) provadét administraci v rozsahu cinnosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu
k investi¢nim fond{im uvedenym v pism. b).

Obhospodarovatel obhospodaruje fondy kvalifikovanych investor(, jejichZ aktualni seznam
je uveden na internetovych strankach www.deltais.cz.

Administrator

Administratorem Fondu je Obhospodarovatel.

Administrator vykonava zejména tyto Cinnosti:

a) poskytovani pravnich sluzeb,

b) ocenovani majetku a dluh( ve Fondu,

¢) vyfizovani stiznosti a reklamaci Investor(,

d) vypocet aktudlni hodnoty Podilového listu,

e) pInéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkdim nebo jinym obdobnym
penéznim plnénim,

f) rozdélovani a vyplaceni vynosi z majetku Fondu,

g) zajistovani vydavani, vymény, vykupovani nebo odkupovani Podilovych listd,
h) vyhotoveni a aktualizace vyroc¢ni zprdvy Fondu,

i) vyhotoveni a aktualizace sdéleni klicovych informaci ve vztahu k Fondu,

j) vyhotoveni propagacéniho sdéleni tykajici se Fondu,

k) uverejnovani, zpfistupnovani a poskytovani udajli a dokumentd Investoriim,
) oznamovani Gdajl a poskytovani dokument(, zejména CNB,

m) vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim s vécmi v majetku ve Fondu dle
§ 38 odst. 1 pism. p) ZISIF,

n) rozdélovani a vyplaceni penézitych pIinéni v souvislosti se zrusenim Fondu,
0) vedeni evidence o vydavani a odkupovani Podilovych listl, v€etné seznamu
vlastnikd Podilovych list(,

p) nabizeni investic do Fondu.

Administrator provadi administraci fond( kvalifikovanych investor(, jejichz aktualni
seznam je uveden na internetovych strankach www.deltais.cz.

Depozitar

Depozitdtem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd
333/150, PSC 15057, ICO: 000 01 350, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46.

Depozitaf je zapsan v seznamu depozitarl dle § 596 pism. d) ZISIF, ktery vede CNB.
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Depozitaf Fondu na zakladé Depozitaiské smlouvy zajistuje zejména opatrovani, ischovu
a evidenci majetku ve Fondu, plni povinnosti depozitafe ve vztahu k vedeni penéznich
prostiedk(l a kontrolni povinnosti, tak jak vyplyvaji ze ZISIF a Depozitaiské smlouvy.
V ramci své Cinnosti Depozitaf Fondu zajistuje zejména:
a) opatrovani a/nebo Uschovu majetku ve Fondu, jehoZz povaha to umoznuje,
b) zfizeni a vedeni penéinich G¢td a evidovani pohybu veskerych penéznich
prostiedkll nalezejicich do majetku ve Fondu na téchto uctech,
c) evidovani, umozriuje-li to jeho povaha, a/nebo kontrolu stavu majetku ve Fondu
neuvedeného v pismenech a) aZ b) vyse,
d) kontrolu, zda v souladu s platnymi pravnimi predpisy, Statutem a Depozitaiskou
smlouvou:
i. byly vydavany a odkupovany Podilové listy,
ii. byla vypocitana aktualni hodnota Podilového listu,
iii. byl oceriovan majetek a dluhy ve Fondu,
iv. byla vyplacena protiplnéni zobchodl s majetkem ve Fondu v obvyklych
IhGtach,
V. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond.
Depozitai pro Fond neprovadi kontrolu prikazi Obhospodarovatele sméfujici k nabyti
nebo zcizeni véci v majetku ve Fondu podle § 73 odst. 1 pism. f) ZISIF.
Ujednani Depozitarské smlouvy neumoznuje prevod nebo dalsi pouZziti majetku ve Fondu
Depozitarem.
Cinnosti opatrovani, Uschovy a evidence majetku ve Fondu podle § 71 odst. 1 ZISIF jsou
vykonavany pouze Depozitdfem, pfipadné jsou podminky, za nichi mlzZe byt témito
¢innostmi povérena treti osoba, véetné stim spojeného preddvani informaci mezi
smluvnimi stranami, upraveny ve zvlatnich smlouvéach. Cinnosti opatrovani, Uschovy a
evidence majetku ve Fondu podle § 71 odst. 1 ZISIF vykonavany Depozitarem muizZou byt
svéreny jiné osobé.
Auditor
Auditorem Fondu je Alter Audit, s.r.o., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1844/28, Cerna Pole, 602
00 Brno, ICO: 29268931, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil C, vlozka 69562, ¢. osvédceni 525.
Auditor na zakladé smlouvy uzaviené s Fondem zejména:
a) ovéruje ucetni zavérky Fondu podle § 187 ZISIF,
b) vyjadfuje se k souladu vyro¢ni zpravy Fondu s jeho ucetni zavérkou podle § 292
ZISIF.
Hlavni podpurce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.
Promotér

Promotér Fondu je spole¢nost MIG s.r.o., I€ 269 48 516, se sidlem Cejl 926/30, Zabrzdovice,
602 00 Brno (ddle jen ,, Promotér”).

V pUsobnosti Promotéra je v souladu s ustanovenim § 188 ZISIF:

a) rozhodovani o tom, kdo bude obhospodarovatelem, administratorem a depozitarem
Fondu;
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b) rozhodovani o zméné v osobé promotéra, obhospodarovatele, administratora

nebo depozitare Fondu.

Promotéfi prijimaji rozhodnuti podle predchoziho odstavce po vzajemné dohodé
Shromazdéni podilnikd

Ztizuje se shromazdéni podilnikd. Shromazdéni podilnikd je tvoreno vsemi podilniky
Fondu (dale jen ,,Shromazdéni Podilnikd“).

V pUsobnosti Shromazdéni Podilnikd je v souladu s ustanovenim § 113 odst. 1 ZISIF:

a) rozhodovani o zméndch statutu Fondu v otazkach tykajicich se investicni strategie
Fondu uvedené v ¢l. II. Statutu, nejde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy ¢i v disledku pravomocného rozhodnuti CNB 0 omezeni ¢i zméné rozsahu
investi¢ni strategie Fondu;

b) schvalovani navrh(i Obhospodarovatele na zruseni nebo pfeménu Fondu;

c) schvalovani dalsich navrhi Obhospodarovatele, které Obhospodarovatel
povazuje za vhodné projednat se Shromazdénim Podilnik(;

Usneseni Shromazdéni Podilnikd uvedend v bodech b) aZ c) vyse maji charakter doporucéeni
uréenych Obhospodarovateli pti obhospodarovani Fondu. Obhospodarovatel je pfi svych
rozhodnutich vezme do Uvahy, nicméné je vidy povinen pfi obhospodarovani a
administraci Fondu jednat v souladu s odbornou péci a je tedy mozné, Ze nebude moci
usneseni Shromazdéni Podilnik{ vyhovét.

Shromazdéni Podilnik(l neni opravnéno:
a) udélovat Obhospodarovateli pokyny pfi obhospodarovani Fondu.
b) zménit svou plsobnost stanovenou Statutem.

Shromazdéni Podilnik( rozhoduje podle potreby, a to pti zasedani. Shromazdéni Podilnik
svoldva Obhospodarovatel, pficemz Shromazdéni Podilniki miZe Obhospodarovatel
svolat i na pisemny ndvrh podilnika Fondu, ktery vlastni podilové listy Fondu v hodnoté
odpovidajici alespon 50 % fondového kapitalu Fondu. Pokud je Shromazdéni Podilnikd
svolavano na zakladé podnétu podilnika nebo podilnikd, jsou tito povinni dorucit
Obhospodarovateli pisemnou Zadost o svolani Shromazdéni Podilnik( s uvedenim dlvodu
pro jeho svolani. V pozvance na Shromazdéni Podilnikii Obhospodarovatel specifikuje (i)
oznaceni Fondu, (ii) misto, datum a hodinu konani Shromazdéni Podilnik, datum konani
Shromazdéni Podilnik(i musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem, (iii) program
jednani Shromazdéni Podilnikl, vcetné pfipadného navrhu zmény statutu Fondu v
otazkach tykajici se investicni strategie Fondu a jejich zd(vodnéni, véetné Uplnych navrh
usneseni k jednotlivym bod(lm jednani a (iv) den rozhodny pro Gcast na Shromazdéni
Podilnik(l. ZaleZitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Shromazdéni
Podilnik(, l1ze na tomto Shromazdéni Podilnikd rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem
vsech podilnikd Fondu. Obhospodarovatel je povinen svolat Shromazdéni Podilnik( do 30
(tficeti) dn ode dne, kdy podilnik, resp. podilnici, dorucili Obhospodarovateli pisemny
navrh na svolani Shromazdéni Podilnikd. Pozvanku na zasedani Shromazdéni Podilnikd
zasild Obhospodatovatel nebo jim povérend osoba podilnikim Fondu na adresu
elektronické posty, kterou za timto ucelem podilnik Obhospodarovateli nebo ji povérené
osobé sdélil, elektronicky klientskym systémem eFolio, nebo ji prfedd osobné, a to
nejpozdéji 3 (tfi) kalendarni dny pred datem konani Shromazdéni Podilnikd (den oznameni
konani Shromazdéni Podilnika).

Shromazdéni Podilnik{ je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ném pouze ten podilnik Fondu
(dale jen ,Osoba opravnéna k Gcéasti na Shromazdéni Podilnikd“), ktery byl v samostatné
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evidenci cennych papird vedené Administratorem evidovan jako podilnik ke konci dne
predchazejictho o 7 (sedm) kalendarnich dnl dni konani pfislusného Shromazdéni
Podilnik(i (dale jen ,,Rozhodny den“). Osoba opravnéna k ucasti na Shromazdéni Podilnikd
se mlZe Ucastnit Shromazdéni Podilnikl a hlasovat na ném osobné nebo v zastoupeni na
zakladé pisemné plné moci opatfené Uredné ovérenymi podpisy. Shromazdéni Podilnik
predseda zdstupce Obhospodarovatele. Kromé Obhospodarovatele je opravnén ucastnit
se Shromazdéni Podilnikd i zastupce (zastupci) Administratora.

Pfed zahdajenim Shromazdéni Podilnikli poskytne Obhospodarovatel, samostatné nebo
prostfednictvim Administratora, informaci o poc¢tu vsech podilovych listl, ohledné nichz
jsou podilnici, v souladu s timto statutem, opravnéni se Shromazdéni Podilnik( Géastnit a
hlasovat na ném. Shromazdéni Podilniki je usnasenischopné, jsou-li pritomny Osoby
opravnéné k ucasti na Shromazdéni Podilnikd vlastnici podilové listy Fondu v hodnoté
odpovidajici 75 % fondového kapitdlu Fondu. Na jeden podilovy list Fondu pfipadd pfi
hlasovani na Shromazdéni Podilnik( jeden hlas.

Shromazdéni Podilnikd o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K prijeti
usneseni, jimZ se schvaluje zména statutu Fondu v otdzkach tykajici se investi¢ni strategie
dle ¢l. 2 tohoto statutu je tfeba 75 % hlasl pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na
Shromazdéni Podilnikd. Pokud nestanovi zdkon nebo tento statut jinak, staci k prijeti
ostatnich usneseni nadpolovi¢ni vétsina hlasd pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Shromazdéni Podilnika.

Pro Shromazdéni Podilnik(l se pfimérené poutziji ustanoveni o listiné pfitomnych akcionard
a zéapisu z jednani valné hromady akciové spole¢nosti dle zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o neplatnosti usneseni clenské schlize
spolku se na rozhodnuti Shromazdéni Podilnik(l pouZiji obdobné.

Shromazdéni Podilnikd muiZe po dohodé s Obhospodafovatelem podrobnéji upravit
pravidla své ¢innosti a rozhodovani v jednacim fadu.

1.9. Osoby povéiené vykonem jednotlivé ¢innosti (outsourcing)

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.9.5.

Obhospodarovatel nebo Administrator mize povéfit vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou
zahrnuji obhospodarovani ¢i administrace, jiného za podminek stanovenych v ZISIF.
Obhospodarovatel nebo Administrator do budoucna nevylu€uje dalsi povéreni vykonem
jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuji obhospodarovani ¢i administrace Fondu, jiného za
podminek stanovenych ZISIF.

Administrator povéFil spole¢nost COMPLY F&L s.r.o., IC: 24691020, se sidlem: Vratislavova
1/21, Vysehrad, 128 00 Praha 2, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 166426 vykonem vnitfniho auditu Fondu.

Administrator povéfil spole¢nost UDS, s.r.o., IC: 27218813, se sidlem: Dolnocholupicka
2124/73, Modrany, 143 00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 105338 vykonem vedeni uUcetnictvi, poskytovanim
danového poradenstvi.

Administrator povéfil KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelaf, 1€ 294 14 709, se sidlem
Letenskd 121/8, 118 00 Praha 1 — Mala Strana, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 205262 vykonem compliance
pro Fond.

Administrator povéfil spole¢nost Almonet Solution s.r.o., 1CO: 04657870, se sidlem:
Radlicka 663/28, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 251599 vykonem sluZzeb v oblasti informacnich
technologii.
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Obhospodarovatel nebo Administrator je opravnén vyuzit sluZzeb napf. externich pravnich,
danovych a ucetnich poradcl, spravcl Nemovitosti atp. Zavazny seznam téchto
spolupracujicich osob neni stanoven.

Investicni strategie Fondu
Pravidla investovani a dalSi souvisejici pravidla a charakteristika typického Investora

Fond je se specializuje pfedevsim na investice do trhu s Nemovitostmi. Je zaloZen za Uéelem
zhodnocovani penéinich prostfedkl investord primymi a nepfimymi investicemi do
nemovitostnich projektl. Fond investuje do rezidencnich i komercnich nemovitostnich
projektd v rdzném stupni rozpracovanosti, a to véetné projektl v pripravné fazi, projektd
vyZadujicich zmény izemné planovaci dokumentace, ndkupu pozemkd, akvizic nemovitosti
v ranych fazich vystavby a developmentu projektd bydleni. Soucasti strategie jsou rovnéz
investice do jiz dokonéenych nemovitosti, véetné jejich dlouhodobého drZzeni za Gcelem
generovani pravidelného vynosu z ndjemného.

Investice Fondu jsou omezeny geograficky pouze na Ceskou republiku. Investice Fondu jsou
koncentrovany predevsim v nemovitostnim sektoru.

Strategie a zaméreni popsané vyse v ¢l. 2.1 a 2.1.2 je zamyslena jako hlavni investi¢ni
strategie. Fond vsak, v pfipadé, Ze Obhospodafovatel vyhleda jinou vhodnou investici,
mUZe provést i investici, ktera popsanou hlavni investi¢ni strategii nereflektuje — vidy vsak
v ramci stanovenych investi¢nich limitd a rizikového profilu Fondu a se zohlednénim
pldnovaného investi¢niho horizontu.

Fond neni zajisténym investi¢nim fondem. Navratnost investice do Fondu ani jeji ¢asti nebo
vynos z této investice nejsou zajistény. V souvislosti s ¢innosti Fondu nebudou Investoriim
za Ucelem jejich ochrany poskytovany zadné zaruky ze strany tretich osob.

Investice do Fondu je uréena pouze pro Kvalifikované investory (véetné zakaznik(, ktefi
nejsou profesiondlnimi zakazniky podle § 2 ZPKT), ktefi jsou ochotni podstoupit vy$si miru
rizika tak, aby dosahli ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu odpovidajiciho
zhodnoceni investovanych prostfedk(l. Doporuceny investi¢ni horizont, tedy minimalni
doba, po kterou by investofi méli drzet Podilové listy, je 5 let. Investor by mél byt dale
schopny akceptovat:

a) eventualné omezenou likviditu Fondu;

b) vétsi zmény hodnoty jméni ve Fondu v Case a, zejména v pripadé nedodrZeni
doporucéeného investi¢niho horizontu, riziko vysoké kapitdlové ztraty.

Skladba majetku
Véci, které Ize nabyt do jméni ve Fondu, se uvadi v Priloze ¢. 2 Statutu.
Fond nesleduje a nekopiruje zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).

Obhospodarovatel nezohlediiuje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti
ve smyslu Nafizeni (EU) ¢. 2019/2088. Fond rovnéz nesleduje cil udrZitelnych investic ani
neprosazuje environmentaini nebo socidlni vlastnosti ve smyslu Natizeni (EU) ¢.
2019/2088. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu (Fondu) nezohledriuji
kritéria EU pro environmentélné udrzitelné hospodarské ¢innosti. Divodem je skuteénost,
Ze Obhospodarovatel v tomto ohledu uprednostriuje finan¢ni zajmy Investor(, a proto je
hlavnim kritériem investi¢nich rozhodnuti nejvyssi mozny vynos v budoucnosti.

Jakékoliv omezeni v ramci investiéni strategie, investi¢nich limitl a pravidel investovani
stanovenych ve Statutu, véetné pripadného vylouceni uréitych hospodarskych sektord,
nebo naopak zaméreni na urcité hospodarské sektory ¢i geografické oblasti je ¢inéno pouze
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s ohledem na ekonomicky prospéch Fondu a nema za cil pozitivné plsobit na faktory
udrzitelnosti nebo prispivat k ciliim ochrany pfirody a reseni socialnich otazek.

2.3. Investicni limity

2.3.1. Investi¢ni limity, které je nutno dodrZovat ve vztahu k vécem podle ¢l. 2.2.1, se uvadi
v Priloze €. 2 Statutu.

2.3.2. Obhospodarovatel mize kdykoliv, napfiklad ukaze-li se to vhodné ¢i potfebné, stanovit
dalsi investi¢ni limity.
2.3.3. V pripadé poruseni investicnich limit se pfi ndpravé situace pfrihlizi k zajmdm Investord.

2.3.4. Investicni limity uvedené v ¢asti A. a B. Prilohy . 2 Statutu stanovuijici limit ve vztahu k vysi
Fondového kapitalu, Cisté hodnoty aktiv nebo majetku ve Fondu, jakozZ i limity pro miru
vyuziti pakového efektu uvedené v ¢asti E. Prilohy €. 2 Statutu nemusi byt dodrZzovany:

a) po dobu prvnich 12 mésicd od zdpisu udaji nutnych kidentifikaci Fondu do
pfislusného seznamu vedeného CNB (§ 167 odst. 2 ZISIF);

b) pokud Fondovy kapital odpovida ¢astce nizsi néz 2.000.000 EUR;
c) po pfijeti rozhodnuti o zruseni Fondu; a

d) pokud Obhospodafovatel dfive rozhodl, Ze na ucet Fondu nebudou realizovany
nové investice.

2.4. Prijeti uvéru nebo zapujcky na ucet Fondu

2.4.1. Pravidla pro pouziti majetku ve Fondu k poskytnuti avéru, zapujcky nebo daru, k zajisténi
dluhu jiné osoby nebo k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s obhospodafovanim Fondu, véetné
toho,

a) zda lze majetek ve Fondu pouZzit k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky, které nesouvisi
s jeho obhospodarovanim, a

b) zda Ize majetek ve Fondu pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo
k dhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodarovanim,

se uvadi v Priloze €. 2 Statutu.

2.5. Uzavirani smluv o prodeji véci na tcet Fondu, které nema v majetku nebo které ma na ¢as
pfenechany

2.5.1. Pravidla pro uzavirani smluv o prodeji véci na ucet Fondu, které Fond nema v majetku,
nebo které ma na Cas prenechany, vcéetné toho, zda Ize na Ucet Fondu uzavirat smlouvy o
prodeji véci, které Fond nema ve svém majetku, nebo které ma na ¢as prenechdny, se uvadi
v Priloze €. 2 Statutu.

2.6. Techniky k obhospodarovani Fondu a pravidla pro jejich pouzivani
2.6.1. Technikami k obhospodafovani Fondu jsou pouze:
a) obchody zajistujici financovani, kterymi se rozumi

i. repo obchody ve smyslu ¢l. 3 bodu 9) SFTR, avsak pouze v pfipadé, Ze
podkladovym aktivem jsou Nastroje penézniho trhu.

2.6.2. Pouzivat techniky k obhospodafovani Fondu lze vyhradné za ucelem efektivniho
obhospodarovani Fondu, a to véetné jejich pouziti

a) za Ucelem sniZeni rizika souvisejiciho s investovanim na ucet Fondu;

b) snizeni nakladd souvisejicich s investovanim na ucet Fondu; nebo
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c) ziskdni dodatecného kapitadlu nebo dosaZzeni dodatecnych vynost, jestlize je
podstupované riziko vsouladu s rizikovym profilem Fondu a jeho investi¢ni
strategii.

Pouzivat techniky k obhospodarovani Fondu Ize pouze, je-li jejich predmétem véc, ktera
mUzZe byt nabyta do jméni ve Fondu, nevyplyva-li ze Statutu néco jiného.

Pouzivat techniky k obhospodarovani Fondu Ize pouze ve vztahu k protistrané, ktera je:
a) Ptipustnou protistranou;

b) obchodni spolecnosti nebo srovnatelnou pravnickou osobou podle prava ciziho
statu, na niz ma Fond Gc¢ast umoznujici ovladat tuto osobu, nebo

c) véritelem osoby, kterd je emitentem Investicniho cenného papiru anebo
puvodcem rizika, které je podkladovym aktivem Derivatu sjednavaného nebo
sjednaného na ucet Fondu.

Obchody zajistujici financovani

Obchody zajistujici financovani se pouzivaji za Gcelem ziskani dodatecného kapitalu pro
provadéni investic (nad Fondovy kapital).

Pro provadéni obchodu zajistujicich financovani mohou byt vyuzity pouze véci, které lze
nabyt do jméni ve Fondu.

Protistranou pro uzavirani obchod( zajistujicich financovani mize byt pouze Pfipustna
protistrana. Kazda takova Pripustna protistrana musi byt schvalena Obhospodarovatelem.
Uvérové riziko protistrany je hodnoceno na zakladé ratingu (minimalni rating Baa3 dle
Moody’s), v pfipadé, Ze rating neni dostupny je Uvérové riziko hodnoceno na zakladé
interni analyzy Obhospodatovatele.

Prijima-li se na Ucet Fondu jako zajisténi (kolateral) Investi¢ni cenny papir, Ize jej prijmout
jen, netrva-li jeho pfeména na penéini prostiedky déle nez 7 dni a odpovida-li dosazena
cena realné hodnoté takového Investicniho cenného papiru. Kolateral je ocenovan ve
shodné frekvenci jako majetek ve Fondu.

S vyuzitim obchodu zajistujicich financovani souvisi zejména nasledujici rizika:
a) Uvérové (kreditni) riziko — riziko Ze protistrana nesplni sv(j zdvazek vyplatit
smluveny Urok nebo jistinu.

b) Ménové riziko — toto riziko souvisi s pohybem kurzi mén.

i. Zadné u repo obchodd v domaci méné.
ii. U ostatnich mén nizké, mirné az vysoké, dle kurzovych pohybt vici domaci
méné.

c) Urokové riziko - riziko zmény Urokovych sazeb je nizké vzhledem k obvyklé
kratkodobosti téchto transakci.

d) Riziko Uschovy - riziko ztrdty majetku svéreného do uUschovy nebo jiného
umyslnym jednanim osoby, kterd ma v Gschové nebo jiném opatrovani majetek
Fondu (kolateral)

e) Riziko opétovného poufZiti kolaterdlu — jde o druh Uvérového rizika, které souvisi se
sekundarnim zainvestovanim poskytnutého kolateralu protistranou.

2.6.10. Vsechny véci souvisejici s obchody zajistujicimi financovani jsou uschovany u Depozitare.
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. Vynosy z obchodl ziskdva Fond v plné vysi. Néklady ani poplatky nejsou pfipisovany
Obhospodarovateli ¢i tfetim stranam (které nejsou smluvni strany obchod( zajistujicich
obchodovani).

Swapy veskerych vynosu:

. Swapy veskerych vynosu se nepouzivaji.
Finan¢ni derivaty

. Finan¢ni derivaty se nepouzivaji.
Mira vyuziti pakového efektu

Fond ve vztahu k vyuzivani pakového efektu neuplatriuje Zddna omezenive vztahu k typdm
transakci, které mohou byt s vyuZitim pakového efektu uzavieny ci protistrandm takovych
transakci.

Fond vsak uplatriuje limity pro maximalni miru vyuziti pdkového efektu. Tyto limity jsou
uvedeny v ¢asti E. Prilohy €. 2 Statutu.

Rizika spojena s vyuZitim pakového efektu jsou popsdna v €asti 3. Statutu, konkrétné v ¢l.
3.2.7 Statutu.

Obhospodarovatel jednou rocné stanovi miru vyuziti pakového efektu v souladu s €l. 6 az
11 Provadéciho nafizeni k AIFMD.

Fond vyuZziva pro vypocet své celkové expozice metody dle Provadéciho natizeni k AIFMD,
a to zdvazkovou metodu a metodou hrubé hodnoty aktiv.

Zména investicni strategie

Zména Statutu v rozsahu tykajicim se investi¢ni strategie Fondu (¢4st 2. a Priloha €. 2
Statutu) je nad rdmec pozadavkl uvedenych v ¢asti 7.7 Statutu dale podminéna:

predchozim souhlasem alesport 75 % hlasd Podilnikl pfitomnych na Shromazdéni
podilnik(.

Potfeba zmény investicni strategie mlzZe nastat také nezavisle vili Obhospodarovatele, a
to v dlsledku:

a) zmeény pravni Upravy;
b) pravomocného rozhodnuti CNB o0 omezeni rozsahu investi¢ni strategie.
Docasna zména spocivajici v
a) omezeni rozsahu pfipustnych investic a technik k obhospodarovani;
b) stanoveni pfisnéjsich investicnich limitQ; a
c) stanoveni prisnéjsich podminek tykajicich se zapujcek a uvérd, vyuzivani technik
k obhospodarovani, pakového efektu a sjedndvani Derivaty;

neni povaZovana za zménu investicni strategie.

Rizika spojena s investicemi do Fondu
Rizikovy profil Fondu

Hodnota Podilovych listl jako investice do Fondu muzZe klesat i stoupat a navratnost
plvodné investované castky neni zarucena. Predchozi vykonnost Fondu nezaruduje
srovnatelnou ¢i vyssi vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota Podilového listu klesa Ci
stoupa v zavislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych slozek majetku Fondu a v souvislosti
se zménami jeho sloZeni. Investice do Fondu je urfena k dosaZeni vynosu pfti jejim
dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.
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Fond muZe vyuzit aktudini situace na trhu ke zvyseni expozice v rdmci urcitého souboru
véci, coZ mlZe znamenat vyssi riziko z dlvodu nedostateéné diverzifikace majetku
ve Fondu.

Zakladni rizika

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity, které spociva v riziku ztraty schopnosti dostat financnim

zavazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze véc v majetku ve Fondu

nebude mozné prodat nebo kompenzovat s omezenymi naklady a v pfimérené kratké

dobé, a Ze tim tudiz bude ohroZeno odkupovani Podilovych listi nebo Ze v souladu se

ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani Podilovych listl, pokud je to nutné z ddvodu

ochrany prav a pravem chranénych zajmu Podilnik(.

Uvérové riziko

a) Uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni uvérd ¢ zapdjéek poskytnutych treti
o0sobé na ucet Fondu, ¢imZz miZe dojit ke ztraté na majetku ve Fondu;

b) Uvérové riziko, tj. riziko spojené s ptipadnym nedodrienim zavazk( protistrany,
kdy emitent investicniho nastroje v majetku ve Fondu ¢i protistrana smluvniho

vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik
pohleddavky tento dluh vcas a v pIné vysi na ucet Fondu nesplati;

c) Uvérové riziko, spocivajici vtom, 7e pravnicka osoba, na které ma Fond ucast,
nedodrzi své zavazky. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trini ceny
Ucasti v prislusné pravnické osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (napfiklad
v pripadé upadku této pravnické osoba), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové
pravnické osobé. Riziko bude omezeno sledovanim a fizenim téchto dluhd.

Riziko vyporadani
Riziko vyporddani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem ve Fondu nebo s majetkem
pravnické osoby, na které ma Fond ucast, mlzZe byt zmarena v disledku neschopnosti

protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve
sjednaném terminu.

Trzni riziko
a) TrZni riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, Urokovych sazeb a

ménovych kurzd, véetné rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty véci v majetku
ve Fondu nebo v majetku pravnické osoby, na které ma Fond ucast;

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty
projektd v majetku ve Fondu. Trini riziko bude omezeno peclivym ocenénim a
nakupem Nemovitosti.

Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského
faktoru nebo systém( Obhospodarovatele nebo Administratora nebo vlivem vnéjsiho
prostiedi, véetné rizika pradvniho a dokumentacniho, rizika ztraty majetku svéreného do
uschovy nebo jiného opatrovani a rizika plynouciho z nedostatkt ¢i selhani pravidel pro
obchodovani, vyporadani a postupl pro ocefiovani majetku a dluhd ve Fondu.

Riziko koncentrace

Rizikem koncentrace je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména
viéi jedné osobé &i jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, zejména osob tvoficich
skupinu s Promotérem Fondu uvedeného v ¢l. 1.7 Statutu a osob jim ovladanych ¢i s nim
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propojenych nebo vici skupiné osob, kde pravdépodobnost jejich selhani je zavisla na
spole¢ném faktoru rizika, predevsim na shodném typu hospodarského odvétvi nebo jeho
Casti, zemépisné oblasti, ¢asti financniho trhu, druhu majetkovych hodnot nebo emitenta
investi¢niho nastroje. Jednotlivd aktiva Fondu mohou predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mlze mit
vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

Riziko pakového efektu
Riziko pdakového efektu vyplyvajici z pouziti ciziho kapitdlu za ucelem dosaZeni
investicnich cild Fondu, které spocivd ve vétsim vlivu vyvoje trinich cen véci
v majetku Fondu na hodnotu Podilového listu, a potencialné tak umoznuje dosahnout
velkého zisku, ale také velké ztraty, a to i béhem velmi kratké doby; dosazeny zisk se také
mUZe v Case rychle zménit ve ztratu.

Dalsi rizika

Zvlastni riziko koncentrace
Zvlastni riziko koncentrace je riziko ztraty vyplyvajici z investi¢ni strategie Fondu, na
zakladé které bude Fond investovat primarné v nemovitostnim sektoru. Takova
koncentrace muze zpUsobit vétsi ztraty na hodnoté véci v majetku ve Fondu, neZ
v pfipadé, Ze by Fond investoval do rGznych druhd véci v rdmci rdznych hospodarskych
odvétvi nebo jejich ¢asti, zemépisnych oblasti nebo ¢asti finanéniho trhu.

Ménové riziko
Ménové riziko spocivajici vtom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu. Hodnota véci v majetku ve Fondu muze byt vyjadrena v jinych ménach
nez v ¢eskych korunach, zatimco aktudlni hodnota Podilového listu a podil na zisku se
stanovuje v Ceskych korunach (zakladni ménova hodnota). Zmény sménného kurzu
zakladni ménové hodnoty Fondu a mény, ve které jsou vyjadreny véci v majetku Fondu,
mohou vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty véci v majetku Fondu vyjadrenych v této
méné. Nepfiznivé ménové vykyvy mohou vést ke ztraté.

Riziko protistrany
Riziko protistrany spocivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu
nesplni své zavazky pred kone¢nym vyporadanim tohoto obchodu.

Riziko souvisejici se zaméfenim Fondu
Riziko souvisejici se zamérenim Fondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho cast,
urcéitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité druhy véci.

Riziko nestalé hodnoty Podilovych list(
Riziko nestalé aktualni hodnoty Podilovych listd v disledku zmén skladby ¢i hodnoty
jméni ve Fondu. Toto riziko je eliminovano ndakupem vétsiho mnozstvi a rliznych typu
véci.

Rizika souvisejici s Nemovitostmi:

a) Riziko poklesu hodnoty véci v majetku Fondu napf. zdlvodu vyvoje trhu,
prirodnich katastrof zplsobenych napt. faktory jako jsou vitr, snih, poZarem,
povodné, dale skody zplsobené fyzikalnimi ¢i chemickymi faktory apod.;

b) Riziko spojené s vypadkem planovanych pfijmu z prondjmu Nemovitosti,

c) Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti nebo nesplaceni Uvérd a zapQjéek
Nemovitostni spolecnosti;
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d) Riziko povinnosti prodat véc v majetku Fondu z dlvodu nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim;

e) Riziko chybného ocenéni Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spoleénosti;
f) Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného ndjemce ¢i kupce pro Nemovitost;

g) Riziko nedostate¢ného mnoizstvi akvizicnich pfilezitosti pro ndkup vhodnych
pozemku;

h) Riziko rlstu ceny stavebnich praci;

i) Riziko neziskani potfebnych povoleni a opravnéni;

i) Riziko nespravnych analyz trhu s Nemovitostmi;

k) Riziko spojené se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZzemi Nemovitosti;

) Riziko existence prdvnich vad, zejména vécnych ¢i obligacnich prav tfetich osob;

m)  Riziko zmény verejnoprdvni regulace, vyvlastnéni, zmény v dafiovych pfedpisech
apod.;

n) Riziko politické, ekonomické ¢&i pravni nestability zejména u zahranicnich
Nemovitosti.

Rizika spojend s neschopnosti splacet pfijaté Gvéry

V pfipadé neschopnosti Fondu nebo pravnické osoby, na které ma Fond Ucast, hradit
radné a vcas dluhy, mlzZe dojit k jednordazovému zesplatnéni dluhl se sjednanym
splatkovym kalendarem, nardstu dluh( o pfislusenstvi v podobé urokd z prodleni a
naklad( véritell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit
v rlstu dluhd, které jsou soucasti jméni ve Fondu nebo jméni pravnické osoby, na které
ma Fond ucast, a poklesu hodnoty majetku ve Fondu, v krajnim pripadé muaze vést
k rozhodnuti o zruseni Fondu.

Rizika spojena s refinancovanim Gvérl pfijatych na ucet Fondu nebo pfislusné obchodni
spoleénosti

Rizika spojena s refinancovanim Gvér( prijatych na Géet Fondu spocivajici v tom, Ze Fond
nebo prislusna spolecnost muize Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy
dal$im financovanim (at jiz ve formé Gvéru, i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych
Ci lepSich néz jsou stavajici, pripadné refinancovat prodejem véci ve Fondu.

Riziko vztahuijici se k odpovédnosti vici tfetim osobam

Riziko vztahujici se k odpovédnosti vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé
Skody zplsobené pripadnym porusenim zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany
Fondu nebo pravnické osoby, na které ma Fond uUcast. Toto riziko se muiZe projevit
negativné na hodnoté majetku ve Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z majetku
ve Fondu nebo zmajetku pfislusné pravnické osoby, nebo tim, Ze povinnd osoba
povinnost k nahradé Skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch Fondu nebo pfislusné
pravnické osoby, nesplni.

Riziko souvisejici se zménou pravni Upravy

Riziko souvisejici se zménou pravni Upravy, které spocivd v moznosti zmény zakonné
Upravy investi¢nich fondd, coz mizZe mit nepfiznivy dopad na existenci Fondu nebo
Fondovy kapital.

Danové riziko
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Dariové riziko spodivajici ve zméné dariové Upravy investicnich fondd ¢ fondl
kvalifikovanych investor(, ktera bude mit negativni dopad na Fondovy kapital, zejména
zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze strany pfislusnych organi statu.

Riziko chybného ocenéni majetku a dluh( ve Fondu, véetné Ucasti v pravnickych osobach

Riziko chybného ocenéni majetku a dluhli ve Fondu, v€etné Gcasti v pravnickych osobach,
ke kterému muZe dojit na zakladé znaleckého precenéni, které probiha jedenkrat ro¢né
vidy k 31. 12., nebo v disledku chybného vypoétu provedeného Administratorem, ktery
je provadén kvartalné vidy spolu surcovanim aktudlni hodnoty Podilového listu,
spocivajici v podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku a dluhd ve Fondu, coZz ma
vliv i na hodnotu Podilového listu.

Riziko nesplnéni podminek spojené s povinnosti prodat véc v majetku Fondu z ddvodu
nesplnéni podminek

Riziko spojené s povinnosti prodat véc v majetku ve Fondu z dlivod( nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z prdvniho pfedpisu, rozhodnuti orgdnu verejné moci
nebo ze Statutu.

Riziko nadmérného odkupu Podilovych listl

Riziko nadmérného odkupu Podilovych listl spocivajici v nutnosti prodeje véci v majetku
ve Fondu v kratkém case, a tedy pravdépodobné za nizsi cenu, a to z dlivodu velkého
poctu zadosti o odkup Podilovych listd.

Riziko pozastaveni odkupu Podilovych listd

Riziko pozastaveni odkupu Podilovych listll spocivajici v opravnéni Obhospodarovatele
docasné pozastavit odkup Podilovych listl, jejichz aktudlni hodnota se mlze v obdobi
pozastaveni odkupu zménit.

Riziko zruseni Fondu ze zakonem stanovenych divod

Riziko zruSeni Fondu ze zdkonem stanovenych dlvod( spodivajici napf. v moZnosti
zruseni Fondu z dGvodu rozhodnuti o pfeméné, odnéti povoleni z divodu nedosazeni
fondového kapitalu alespori ¢astky odpovidajici 1.250.000 EUR do 12 mésicli ode dne
vzniku Fondu, pokud Fond nema po dobu delsi neZ tfi mésice uzavienu depozitarskou
smlouvu atd.

Riziko, 7e CNB odejme Obhospodarovateli povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti

Riziko, 7¢ CNB odejme Obhospodarovateli povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti,
jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvencni ndvrh
zamitnut proto, Ze majetek Obhospodafovatele nebude postacovat k Uhradé nakladu
insolvenéniho Fizeni. Toto riziko je omezeno dlslednym plnénim pravnich predpist a
pozadavkl na jejich zakladé.
Riziko outsourcingu

Riziko outsourcingu vyplyvajici ze skutecnosti, Ze Obhospodatovatel nebo Administrator
mUlZe povéfit jiného vykonem jednotlivych Ccinnosti v ramci obhospodarovani (i
administrace Fondu, coZ s sebou nese riziko, Ze nebudou splnény nékteré povinnosti.
V pripadé vyuziti outsourcingu nema Obhospodarovatel nebo Administrator dany proces

plné pod kontrolou a musi se spolehnout na externiho dodavatele, Zze danou sluzbu
vykona radné.

Rizika vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitare

Rizika vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitare § 73 odst. 1 pism. f) ZISIF ve
spojeni s § 83 odst. 1 ZISIF;
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Riziko stfetu zajmu

Riziko stfetu zajmu spocivajici v tom, Ze nékterymi ¢innostmi souvisejicimi s administraci
a obhospodarovanim jsou povéreni jini, a tudiz nemdze byt zcela vylouceno riziko vzniku
stfetu zajmu. Jednim z hlavnich dlvodl je velmi omezeny pocet odbornych subjektd
poskytujicich tyto sluzby fondlm kvalifikovanych investor(. Pro omezeni vzniku tohoto
rizika ma Obhospodarovatel zavedeny interni postupy upravené ve vnitinich predpisech.

Riziko poplatk( a srazek

Riziko poplatk(l a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplatriované vici
Podilnikovi mohou ve svém dUsledku snizit Cisty vynos jeho investice.

Riziko porusovani smluvnich povinnosti

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Ze v pfipadé, Ze Podilnik porusi
smluvné prevzatou povinnost, mlze byt vi¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho
dojde ke sniZeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho
majetkové sfére. Naptiklad Podilnikovi, ktery nesdélil pfislusné Gdaje ohledné své dariové
rezidence, miZe byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

Riziko odchylky aktualni hodnoty Podilovych listd od likvidaéni hodnoty

Riziko odchylky aktualni hodnoty Podilovych listl od likvidaéni hodnoty oteviené pozice
Podilnika v disledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkl pfi odkupu Podilovych list(.
Toto riziko je eliminovano odectenim poplatk(l a srazek pri vyplaté Podilnika.

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektl, zejména
opozdéné vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé (naptiklad uUzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, verejnopravni smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu
predpoklddanému obchodnim planem pfislusného projektu, pfipadné stav, kdy realizace
projektu je zcela znemoZnéna pro nevydani nékterého z potfebnych verejnopravnich
dokumentd. Riziko je eliminovano tvorbou podrobné projektové dokumentace
s respektovanim jednotlivych zdkonnych Ihat pro vyjadieni statnich orgdnld a
zapracovanim ¢asové rezervy.

Rizika spojend s moZnosti selhani pravnické osoby, na které ma Fond Ucast

Rizika spojena s moznosti selhani pravnické osoby, na které ma Fond ucast. V disledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v pfislusné pravnické osobé ci
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek obchodni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

Riziko pravnich vad

Riziko pravnich vad spocivajici vtom, Ze hodnota majetku ve Fondu se muze snizit
v dlsledku pravnich vad véci nabytych do majetku ve Fondu, tedy napfiklad v disledku
existence zdstavniho prava treti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp.
predkupniho prava, nespravné registrace ochranné znamky apod. Riziko je omezeno
zapojenim pravniho oddéleni do celého procesu a dlislednym due diligence.

Riziko spojené s pohledavkami

Riziko spojené s pohleddvkami spocivajici v riziku nesplaceni pohledavky ze strany
dluznika a riziku zvySenych nakladi na jeji nasledné vymahani.

Rizika spojena se stavebnimi vadami
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Rizika spojend se stavebnimi vadami, spocivajici vtom, Ze Nemovitosti mohou byt
dotceny stavebnimi vadami, které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou aZz po delSim ¢asovém obdobi. Eliminaci tohoto rizika je zajisténi kvalitniho
stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za vady.

3.3.29. Riziko spojené s financovanim vystavby Nemovitosti

3.3.30.

3.3.31.

3.3.32.

4,
4.1.

4.1.1.

Riziko spojené s financovanim vystavby Nemovitosti, spocivajici v tom, Ze pfi financovani
vystavby Nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zdsah
vys$si moci ztéZujici nebo znemoznujici vystavbu, nedodrZzeni harmonogramu praci apod.
Toto riziko je moiné omezit dlislednym vybérem renomovanych developerskych a
stavebnich spolec¢nosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru.

Riziko nedostatecné likvidity véci v majetku ve Fondu

Riziko nedostatecné likvidity véci v majetku ve Fondu spocivajici v tom, Ze neni zaruceno

v€asné a pfimérené zpenézeni dostate¢ného mnozstvi véci uréenych k prodeji. V pripadé

potfeby promptni premény véci v majetku ve Fondu nebo v majetku obchodnich
spolecnosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku ve Fondu, do penéznich prostredk mize
byt potom urcitd transakce zatizena dodatecnymi transakénimi naklady nebo ji nelze
provést v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem
vymezeného zpUsobu investovani.

Riziko zvyseni investi¢nich nakladu

Riziko zvyseni investi¢nich naklad( jednotlivych projektl oproti mite predpokladané

obchodnim planem. Riziko je eliminovano daslednym planovanim a pouzitim rezervy na

neocekavané vydaje.
Riziko udrZitelnosti

a) Riziko tykajici se udrZitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni
nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by
nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu
Podilového listu;

b) Z posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se udrzitelnosti vyplyva, ze
pfipadna rizika tykajici se udrzitelnosti nemaji relevantni dopad na celkovou
hodnotu portfolia Fondu, a tedy ani na ndvratnost pfipadnych investic do Fondu.
Dlivodem je zejména specifickad investi¢ni strategie spocivajici v investicich do
oblasti, které nejsou Uzce spjaty s Zivotnim prostfedim ¢i socidlnim aspektem,
vylouceni investic Fondu do urcitych sektor(i (napf. tézba uhli) a analyza vykonosti
dosaZzené v minulosti (vykonost v minulosti samoziejmé neni ukazatelem budouci
vykonosti, nicméné umoziuje posoudit dopad rizik tykajicich se udrZitelnosti).
Vzhledem ke specifické investi¢ni strategii a vylouceni relevantniho dopadu rizik
tykajicich se udrZitelnosti na celkovou hodnotu portfolia Fondu, neni tfeba, aby se
Obhospodarovatel na tyto rizika specifiky zaméroval. V pripadé, Ze
Obhospodarovatel tato rizika v souvislosti s konkrétni investici zaznamen3,
zohledni je stejnym zpUsobem jako jakakoliv jind investi¢ni rizika, ktera mohou
ovlivnit vynos investice. Zejména v takovém pfipadé posoudi miru
pravdépodobnosti vyskytu rizika, vliv na potencidlni hodnotu investice a
predpokladany vynos.

Podilové listy
Zakladni udaje
Fond vydava kusové podilové listy bez jmenovité hodnoty nasledujicich druh (trid)
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4.1.2.
4.1.3.

4.1.4.
4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.
4.1.9.

4.1.10
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a) Podilové listy A, ISIN CZ1005300358 (dale jen jako "PLA"), jako zaknihované
podilové listy; jsou vydany ve formé na rad, tj. podilové listy na jméno;

b) Podilové listy B ISIN CZ1005300366 (dale jen jako "PLB"), jako zaknihované
podilové listy; jsou vydany ve formé na rad, tj. podilové listy na jméno.
c) Podilové listy C ISIN CZ1005300374 (dale jen jako "PLC"), jako zaknihované
podilové listy; jsou vydany ve formé na rad, tj. podilové listy na jméno.
Podilové listy A Ize upsat pouze s predchozim souhlasem Promotéra.
Jednotlivé Tridy Podilovych listl se lisi zejména zplsobem vypoctu jejich podilu na
Fondovém kapitalu, resp. zisku a pfipadné likvidacnim zUstatku Fondu. Pravidla pro
vypocet podilu jednotlivych Tfid Podilovych listd na Fondovém kapitalu jsou uvedena
v ¢4sti 5.2 nize.
Veskeré vydané Podilové listy jedné Tridy predstavuji stejny podil na ¢asti Fondového
kapitalu pfipadajiciho na danou Tfidu Podilovych list(.
S vyjimkou odlisSného zpUsobu vypoctu podilu jednotlivych TFid Podilovych listd na
Fondovém kapitdlu nejsou s jednotlivymi Podilovymi listy ¢i jejich Tridami spojeny zadné
zvlastni vyhody.
Podilové listy nejsou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

Administrator vede pro Podilové listy seznam podilnik(l ve smyslu § 264 ZOK. Seznam
podilnik(l je u zaknihovanych Podilovych listll nahrazen vypisem z pfislusné evidence
zaknihovanych cennych papir(.

Hodnota Podilovych listd je vyjadiena v korunach ceskych (CZK).

Investice do Fondu, odkupy, Konverzi nebo Vykupy Podilovych listl a pripadné vyplaty
podild na zisku jsou ve vztahu k jednotlivym Ttidam realizovany ve méné, ve které je
vyjadiena hodnota dané Tridy Podilovych listd.

. Investofi maji veskera prava spojena s Podilovymi listy, kterd jim udéluji pravni predpisy.
Vlastnici Podilovych listld maji zejména:

a) pravo byt informovani o aktudalni hodnoté Podilovych list(;

b) pravo na odkoupeni, Konverzi nebo Vykup Podilovych listd na Ucet Fondu za
podminek stanovenych ¢asti 4.3 Statutu;

c) pravo na ptipadny podil na zhodnoceni majetku Fondu;
d) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku pti zruSeni Fondu s likvidaci;

e) pravo uplatnit v pfipadé natizeni vykonu rozhodnuti prodejem Podilovych list(
nebo v pfipadé exekucniho prikazu k prodeji Podilovych listl predkupni pravo
k Podilovym listlim jiného Podilnika za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

f) pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

4.1.11. Prava spojend s Podilovymi listy lze v pfipadé zaknihovanych Podilovymi listy plné

4.2.
4.2.1.

vykonavat ode dne, kdy byly tyto Podilové listy vydany, do dne, kdy byly tyto Podilové listy
zruseny. Za datum vydani se v pfipadé zaknihovanych Podilovych listll povaZuje datum
jejich pfipsani na majetkovy Ucet Podilnika. Za datum zruseni se v pfipadé zaknihovanych
Podilovych listli povaZuje datum jejich odepsani z majetkového Gc¢tu Podilnika.

Vydavani Podilovych listh

Podilové listy se upisuji na zakladé verejné vyzvy k jejich Upisu.
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Podminkou vydani Podilovych listd je uzavieni smlouvy o Upisu Podilovych listd. Podilové
listy mGzZe smluvné nabyvat osoba za podminek stanovenych v ZISIF, navazujicich pravnich
predpisech a za podminek specifikovanych ve Statutu. Podilové listy mlze nabyt vyhradné
Kvalifikovany investor.

Podilové listy jsou vydavany za jejich aktudlni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi,
vnémi se nachdzi tzv. rozhodny den, tedy (i) den pripsani financnich prostredkd
poukazanych Investorem na bankovni ucet vedeny ve prospéch Fondu; (ii) den vloZeni
nepenézitého vkladu; nebo (iii) dnem uzavieni smlouvy o zapocteni pohleddvky dle § 21
odst. 3 ZOK. Castka, za kterou jsou Podilové listy vydany, miZe byt navy3ena o pfirazku
(napt. vstupni poplatek) pripadné uvedenou v ¢asti 6.3 Statutu.

Aktudlni hodnota Podilovych listd je stanovovana dle postupu uvedeného v ¢asti 5.2
Statutu.

Za penézZni ¢astku doslou na Gcet Fondu (snizenou o pfipadné poplatky uvedené v ¢asti 6.3
Statutu) uctovanou na zakladé smlouvy o Upisu Podilovych listl nebo za penézni ¢astku
zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK je vydan nejvyssi moziny cely
pocet Podilovych listl vypocteny jako celodiselnd ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni
hodnoty Podilového listu pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé castky), za ktery jiz nelze
nakoupit cely Podilovy list, je pfijmem Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatku, pfipadné
preplatku).

Do konce tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k zahjeni
vydavani Podilovych listl (dale jen ,, Po¢atecni obdobi"), se Podilové listy upisuji za emisni
kurs ve vysi 1,- K¢ (jedna koruna Ceska) za jeden Podilovy list. Za predpokladu, Ze nebyly
v prliibéhu Pocatecniho obdobi upsany Podilové listy vSech Trid, plati, Ze pocatecni emisni
kurz pfislusné Tridy Podilovych listd, jejiz upisovani bylo zahdjeno dodatecné az po uplynuti
Pocatecniho obdobi, ¢ini 1,- K¢ (jedna koruna Ceska) za jeden Podilovy list, avsak tento
pocatecni emisni kurz je platny pouze do konce kalendainiho mésice, ve kterém byly
Podilové listy ptislusné Tridy poprvé upsdny. Ustanoveni predchozich vét nema vliv na
pravidla distribuce Fondového kapitdlu mezi jednotlivé Tridy Podilovych list(.

Podilové listy jsou vydany do Sedesati Pracovnich dnd ode dne vyhlaseni aktualniho
hodnoty Podilovych listl pro obdobi, vnémz doslo k pripsani penéinich prostredkd
Investora na Ucet Fondu. V odGvodnénych pripadech (zejména tehdy, kdy probiha znalecké
precenéni majetku ve Fondu) Ize tuto Ihdtu prodlouZit na osmdesat Pracovnich dni.

Pro udrZeni stability a ddvéryhodnosti Fondu je statutarni orgdn Fondu opravnén
rozhodnout o tom, se kterymi zajemci uzavie smlouvu o Upisu Podilovych list( a se kterymi
nikoliv. Na uzavieni smlouvy o Upisu Podilovych listl neni pravni narok.

Ndprava nespravné aktualni hodnoty Podilového listu

V pfipadé zpétné provedené opravy aktudlni hodnoty Podilového listu mdze byt z majetku
ve Fondu kompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdild tykajicich se poctu vydanych
Podilovych listG. Byl-li Podilnikovi vydan nizsi pocet Podilovych list(, neZ odpovida poctu,
ktery by mu mél byt vydan na zakladé opravené aktudlni hodnoty Podilového listu, bude
Podilnikovi dodatec¢né vydan prislusny pocet Podilovych listl ve vysi zjisténého rozdilu. Byl-
li Podilnikovi vydan vyssi pocet Podilovych listl, nez odpovida poctu, ktery by mu mél byt
vydan na zdkladé opravené aktudlni hodnoty Podilového listu, rozhodne Administrator o
zruseni prislusného poctu Podilovych listll ve vysi zjisténého rozdilu bez nahrady. Podilnik
je povinen poskytnout Administratorovi neprodlené soucinnost pfi vraceni zrusenych
Podilovych listd. Administrator ani Fond neruci za Skody, které vzniknou v dlsledku
prodleni Podilnika s poskytnutim soucinnosti pfi vraceni Podilovych listd.

V pfipadé opravy aktudlni hodnoty Podilovych list(, pokud odchylka od spravného vypoctu
aktualni hodnoty nepresahuje 0,5 % (pokud zdkon nestanovi jinak) hodnoty fondového
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kapitdlu nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd skoda a ucelné
vynaloZené naklady souvisejici s jeji ndhradou by zjevné prevysily vysi jeji nahrady,
nebudou rozdily v poctu vydanych Podilovych listd kompenzovany, nerozhodne-li
Administrator jinak. V ostatnich ptipadech vzniku $kody je k ndhradé Skody povinna osoba,
ktera skodu zavinila.

Minimalni vyse investice
Podilové listy mGze smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:
a) ¢astku 125.000,- EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné

méné v pfipadé, Ze spliuje podminky §272 odst. 1 pism. h) a i)
bod 1 ZISIF,

b) ¢astku 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné
v pfipadé, Ze spliuje podminky §272 odst. 1 pism. h) a i)
bod 2 ZISIF,

VysSe minimalni nasledné investice Podilnika (po splaceni vstupni investice, Podilovych
list(l) je 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

Rozhodnym kurzem pro Gcely vypoctu minimalnich investovanych ¢astek a je ménovy kurz
vyhlasovany CNB k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskute¢néni transakce
v pfipadé prevodu Podilovych listQ.

4.3. Odkupovani Podilovych listt

4.3.1.

4.3.2.
4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

Odkupovani Podilovych listl probiha na zakladé Zadosti o odkoupeni Podilovych listd. K
odkoupeni Podilovych list( se pouZiji prostfedky z majetku ve Fondu pfipadajici na Fondovy
kapital odkupované Tridy Podilovych list.

Zadost o odkoupeni Podilovych listd Ize podat kdykoliv.
Zadost o odkoupeni se podava prostfednictvim predepsaného formuléie
a) osobné v sidle Administratora;

b) posStou Administratorovi za predpokladu zajisténi Gredné ovéreného podpisu
Podilnika;

c) jinou formou elektronické komunikace umoziujici ovéreni totoznosti Podilnika
(napf. prostrednictvim datové schranky Podilnika do datové schranky
Administratora);

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Podilovych listl od Podilnika do 1 roku ode
dne, kdy byla Administratorovi doruc¢ena zadost Podilnika o odkoupeni podilovych listd.

Administrator zajistuje uverejnéni nejblizsi Ihaty pro odkoupeni Podilovych listd Fondu na
internetovych strankach Fondu a Administratora.

Pti odkupu Podilovych listl se ma vidy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany Podilové listy
Podilnikem nejdfive nabyté.

Podilové listy jsou odkupované za castku, ktera se rovna jejich aktudlni hodnoté vyhlasené
zpétné pro obdobi, v némZ Administrator obdrzel Zddost o odkoupeni Podilovych list(, tedy
za Castku rovnajici se hodnoté Podilovych listd uréené k poslednimu dni Rozhodného
obdobi, ve kterém byla Administratorovi doru¢ena z4dost o odkup. Castka, za kterou jsou
Podilové listy odkupovany, mize byt sniZzena o srazku (napf. vystupni poplatek) pfipadné
uvedenou v ¢asti 6.3 Statutu.

Aniz je dotéen ¢l. 4.3.2 Statutu, v pribéhu Pocatecniho obdobi jsou Podilové listy
odkupovany za stejnou ¢dastku, za kterou jsou dle ¢l. 4.2.6 Statutu vydavany.
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Vyplata penéinich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych Podilovych listd je
provedena bezhotovostnim prevodem na Ucet Podilnika uvedeny v seznamu podilnikd
nebo v Zadosti o odkup Podilovych listd.

. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Podilovych listl ¢ini 100.000,- K¢ (jedno sto tisic
korun ceskych), Hodnota Podilovych listd ve vlastnictvi jednoho Podilnika nesmi
odkoupenim Podilovych listd klesnout pod hranici minimalni investice stanovené v ¢l.
4.2.11 Statutu. Uvedena omezeni neplati v pfipadé, Ze Podilnik pozada o odkoupeni vsech
jeho Podilovych list(.

. Probiha-li ve Fondu mimoradné precenéni majetku anebo dluh(, audit financnich vykazl
anebo jiné ¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnit vypocet aktuadini hodnoty Podilového
listu pro Rozhodné obdobi, je Administrator oprdvnén v pfipadé obdrzeni Zadosti o odkup
v Rozhodném obdobi prodlouZit dobu pro vyporadani odkupu dle ¢l. 4.3.4 Statutu az 0 120
dnl, maximalné vsak na 1 rok od obdrzeni Zadosti o odkup, pficemzZz soucasné muze
rozhodnout o vyplaté zalohy za odkup ve vysi urcené podle posledni znamé aktualni
hodnoty Investi¢ni Podilového listu.

Naprava nespravné aktualni hodnoty Podilového listu

. V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Podilového listu mGze byt z majetku

ve Fondu vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdil tykajicich se ¢astek za odkoupené
Podilové listy. Byla-li Podilnikovi vyplacena vyssi ¢astka za odkoupené Podilové listy, nez
odpovida Castce, kterd by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty
Podilového listu, neni Podilnik povinen pfislusny rozdil ¢astek vracet, byl-li tento rozdil
prijat v dobré vife. V pripadé, Ze Podilnik dobrou viru neprokaze, je povinen pfislusny rozdil
Castek Fondu vykompenzovat vracenim casti penéznich prostfedkli za odkoupeni
Podilovych listd, jinak Administrator mdZe rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu
Podilovych listd v majetku Podilnika. Podilnik je povinen poskytnout Administratorovi
neprodlené soucinnost pri vraceni zrusenych Podilovych listd. Administrator ani Fond
neruci za skody, které vzniknou v disledku prodleni Podilnik s poskytnutim soucinnosti pfi
vraceni Podilovych listd.

. Byla-li Podilnikovi vyplacena nizsi ¢astka za odkoupené Podilové listy, nez odpovida ¢astce,

kterd by mu méla byt vyplacena na zdkladé opravené aktudlni hodnoty Podilového listu,
bude tento Podilnik bez zbytecného odkladu kompenzovan doplatkem za odkoupené
Podilové listy ve vysi zjisténého rozdilu.

4.3.14. V pfipadé opravy aktudlni hodnoty Podilového listu, pokud odchylka od spravného vypoctu

4.4.

4.4.1.
4.4.2.

4.4.3.

aktualni hodnoty nepresahuje 0,5 % (pokud zdkon nestanovi jinak) hodnoty fondového
kapitdlu nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnda Skoda a ucelné
vynaloZzené ndklady souvisejici sjeji ndhradou by zjevné prevysily vysi jeji ndhrady,
nebudou rozdily v poctu vydanych podilovych listd kompenzovany, nerozhodne-li
Administrator jinak. V ostatnich pfipadech vzniku skody je k nahradé skody povinna osoba,
kterd skodu zavinila.

Pfevody a dalsi dispozice tykajici se Podilovych listd

Prevod Podilovych listl

K prevodu Podilovych listll je nezbytny predchozi souhlas statutarniho organu Fondu.

Zamér prevést Podilové listy Fondu, véetné zpUsobu pfevodu a osoby nabyvatele, je
Podilnik povinen pisemné oznamit Administratorovi.

K Ucinnosti prevodu Podilovych listd Fondu vi¢i Administratorovi a Fondu se vyZzaduje
oznameni zmény osoby Podilnika a predlozeni smlouvy o prevodu Podilovych list(
Administratorovi.
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Administrator je povinen odmitnout vydat souhlas k prfevodu Podilovych listd, je-li
vyzadovan, pokud:

a) nabyvatel nespliiuje podminky kladené na osobu Podilnika dle Statutu nebo ZISIF;

b) pfevodce by po pfevodu prestal splfiovat podminky kladené na osobu Podilnika dle
Statutu nebo ZISIF; nebo

c) nabyvatel anebo pfevodce neposkytli souc¢innost potfebnou ke splnéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpist upravujicich opatreni proti legalizaci vynost z
trestné cinnosti, danovych pravnich predpisd anebo jinych vSeobecné zavaznych
pravnich predpist.

Smrti nebo zanikem Investora prechazi jeho Podilové listy na dédice nebo pravniho
nastupce. V takovém pfripadé je nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat
Administratora o pfedmétné zméné vlastnika.

Administrator zajisti zapis nového vlastnika Podilovych listd do seznamu podilnikl nebo
evidence investi¢nich nastrojl bez zbyte¢ného odkladu poté, co je ji zména osoby vlastnika,
provedend v souladu s touto ¢asti Statutu, ozndmena.

Vymeéna Podilovych listl

Vyména Podilovych listl jedné Tridy za Podilové listy jiné Tridy neni mozna.

Vykup Podilovych listt

V nékterych pripadech, napf. pokud Fond disponuje dostate¢nymi penéznimi zdroji, pro
které neni planovano vyuZiti pro investi¢ni ¢innost Fondu, mlZe Obhospodarovatel,
s pfedchozim souhlasem kontrolniho organu Fondu, Podilnikiim odeslat oznameni o
vykupu jimi vlastnénych Podilovych listl na ucet Fondu (dale jen ,0znameni o vykupu”), a
to v poctu kusd uvedenych v Ozndmeni o vykupu, ve kterém se Fond rovnéi zavazuje
zaplatit za né kupni cenu v souladu s pravidly uvedenymi ve Statutu (dale jen ,Vykup”).

Oznameni o vykupu mulzZe byt i opakované a mize zahrnovat vsechny Podilové listy
vlastnéné Podilnikem. Obhospodarovatel v Ozndmeni o vykupu uvede:

a) zda se Oznameni o vykupu bude tykat vSech Podilnikd nebo pouze Podilnik(i do
urcité Tridy Podilovych listd;

b) nediskriminaénim zplsobem pocet Podilovych listl, které budou vramci
pfislusného Vykupu vykoupeny;

c) zpUsob stanoveni kupni ceny; kupni cena bude stanovena jako Cista aktualni
hodnota Podilového listu pro obdobi, do kterého spadd den, ve kterém bylo
Podilnikovi odeslano Oznameni o vykupu.

Podilové listy Vykupem zanikaji.

PFfi Vykupu se md vidy za to, Ze jako prvni jsou vykupovdny Podilové listy Podilnikem
nejdrive nabyté.

Kupni cena za vykoupené Podilové listy se vyplati Podilnikovi do 30 (tficeti) dn( ode dne
odepsani Podilovych listd z pfislusného majetkového Gétu nebo vymazu ze seznamu
podilnikll, a to prevodem na platebni ucet Podilnika uvedeny v seznamu podilnik{
vedenym Administratorem.

Podilnik poskytne Obhospodarovateli veskerou soucinnost potifebnou k tomu, aby Fond
mohl Vykup Podilovych listl fakticky v souladu timto statutem provést. Neposkytne-li
Podilnik potfebnou soucinnost, je Obhospodarovatel opravnén udélit jednostranné pokyn
ke zruseni Podilovych listl, které maji byt predmétem Vykupu, v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papir(.
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. Za nediskriminacni zplsob se nepovaZuji zejména takové rozdily vznikajici pfi Vykupu,
jejichz pfricinou jsou rozdilné C¢asové okamziky vstupu prislusného Podilnika do Fondu
anebo rozdilné emisni kurzy Podilovych listd jednotlivych Podilnikd, byt by se jednalo o
Podilové listy jedné Ttidy.

Vyplata podild na zisku a na vynosech

Fond je tzv. ,tezaurujicim” neboli ristovym investi¢nim fondem. To znamena, Ze zpravidla
nepouziva zisk k vyplaté podilu na zisku Podilnik(im, ale zisk je déle reinvestovan v souladu
s investicni strategii Fondu a projevi se zvySenim hodnoty Podilového listu. Investofi si
proto musi byt védomi, Ze z drzby Podilovych list( jim s vysokou pravdépodobnosti nebude
plynout dividendovy vynos. Obhospodarovatel vSak mlze rozhodnout o vyplaté podilu na
zisku Fondu.

Pravidla pro vyplatu podild na zisku:

a) Hospodarsky vysledek Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z Ccinnosti
vykondvanych Fondem a naklady na zajisténi ¢innosti Fond;

b) Vynosy z majetku ve Fondu se pouZiji primarné ke kryti nakladd, nestanovi-li
obecné zdvazné pravni predpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodareni Fondu
za ucetni obdobi skonci ziskem (pfebytek vynost nad naklady), je zisk zpravidla
pouzit k dalSimu investovani sméfujicim ke zvySeni majetku ve Fondu a ke zvyseni
hodnoty Podilovych listll. Pokud hospodareni Fondu za ucetni obdobi skonci
ztratou (prevySeni nakladl nad vynosy), bude vzniklad ztrata hrazena ze zdroju
Fondu.

Podil na zisku je splatny do 3 mésicli od rozhodnuti Obhospodarovatele.
MozZnosti pozastaveni vydavani a odkupovani Podilovych listt

Obhospodarovatel je opravnén rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych listl na dobu nejdéle 2 roky (a to i opakované), a to jen, je-li to nezbytné
z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmda Podilnik( nebo na dobu nezbytné
nutnou téz z provoznich ddvodd.

Dlavodem pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd mizZe byt zejména:
a) nedostatec¢na likvidita Fondu;
b) vyznamné pohyby v hodnoté majetku Fondu;

c) ochrana spoleéného zdjmu Podilnikd, spodivajici napfiklad vtom, Ze bylo
rozhodnuto o zruseni Fondu;

d) potencialni poskozeni zajmu Podilnikd, ktefi ve Fondu setrvaji;
e) zanik Depozitafské smlouvy;
f) provozni divody souvisejici s Ucetni zavérkou Fondu.

Administrator bez zbyte¢ného odkladu na internetovych strankach Fondu a Administratora
uverejni zapis Obhospodarovatele o pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych
listl vypracovaného dle § 134 ZISIF. Na stejnych internetovych strankach Administrator
uverejni rovnéi pripadné rozhodnuti CNB o zrueni rozhodnuti Obhospodarovatele o
pozastaveni vydavani nebo odkupovani Podilovych list(.

Od okamziku uvedeného v zapise Obhospodarovatele dle § 134 ZISIF nelze az do dne
obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listd vydat ani odkoupit Podilové listy,
s vyjimkou Podilovych listl, o jejichz vydani nebo odkoupeni bylo pozadano pred
okamzikem uvedenym v zapise Obhospodarovatele dle § 134 ZISIF a u nichZ jesté nedoslo
k jejich vydani nebo k vyplaceni protiplnéni za odkoupeni. Tato vyjimka se neuplatni
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v pfipadé, Ze Obhospodarovatel rozhodl, Ze se rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo
odkupovani vztahuje i na tyto Podilové listy.

4.6.5. Ode dne obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listll Fondu Administrator zajisti
vydani nebo odkoupeni Podilovych listli Fondu, jejichz vydavani nebo odkupovani bylo
pozastaveno, za €astku, kterd se rovna aktudlni hodnoté uréené ke dni obnoveni vydavani
nebo odkupovani Podilovych listd.

4.6.6. V prfipadé, Ze doslo k obnoveni vydavani nebo odkupovani Podilovych listll Fondu
rozhodnutim CNB o zrugeni rozhodnuti Obhospodarovatele o pozastaveni vydavani nebo
odkupovani Podilovych listl, Administrator zajisti vydani nebo odkoupeni Podilovych list(
Fondu, jejichZz vydavani nebo odkupovani bylo pozastaveno, za ¢astku, ktera se rovna
aktualni hodnoté uréené pro obdobi, kdy byla Investorem podana Zadost o vydani nebo
odkoupeni Podilovych list(.

4.6.7. Investor nema pravo na urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani
Podilovych listd Fondu, ledaZze je Administrator ke dni pozastaveni jiz v prodleni
s vyplacenim protiplnéni za odkoupeni, nebo zrusila-li CNB rozhodnuti o pozastaveni
vydavani nebo odkupovani Podilovych listll Fondu. V takovém prfipadé uhradi urok z
prodleni Obhospodarovatel nebo Administrator ze svého majetku.

5. Ocenovani majetku a dluhli ve Fondu a aktualni hodnota Podilovych lista
5.1. Ocenovani majetku a dluhti ve Fondu

5.1.1. Majetek a dluhy ve Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava
aktudlni hodnota Podilového listu dle ¢l. 5.2.1 Statutu. Redlnou hodnotu majetku a dluh
Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

a) Administrator za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
b) nezavisly znalec.

5.1.2. Majetek a dluhy ve Fondu se ocefuji redalnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze

a) pro uréeni redlné hodnoty Dluhopisu je mozné pouZit priimérnou cenu mezi
nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena); a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru pfedstavujici
podil na pravnické osobé, je moiné pouzit hodnotu, kterd je vyhlasena na
Regulovaném trhu a ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjsimu, nezZ je okamzik
ocenéni a nejvice se bliZicimu okamziku ocenéni.

5.1.3. Ocenovani majetku a dluhd ve Fondu se provadi vsouladu spostupy a zasadami
stanovenymi v ¢l. 67 az 74 Provadéciho nafizeni k AIFMD.

5.1.4. Administrator oceriuje véci v majetku ve Fondu ve |h(té stanovené pro vypocet aktualni
hodnoty Podilového listu dle ¢l. 5.2.1 Statutu, a to bez podkladového externiho znaleckého
ocenéni. Administrator na zakladé svého vnitiniho predpisu nebo vyzaduje-li to pravni
predpis ocenuje jednotlivou véc, nebo véci v majetku ve Fondu castéji nez ve Ih(té
uvedené v predchozi vété. Ve vztahu k vécem v majetku ve Fondu, které nejsou
Investi¢nimi cennymi papiry, Administrator dale zajisti provedeni externiho znaleckého
precenéni téchto véci v majetku Fondu, a to vidy k 31.12. pfislusného kalendarniho roku.
Administrator za timto Ucelem vybird znalce uvedené v seznamu znalcd s opravnénim
podle pfislusnych pravnich predpist nezavislé na Administratorovi.

5.1.5. Nemovitost, kterou hodld Obhospodarovatel nabyt do majetku ve Fondu nebo prodat z
majetku ve Fondu, nebo Nemovitost, ktera se hodld nabyt do majetku Nemovitostni
spolecnosti, na které ma Fond Ucast, nebo prodat z majetku Nemovitostni spole¢nosti, na
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které ma Fond Ucast, se oceni v souladu s Ucelem jejiho provozovani nebo jejiho dalsiho
prodeje a pfi zohlednéni

a) jejich trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadném hospodareni s ni,

c) jejich zavad,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav k ni se vztahujicich a

e) mistnich podminek trhu s Nemovitostmi a jeho predpokladaného vyvoje.

V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu véci v majetku ve Fondu, provede
Administrator ocenéni reflektujici aktudlni okolnosti ovliviiujici cenu majetku ve Fondu
(tzv. ,,mimoradné ocenéni"). Na zakladé mimoradného ocenéni provede Administrator
rovnéz mimoradné stanoveni aktualni hodnoty Podilového listu, kterou spolu s datem
mimoradného ocenéni bezodkladné zasle vSem Podilnikim dle pravidel pro informovani
Investorll. V pripadé jakékoli dodate¢né opravy aktudlni hodnoty Podilového listu za
predchozi obdobi, provede Administrator provéreni spravnosti vypoctu u dfive vydanych
¢i odkoupenych Podilovych listQ, jakoz i u Podilovych listd, které byly predmétem Konverze
nebo Vykupu, a provede potfebné vyrovnani zjisténych nedostatkd na ucet Fondu.

PFi prepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu CNB
vyhlaseny CNB a platny v den, ke kterému se pirepocet provadi.

Aktualni hodnota Podilovych listti (NAV)

Aktualni hodnota Podilovych listl se vypocitava ve Ih(té Ctvrtletné, a to vidy na konci
Rozhodného obdobi.

Aktualni hodnota Podilovych listl je stanovovana z Fondového kapitalu pfipadajiciho na
prislusnou Tridu Podilovych listd zjisténého ke konci Rozhodného obdobi. Rozhodné
obdobi zacind béZzet dnem ndésledujicim po dni, pro ktery byla stanovena posledni aktudlni
hodnota Podilového listu, a kon¢i poslednim dnem kalendarniho mésice.

Konkrétni zpUsob vypoctu aktualni hodnoty Podilovych list(, v€etné vypoctu Fondového
kapitalu pfipadajiciho na jednotlivé Tridy Podilovych listl je uveden v Priloze ¢. 3 Statutu.

V obvyklych pfipadech je dnem stanoveni aktualni hodnoty Podilového listu posledni den
prislusného kalendarniho mésice. Vyjimecné mize byt Rozhodné obdobi kratsi, zejména
v pfipadech, kdy je Fond ucastnikem premény dle pfislusnych pravnich predpisti nebo
v pfipadé mimoradného stanoveni aktudalni hodnoty Podilovych listd.

Aktualni hodnota Podilového listu se zaokrouhluje na ¢tyfi desetinnd mista smérem dold.
Aktualni hodnota Podilového listu je vyhlasena do deseti Pracovnich dnli od jejiho
stanoveni pro prislusné obdobi. Aktudlni hodnota Podilového listu je vyhlasena Investoriim
v klientském rozhrani na strankdch www.deltais.cz. Aktualni hodnota Podilového listu
nebude zverejniovana.

Ndklady a poplatky hrazené z majetku ve Fondu

Veskeré naklady a poplatky pfiraditelné k Fondu budou alokovany ptfimo k tomuto Fondu.
Naklady

Veskeré naklady jsou placeny z majetku ve Fondu.

Za obhospodarovani Fondu nalezi Obhospodarovateli a za administraci Fondu nalezi
Administratorovi dohromady mési¢ni Uplata za toto obhospodafovani a tuto administraci
v celkové vysi:

a) 60.000,- K¢ pro prvni dva mésice od zaloZeni Fondu;
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b) 110.000,- K¢ od tretiho mésice od zaloZeni Fondu;

c) Uplata nakladd a poplatkd dle aktualniho ceniku.
Za vykon funkce depozitare Fondu nalezi Depozitari mésicni Uplata ve vysi
a) 30.000,- K¢ pro prvni tfi mésice od podpisu depozitarské smlouvy;

b) 50.000,- K¢ od ¢tvrtého mésice po podpisu depozitarské smlouvy nalezi Depozitafi
odména ve vysi.

K platbé bude pripo¢tena DPH v zékonné vysi. Uplata je hrazena z majetku ve Fondu. Vyse
Uplaty Depozitafi je stanovena Depozitafskou smlouvou. Uplata za vykon funkce
depozitare je hrazena mésicné na zakladé faktury vystavené Depozitarem.

Uplata osobé, které Administrator svéfil vykon &innosti compliance a vnitiniho auditu, je
hrazena z vlastnich zdroji Administratora.

Uplata osobé, které Administrator svéfil Gcetnictvi Fondu, je hrazena z majetku Fondu.

V souvislosti s ¢innosti Fondu mohou vznikat také naklady na odménu za nabizeni a
zprostfedkovani investic do Fondu tfeti stranou. Tyto naklady jsou hrazeny z majetku
Fondu a nesmi presahnout soucet:

a) 100 % vstupniho poplatku, ktery se vaze k dané investici a;

b) 1% p.a. z redlné hodnoty trvajicich investic od opravnénych Investorl (dle aktudlni
hodnoty podilovych listll), které byly prokazatelné zprostfedkovany treti stranou,
pficemz se tento naklad pocitd (vyhodnocuje) za kazdy kalendaini mésic; pro ucely
vypoctu nakladl za dany kalendarni mésic se vychazi z hodnoty pfislusnych
podilovych listll na konci pfedchazejiciho kalendarniho mésice.

Dalsi ndklady hrazené z majetku ve Fondu jsou zejména:

a) naklady spojené snakupem, spravou a prodejem majetkovych hodnot (napr.
odmény tretim osobam za zprostredkovani ndkupu a prodeje podilovych list(),

b)  néklady na projektové Fizeni, pofizovaci ndklady, inzenyrské naklady, stavebni
naklady, naklady na financovani a ostatni provozni a prodejni naklady spojené s
developmentem a vystavbou nebo prodejem majetku Fondu, a to v rdmci urcené
investicni strategie Fondu,

c) pravni, Ucetni a danové poradenstvi, notarské sluzby, due diligence, poplatky
katastralnim uraddm apod.,

d) odborné a uUcetni poradenstvi v oblasti IFRS, sestavéni ucetni zavérky v souladu
s IFRS a implementace pozadavk(l zavadénych IFRS standardd,

e) provize a poplatky pfi zprostfedkovani realizaci obchodl s majetkovymi podily
véetné primérenych nakladd na nedokoncené investi¢ni pfilezitosti,

f) naklady na ucetni a dafiovy audit,

g) naklady na dané a poplatky,

h) spravni a soudni poplatky,

i) poplatky bankam za vedeni Gc¢tli a nakladani s financnimi prostredky,
i) naklady spojené s pravidelnym ocenovanim majetku,

k) naklady na pojisténi majetku,

) naklady spojené s akvizici Investord Fondu,
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m)  naklady ciziho kapitdlu (Uroky z uavér( a zapQjcek pfFijatych v souvislosti
s obhospodarovanim Fondu),

n) naklady spojené se soudnimi fizenimi tykajicimi se Fondu,
o) naklady na zruseni Fondu,

p) naklady spojené s preménou Fondu,

q) naklady na marketing a reklamu Fondu,

r) dalsi vySe neuvedené naklady, které Administrator nebo Obhospodarovatel
s odbornou pécéi nutné a ucelné vynaloZili v souvislosti s obhospodafovdnim
majetku ve Fondu nebo pfi vykonu cinnosti s obhospodarovanim a administraci
Fondu spojenych.

6.3. Poplatky

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.
6.3.9.

6.3.10.

Poplatky, které mohou byt hrazené Investory jsou:
a) Vstupni poplatek;
b) Vystupni poplatek;
a) Vykonnostni poplatek.

Vstupni poplatek

Vstupni poplatek plati Investor Administratorovi pfi Upisu Podilovych listl. Jedna se o
prirazku, o kterou je navysena cena, za kterou je vydavan Podilovy list.

Vstupni poplatek tvori procentualni hodnota, o kterou je navysena cena jednoho Podilové
listu.

Vstupni poplatek strhavd Administrator z castky penéznich prostiedkd zaslanych
Investorem ve prospéch Fondu na pfislusny bankovni ucet v ndvaznosti na uzavieni
smlouvy o Upisu Podilovych listd.

Administrator mlze v odlivodnénych pripadech vstupni poplatek sniZit az do vyse 0 % bez
ohledu na vysi investice.

Vystupni poplatek

Vystupni poplatek tvori procentudlni hodnota, o kterou je snizena Castka vyplacena
Podilnika za odkoupeni nebo Vykupu jednoho Podilového listu.

Vystupni poplatek strhava Administrator z ¢astky penéznich prostredkdl, které zasild na
platebni Ucet Podilnika v ndvaznosti na odkoupeni nebo Vykup Podilovych list(.

Vykonnostni poplatky
Neuplatriuje se.

Konkrétni vyse jednotlivych poplatkll aplikovanych ve vztahu kjednotlivym Tfidam
Podilovych listll jsou uvedeny v Priloze ¢. 1 Statutu.

Investor mizZe byt povinen platit poplatky tfetim osobam v souvislosti s poskytovanymi
investi¢nimi nebo jinymi sluzbami (napf. poplatky za ¢erpané investi¢ni poradenstvi), které
ve Statutu nejsou uvedeny.

6.4. Ukazatel celkové nakladovosti

Skutecénd vyse nakladovosti Fondu za predchozi uc¢etni obdobi bude kazdému Investorovi
dostupna prostrednictvim klientského pristupu na strankdch www.deltais.cz.
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Dalsi dopliiujici informace
Obhospodarovatel, Administrator, Depozitat, jako? i Distributor, podléha dohledu CNB.

Upozornéni: Vykon dohledu CNB viak neni zarukou navratnosti investice nebo vykonosti
Fondu. Vykon dohledu Ceské narodni banky nemtiZe vylougit moznost porugeni pravnich
povinnosti ¢i Statutu Obhospodarovatelem, Administratorem, Depozitdfem i jinou
osobou a nezarucuje, Ze pripadna skoda zplsobena takovym porusenim bude nahrazena.

Historicka vykonnost
Fond je noveé zfizenou, a proto Udaje o historické vykonnosti nejsou znamy.
Zasady pro hospodareni Fondu

Ucetnim obdobim Fondu je kalendaini rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni G&etni
obdobi za¢inad dnem zépisu Fondu do pfislu§ného seznamu vedeného CNB.

Schvéleni Géetni zavérky Fondu nalezi do pisobnosti Obhospodarovatele.

Fond nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodareni Fondu, jsou
reinvestovany a odrazi se na zvySené hodnoté Podilového listu.

Majetek a dluhy ve Fondu se oceriuji zplisobem plynoucim z ¢l. 5.1 Statutu.

Dojde-li k zpétnému provedeni opravy aktualni hodnoty Podilového listu, bude pripadny
rozdil ve vztahu k vydanym ¢i odkoupenym Podilovym listdm kompenzovan dle pravidel
uvedenych v ¢l. 4.2.9; 4.2.10; a 4.3.12 az 4.3.14 Statutu.

Investofi nejsou opravnéni poZadovat rozdéleni majetku ve Fondu ani jeho zruseni.
Podminky, za nichZ miZe byt rozhodnuto o zruseni nebo preméné Fondu

Fond muze byt zrusen s likvidaci na zakladé rozhodnuti Obhospodarovatele, rozhodnuti
CNB ¢&i soudu o zrudeni Fondu s likvidaci nebo pfi zaniku opravnéni Obhospodarovatele k
ginnosti. CNB v takovém pfipadé muze rozhodnout o prevodu obhospodafovéani Fondu na
jiného obhospodarovatele. Podminky a postup zruseni Fondu s likvidaci se fidi platnymi
pravnimi predpisy.

Obhospodarovatel mlZe rozhodnout o preméné Fondu, nebo o zruseni Fondu bez
likvidace. Podminky a postup pfemény Fondu, jakoZ i zruseni Fondu bez likvidace, se Fidi
platnymi pravnimi predpisy.

Obhospodarovatel Fondu nebo organ verejné moci miZe za podminek stanovenych
zakonem nebo na zakladé zakona rozhodnout také o likvidaci Fondu.

Komunikace s Investory a poskytovani dalSich informaci

Jakakoliv komunikace Investora tykajici se idajd o ném (véetné e-mailové adresy a udajl o
platebnim uctu, danové rezidenci a o jméné a bydlisti ¢i nazvu a sidle) nebo jakychkoli
dalsich informaci, které se jej tykaji a které jsou z hlediska fadného a vcasného plnéni
povinnosti Fondu, Obhospodafovatele nebo Administratora vicéi tomu Investorovi
nezbytné, probihd v ceském jazyce, nedohodl-li se Fond, Obhospodarovatel nebo
Administrator s Investorem jinak, a musi byt Investorem provedena v pisemné formé, a
musi byt dorucena:

a) osobné;

b) prostfednictvim osoby Distributora;

c) prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb (véetné sluzeb kuryra);
d) e-mailovou zpravou nebo

e) jinou formou elektronické komunikace nez e-mailovou zpravou.
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Forma elektronické komunikace se vsak povaZuje za pisemnou formu jen tehdy, pokud
takto zvolenou formu komunikace Fond, Obhospodarovatel nebo Administrator
Investorovi v daném pfipadé po doruceni potvrdi.

Neni-li ve Statutu uvedeno jinak, Fond, Obhospodarovatel ani Administrator nejsou
povinni ovéfit, zda podpis na projevu vile Investora v pisemné formé je podpisem
(vlastnoruénim nebo elektronickym) takového Investora.

Zadost o zménu Udaje zapsaného v seznamu podilnik{l, Zadost o odkoupeni Podilovych
list(l, Zddost o vyménu Podilovych list(i, Zddost o Konverzi, Ozndmeni o vykupu, oznameni
o odstoupeni Investora od smlouvy o Upisu Podilovych listd nebo ozndmeni disla
bankovniho Uctu pro Ucely poskytnuti penézitého plnéni musi byt vidy ucinény:

a) pisemnou formou s ovérenim totoznosti Investora osobnim dorucenim v sidle
Administratora;

b) pisemnou formou s ufedné ovérenym podpisem Investora prostiednictvim
Distributora;

c) pisemnou formou s Ufedné ovérenym podpisem Investora prostifednictvim
provozovatele postovnich sluzeb (véetné sluzeb kuryra); anebo

d) jinou formou elektronické komunikace podepsanou uznavanym elektronickym
podpisem.

Udaji a informacemi pro veskerou komunikaci Fondu, Obhospodafovatele nebo
Administratora vUc¢i Investorovi jsou Udaje a informace, které byly pro tyto ucely
Investorem poskytnuty.

Informacni povinnosti a ozndmeni ze strany Fondu, Obhospodarovatele nebo
Administratora vici Investorovi jsou realizovany prednostné formou klientského pristupu
na strankach www.deltais.cz, nevyzaduji-li Stanovy, Statut, vSeobecné zdvazné pravni
predpisy nebo Smlouva o investici jinou formu komunikace. Informacni povinnosti a
oznameni ze strany Fondu, Obhospodafovatele nebo Administratora vici Investorovi
mohou byt realizovany prostfednictvim Distributora, v takovém pfipadé je povinnost vici
Investorovi spInéna odeslanim pfislusné informace Distributorovi.

Udaje a informace v €l. 7.5.1 Statutu jsou pro Fond vidy zavazné pro tcely komunikace
s Investorem a vyplaty penézitych plnéni (protiplnéni) Investorovi, pokud ze Stanov,
Statutu nebo Smlouvy o Upisu Podilovych listl vyslovné nevyplyva néco jiného.

Investor odpovida za sprdvnost a aktualnost poskytnutych Gdaji a informaci. Za skodu,
kterd vznikne Investorovi tim, Ze tento Investor uvedl nespravny udaj nebo informaci
anebo opomenul fadné a véas oznadmit zménu Udaje ¢i informace, Fond, Obhospodarovatel
ani Administrator neodpovida.

Investor miiZe zménit Udaje a informace v ¢l. 7.5.1 Statutu na zakladé pisemného oznameni
alespon 5 (pét) Pracovnich dnl predem, nedohodne-li se s adresatem oznameni, Ze postaci
oznameni i ve Ih{té kratsi.

Pokud Fond, Obhospodafovatel nebo Administrator ustanovi pisemné urcité oddéleni
nebo osobu, kterda ma byt pfijemcem komunikace, komunikace je ze strany Investora
neucinna, pokud v ni neni specifikovano, Ze je uréena takovému oddéleni nebo takové
0sobé.

Administrator uverejni nejpozdéji do 4 mésicli po skonéeni ucetniho obdobi vyrocni zpravu
Fondu. Administrator poskytne kazdému Investorovi posledni uvefejnénou vyrocni zpravu
v listinné podobé, jestlize o to pozada.

Dodatecné informace je v pfipadé potfeby mozno ziskat v sidle Administratora.
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Nabizeni investic do Fondu
Investice do Fondu mohou byt vefejné nabizeny.
Investorem se mUZe stat jen Kvalifikovany investor.
Podilové listy nejsou nabizeny v jiném staté

Pravidla pro aktualizaci Statutu
Udaje uvedené ve Statutu museji byt probéziné aktualizovény.
Statut a jeho zmény schvaluje predstavenstvo Obhospodarovatele.
Zména Statutu nepodléha pfedchozimu schvaleni CNB.

Kazdému Investorovi je poskytnuto aktudlni znéni Statutu pred uskute¢nénim investice a
dale v pripadé pfrijeti nového znéni. Statut je Investorovi poskytnut bezplatné v klientské
sekci na internetovych strankdch Obhospodarovatele www.deltais.cz i v tisténé podobé
v sidle Obhospodarovatele. Obhospodarovatel poskytne Investorovi aktuaini znéni Statutu
na vyzadani, a to bez zbytecného odkladu.

Zdanéni

Zdanéni Fondu podléha dariovym predpistim Ceské republiky, zejména ZDP. Fond investuje
vice nez 90 % majetku ve Fondu do véci uvedenych v §17b odst. 1 pism. c) ZDP a je ve
smyslu § 17b téhoz zakona zakladnim investi¢nim fondem, jehoz pfijmy aktudlné podléhaji
dani z pfijmu ve vysi 5 %.

Zdanéni Investor( podléha danovym predpistim jejich dariového domicilu.

U pravnickych a fyzickych osob, které maji Podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku,
podléhaji prijmy z odkoupeni Podilovych listl standardnimu dafiovému rezimu.

Fyzické osoby, které jsou ¢eskymi danovymi rezidenty a nemaji Podilové listy zahrnuty
v obchodnim majetku, maji dle § 4 odst. 1 pism. t) ZDP pfijmy z odkoupeni Podilovych listd
a prijmy z podild pfipadajicich na Podilovy list pfi zruseni Fondu osvobozeny od dané z
prijm0, pokud jejich Uhrn nepfesahne ve zdariovacim obdobi ¢astku 100.000,- K¢. Fyzické
osoby, které jsou ceskymi danovymi rezidenty a nemaji Podilové listy zahrnuty
v obchodnim majetku, maji dale dle § 4 odst. 1 pism. u) ZDP pfijmy z odkoupeni Podilovych
listh od dané zpfijmu osvobozeny, presahne-li doba mezi nabytim a odkoupenim
Podilovych listll pfi jejich prevodu dobu 3 let, a dale téz v pripadé prijmu z podilu
pfipadajiciho na Podilovy list pfi zruseni Fondu, presdhne-li doba mezi nabytim a dnem
vyplaceni podilu dobu 3 let. Nejprve se celkové rocni pfijmy z odkoupeni Podilovych listd
(bez ohledu na casovy test) podrobi finanénimu limitu. Pokud celkové rocni ptijmy z
odkoupeni Podilovych listi neptevysi limit 100.000,- K¢, jedna se o pfijmy od dané
osvobozené. Pokud jsou prijmy nad limitem 100.000,- K¢, aplikuje se osvobozeni dle § 4
odst. 1 pism. u) zakona o danich z pfijm0. Zdanitelné prijmy se sniZi o nabyvaci ceny a dalsi
naklady spojené s odkoupenim Podilovych listQ.

Rezim zdanéni pfijmu jednotlivych Investord zaleZi na platnych dafiovych predpisech, které
se mohou v prlibéhu ¢asu ménit. Zdanéni pfijmu nemusi byt pro kazdého Investora
shodné. Obhospodarovatel neni opravnén poskytovat dariové poradenstvi. Doporuduje se,
aby Investor v pfipadé pochybnosti vyhledal odborné poradenské sluzby v této oblasti.

Rozhodné pravo a soudni pfisluSnost

Ve vécech spord v souvislosti s investici Investora do Fondu je dana pravomoc soudd Ceské
republiky, popfipadé i ¢eskych uradl, neni-li smlouvou nebo kogentnim ustanovenim
obecné platného pravniho predpisu stanoveno jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
zavazkovy vztah v souvislosti s investici Investora do Fondu je pravni rad Ceské republiky,
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neni-li smlouvou nebo kogentnim ustanovenim obecné platného pravniho predpisu
stanoveno jinak.

Statut mGze byt preloZen do vice jazykd, v pripadé nekonzistence nebo rozporu mezi
Ceskym znénim a jakoukoli jinou jazykovou mutaci Statutu je rozhodujici znéni v ¢eském
jazyce.

Vymezeni pojmt

Neni-li uvedeno jinak, maji pojmy uvedené ve Statutu s velkym pocate¢nim pismenem
vyznam definovany Statutem.

Hovofi-li Statut o ,,majetku” rozumi jim ve vztahu k Fondu aktiva ve Fondu.

Osoby tvofici koncern se ve Statutu povaZuji za jednu osobu. Pro potrfeby investovani
Fondu plati, Ze stat ani jind vefejnopravni korporace neovladaji jiné osoby ani s témito
osobami netvofi koncern.

Pro ucely Statutu maji pojmy uvedené v tomto Statutu s velkym pocatec¢nim pismenem
nasledujici vyznam:

»Administrator” znamena osobu uvedenou v ¢l. 1.3.1 Statutu.
»Auditor” znamend osobu uvedenou v ¢l. 1.5.1 Statutu.
,CNB“ znamena Ceskou narodni banku, se sidlem Na P¥ikopé 28, PSC: 115 03, Praha 1.

cu
1

»,Cenné papiry kolektivniho investovani“ znamenaji investi¢ni ndstroje uvedené v § 3 odst.

3 ZPKT.
,Depozitai“ znamena osobu uvedenou v ¢l. 1.4.1 Statutu.

»,Depozitafska smlouva” znamend pisemnou smlouvu ve smyslu § 67 ZISIF uzavienou mezi
Obhospodarovatelem a Depozitadrem.

»Derivat” znamena investi¢ni nastroj uvedeny v § 3 odst. 1 pism. d) az k) ZPKT.

,Distributor” znamena osobu, disponujici pfislusSnym opravnénim podle zdkona
upravujiciho podnikdni na kapitdlovém trhu, jako napf. investi¢ni zprostfedkovatel,
obchodnik s cennymi papiry anebo banka.

»Dluhopis” znamend investi¢ni nastroj uvedeny v § 3 odst. 2 pism. b) ZPKT.

»Drahy kov“ znamena zlato, stfibro, platinu, paladium, iridium, rhodium, ruthenium nebo
osmium.

»Financni derivat” znamena investi¢ni nastroj uvedeny v § 3 odst. 1 pism. d) az f) ZPKT.

»Fond“ znamend MIG Nemovitostni otevieny podilovy fond, jak je vymezen v ¢l. 1.1.1.
Statutu.

,Fondovy kapital“ znamend hodnotu majetku ve Fondu snizenou o hodnotu dluh(
ve Fondu.

sInvesti¢ni cenné papiry” znamenaji investi¢ni nastroje ve smyslu § 3 odst. 2 ZPKT.

»Investicni cenny papir obsahujici derivat’ znamend Investi¢ni cenny papir vyuZivajici
k podkladovému aktivu pakovy efekt.

»lnvestor” znamena kazdého Podilnika Fondu nebo Kvalifikovaného investora, kterd ma
nebo mlZe mit zdjem upsat Podilové listy.

»Komodita“ znamenad jakékoli zbozZi zastupitelné povahy, které milize byt predmétem
fyzické dodavky, véetné kovu a jejich rud a slitin, zemédélskych vyrobkd a energie, napf.

34



LA

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

elektfiny (€l. 2 bodu 1 nafizeni Komise (ES) ¢.1287/2006, ve znéni pozdéjsich zmén a
doplnéni)

,Konverze“ znamenda vyménu Podilového listu jedné Tridy za Podilovy list jiné Tridy.
»Kvalifikovany investor” znamena osobu podle § 272 odst. 2 ZISIF.
,Likvidni majetek” znamena:

a) Vklad s dobou splatnosti nejdéle jeden rok;

b) Statni pokladnic¢ni poukazky a obdobné zahrani¢ni cenné papiry, s dobou splatnosti
nejdéle jeden rok;

c) Dluhopisy pfijaté k obchodovani na Regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému, za podminky Ze dosahuji vysoké uvérové kvality a existuje
s nimi Likvidni trh;

d) Nastroje penéiniho trhu, s dobou splatnosti nejdéle jeden rok;

e) Cenné papiry kolektivniho investovani vydavané standardnim fondem podle § 94

odst. 1 ZISIF nebo jemu srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem podle § 97
ZISIF.

f) Investi¢ni cenné papiry pfijaté k obchodovani na Regulovaném trhu nebo
v mnohostranném obchodnim systému, za podminky Ze s nimi existuje Likvidni trh.

yLikvidni trh” znamena likvidni trh ve smyslu ¢l. 2 odst. 1 bodu 17 pism. a) nafizeni
Evropského Parlamentu a Rady (EU) ¢. 600/2014 ze dne 15. kvétna 2014 o trzich finanénich
nastrojl a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni.

»,Nafizeni” znamena nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o
technikach k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpis(.

»,Nafizeni (EU) ¢. 2019/2088“ znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejriovani informaci souvisejicich s udrZitelnosti
v odvétvi financnich sluzeb, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni.

vv s

»Nastroj penézniho trhu“ znamena investi¢ni nastroj uvedeny v § 3 odst. 1 pism. c) ZPKT.

vv s

»,Nastroj penéiniho trhu obsahujici derivat” znamend Nastroj penézniho trhu vyuZzivajici
ve vztahu k podkladovému aktivu pakovy efekt.

»Nefinancéni derivat” znamend jiny Derivat neZ Financni derivat.
»,Nemovitost” znamena nemovitou véc véetné jejiho pfislusenstvi.

»Nemovitostni spolecnost” znamena akciovou spolecnost, spole¢nost srucenim
omezenym nebo srovnatelnou prdvnickou osobu podle prava ciziho statu, jejimz
predmétem cinnosti je prevainé nabyvani Nemovitosti, sprdva Nemovitosti a Uplatny
prevod vlastnického prava k Nemovitostem, a to za ticelem dosazZeni zisku.

,Obhospodarovatel” znamena osobu uvedenou v ¢l. 1.2.1 Statutu.
»OZ“ znamend zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

»,0znameni o vykupu” znamena oznameni Obhospodarovatele o Vykupu Podilovych list(
ve smyslu ¢l. 4.4.8 Statutu.

»,Pocatecni obdobi” znamena obdobi po zahdjeni vydavani Podilovych listd vymezené v ¢l.
4.2.6 Statutu.

»Podilnik” znamena investora Fondu, ktery je vlastnikem Podilovych list(.

»Podilovy list“ znamena podilovy list vydavany k Fondu, jak je definovan v ¢l. 1.1 Statutu.
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»Pracovni den“ znamend kazdy den (kromé soboty, nedéle a zdkonem uznanych statnich
svatka), kdy jsou banky otevieny pro béznou obchodni ¢innost v Ceské republice.

,Provadéci natizeni k AIFMD“ znamena Natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) €.
231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2011/61/EU, pokud jde o wvyjimky, obecné podminky provozovani cinnosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni.

,PFipustnd protistrana” znamena ptipustnou protistranu podle § 6 odst. 3 Naftizeni.

»Regulovany trh“ znamenad regulovany trh podle § 55 odst. 1 ZPKT, evropsky regulovany
trh podle § 55 odst. 2 ZPKT nebo zahranicni regulovany trh podle § 55 odst. 3 ZPKT.

»Rozhodné obdobi“ znamena kalendarni Ctvrtleti. Rozhodné obdobi zadind béZet den
nasledujici po dni, pro ktery byla stanovena posledni aktualni hodnota Podilovych listd a
konci poslednim dnem kalendarniho mésice. Vyjimecné muze byt Rozhodné obdobi kratsi
nez kalendarni mésic, zejména v pfipadech, kdy je Fond ucastnikem premény dle
prislusnych pravnich predpisi nebo v pfipadé mimoradného stanoveni aktudlni hodnoty
Podilového listu.

,SFTR“ znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)2015/2365 ze dne 25.
listopadu 2015 o transparentnosti obchodd zajistujicich financovani a opétovného poufziti
a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni.

»Statut” znamena tento statut Fondu, véetné jeho pfiloh.

,Trida“ znamena ve vztahu k Podilovym listdm pfislusny druh Podilovych listll, jak je
vymezenv ¢l. 4.1.1.

,Virtudlni aktivum® znamena elektronicky uchovatelna nebo prevoditelnd jednotka, jak ji
vymezuje § 4 odst. 9 zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opattenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

»Vklad“ znamena pohledavka na vyplatu penéinich prostfedkl z uctu v ¢eské nebo cizi
méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 ZISIF.

L,Vykup” znamena postup vykoupeni Podilovych listll od Podilnik( ve smyslu ¢l. 4.4.8
Statutu.

»ZDP* znamena zdkon €. 586/1992 Sbh., o danich z pFijm0, ve znéni pozdéjsich predpist.

LZISIF“ znamena zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»ZOK" znamena zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

v

»ZPKT“ znamend zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

V Praze dne 14.7.2026

Peter Kozdon, MSc. MBA,
predseda predstavenstva
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfriloha ¢. 1
Poplatky hrazené Investorem
Konkrétni vyse jednotlivych poplatk( aplikovanych ve vztahu k jednotlivym Tridam Podilovych listl je
uvedena v nasledujicich tabulkach:

Poplatky ve vztahu k Podilovym listim Tfidy: Podilové listy A

Jednorazové poplatky tctované pred nebo po ukonceni investice

(Jednd se o nejvyssi Cdstku, kterd maZe byt Investorovi uctovdna pred uskutecnénim investice,
nebo pred vyplacenim investice vztahujici se k Podilovym listiim.)

Vstupni
poplatek 0%

(prirdzka)

Vystupni
poplatek 0%

(srazka)

Ndaklady hrazené z majetku ve Fondu za zvlastnich podminek:

Vykonnostni poplatek: 0%

Poplatky ve vztahu k Podilovym listim TFidy: Podilové listy B a Podilové listy C

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po ukonceni investice

(Jednd se o nejvyssi ¢dstku, kterd mazZe byt Investorovi uctovdna pred uskutecnénim investice,
nebo pred vyplacenim investice vztahujici se k Podilovym listiim.)

Vstupni
poplatek 0-3%

(ptirazka)

Vystupni |V obdobi do 1 roku od uskute&néni investice 10 %
poplatek:
(srazka) Po 1. roce od uskutecnéni investice 0%

Naklady hrazené z majetku ve Fondu za zvlastnich podminek:

Vykonnostni poplatek: 0%

* Administrator miZe v odtvodnénych pfipadech vstupni poplatek sniZit aZ do vyse 0 % bez ohledu na
vysi investice.
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Pf¥iloha ¢. 2
Pravidla pro investovani

Pojmy s velkymi pismeny pouzivané v této priloze maji vyznam uvedeny v ¢asti 8 Statutu.

A.

1.

10.

11.

Fond miuze (“ANO”) nebo nemuze (“NE”) nabyt do svého jméni nasledujici véci: ANO / NE
Investiéni cenné papiry, ANO
véetné Investi¢nich cennych papirli obsahujicich derivat, NE

(a) prijaté k obchodovani na Regulovaném trhu nebo v mnohostranném

. . ANO

obchodnim systému

(b) neprijaté k obchodovani Regulovaném trhu nebo v mnohostranném NE
obchodnim systému

Nastroje penézniho trhu, ANO

véetné Nastrojli penézniho trhu obsahujicich derivat, NE

(a) prijaté k obchodovéni na Regulovaném trhu nebo v mnohostranném ANO
obchodnim systému

(b) nepfijaté k obchodovani na Regulovaném trhu nebo v mnohostranném NE
obchodnim systému

Vklady ANO

véetné Vklad(i s dobou splatnosti v délce vyse neZ jeden rok ANO

Cenné papiry kolektivniho investovani ANO

Financni derivaty (na uéet Fondu nelze sjednat Finanéni derivdty)

(a) prijaté k obchodovani na Regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim NE
systému nebo v organizovaném obchodnim systému

(b) neptijaté k obchodovani na Regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim NE
systému nebo v organizovaném obchodnim systému

Nefinanéni derivaty (na ucet Fondu nelze sjednat Nefinanéni derivdty)

(a) prijaté k obchodovani na Regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim NE
systému nebo v organizovaném obchodnim systému

(b) nepfijaté k obchodovani na Regulovaném, v mnohostranném obchodnim NE
systému nebo v organizovaném obchodnim systému

Nemovitosti ANO

Ucasti v Nemovitostnich spoleénostech ANO

Komodity NE

Drahé kovy, a to konkrétné: NE

(a) zlato NE

(b) stfibro NE

(c) jiny Drahy kov nez zlato nebo stfibro NE

Virtualni aktiva NE
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12. Uéasti v akciové spolecnosti, spole¢nosti s ruéenim omezenym nebo srovnatelné
pravnické osobé podle prava ciziho statu, nejde-li o ucasti v Nemovitostni NE

spolecnosti

13. Jiné véci, v€etné nehmotnych véci, nez uvedené v bodech 1 az 12, pricemz se NE

1.

3.

4. Do jméni Fondu lze nabyt ucast na Nemovitostni spole¢nosti, kterd ma v majetku Nemovitost,

jednd konkrétné o nasleduijici véci:

(a) prava vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v § 17b odst. 1 pism. c) bodi 1 az
5 ZDP v evidenci a umoznujicich opravnénému primo nebo nepfimo nakladat
s touto hodnotou alespor obdobnym zplsobem jako opravnény driitel;

musi predstavovat vice nez 90 % hodnoty majetku ve Fondu.

Investicni limity ve vztahu k vécem, které mize Fond nabyt do svého jméni:

Véci uvedené v ¢asti A bodech 1 az 5, 8, 12 a 13(a) a Uvéry a zapujcky poskytnuté Fondem

Investicni limit

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Limit pro investice do majetkovych
hodnot dle § 17b, odst. 1 pism. c)
Zakona o danich z pfijmu

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v Casti A bodech 1

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v Casti A bodech 2

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v Casti A bodech 3

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v Casti A bodech 4

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v ¢asti A bodech 7

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do véci uvedenych
v Casti A bodech 8

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Limit pro investici do uvérl a zapajcek
poskytnutych Fondem

0 % hodnoty majetku
ve Fondu

100 % hodnoty
majetku ve Fondu

Soucet (i) hodnoty Investi¢nich cennych papird, Cennych papird kolektivniho investovani nebo

Nastroji penéiniho trhu vydanych jednou osobou, (ii) a hodnoty jakychkoliv pohledavek za

takovou jednou osobou; nesmi, prekrocit 90 % Cisté hodnoty aktiv ve Fondu. Pro ucely vypoctu

tohoto investi¢niho limitu se vezmou v Uvahu podkladova aktiva investicnich nastrojd. Pro
ucely vypoctu tohoto investi¢niho limitu se emitenti a jiné osoby tvofici koncern povazuji za

jednu osobu, pficemz ale plati, Ze stat nebo jina verejnopravni korporace neovladaji jiné osoby

ani s témito osobami netvofi koncern. Tento limit se neuplatni vici subjektdim ze 100 %

ovladanych Fondem.

Do jméni Fondu lze nabyt Nemovitost nachazejici se na Gzemi Ceské republiky.
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jen, nachazi-li se takova Nemovitost na Gzemi Ceské republiky.

5. Hodnota Likvidniho majetku ve Fondu musi ¢init nejméné 500 000 K¢, pricemz tato ¢astka
musi byt drZzena v Likvidnim majetku dle definice v ¢asti 8 Statutu pism. a) az f).

B. Uvéry, zapajcky a dary ANO / NE
1. Lze pfijmout Uvér nebo z4apujcku na ucet Fondu ANO
2. Majetek ve Fondu lze pouzit k poskytnuti Gvéru nebo zapajcky, ANO

a to véetné uveérl a zapljcek, které nesouvisi s obhospodarovanim Fondu NE
3. Majetek ve Fondu lze pouzit k poskytnuti daru NE
4. Majetek ve Fondu Ize pouzit k zajisténi dluhu ANO

a to véetné dluhu, ktery nesouvisi s obhospodarovanim Fondu NE
5. Majetek ve Fondu Ize pouZit k Ghradé dluhu ANO

a to vcetné dluhu, ktery nesouvisi s obhospodarovanim Fondu NE

Limity ve vztahu tGvértim, zapajckam a darim

Prijeti zapljcky / Gvéru

1. Uvér & zaphjcku zajisténou zastavnim pravem ziizenym k véci v majetku ve Fondu mize Fond,
¢i obchodni spolecnost (nebo srovnatelna pravnickd osoba podle prdva ciziho statu), ve které
ma Fond ucast, pfijmout pouze za Ucelem

(a) efektivniho vyuZiti vynosového potencialu investice;
(b) efektivniho Fizeni likvidity Fondu

2. Na ucet Fondu Ize prijmout uvér ¢i zapQjcku se splatnosti do 10 let za standardnich podminek.

Poskytnuti zapGjéky / tvéru:

3. Z majetku ve Fondu lze poskytovat Uvéry nebo zapljcky se splatnosti do 10 let za standardnich
podminek.

4. Zapujcka Ci uvér poskytnuty z majetku ve Fondu musi byt pfimérené zajistén, ledaze se
zapUjcka ¢i uvér poskytuje obchodni spole¢nosti (nebo srovnatelné pravnické osoba podle
prdva ciziho statu), na které ma Fond ucast ve formé 100% podilu na zékladnim kapitalu a
hlasovacich pravech takové pravnické osoby.

Preferovanou podminkou poskytnuti zapGjcky ¢i ivéru z majetku Fondu je poskytnuti
pfiméreného zajisténi, nicméné to neni povinnou podminkou.

5. Soucet hodnoty vsech Gvérl a zapUjéek poskytnutych z majetku Fondu stejné protistrané
nesmi prekrocit 100 % Cisté hodnoty aktiv ve Fondu.

C. Uzavirani smluv o prodeji investiénich nastrojt a jinych véci, které Fond nema ANO / NE
ve svém majetku, nebo které jsou v jeho prospéch na c¢as prenechany

1. Na ucet Fondu lze sjednavat nekryté prodeje na kratko ve smyslu kapitoly Ill.
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 236/2012, ve znéni pozdéjsich NE
zmén a doplnéni
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2. Na ucet Fondu Ize uzavrit smlouvu o prodeji investi¢nich nastrojd, které nema

) . L . . . NE
Fond ve svém majetku, ale které jsou ve prospéch Fondu na ¢as prenechdny

3. Na ucet Fondu Ize uzavfit smlouvu o prodeji véci jinych nez investi¢nich
nastrojl, které nema Fond ve svém majetku, ale které jsou ve prospéch Fondu NE
na c¢as prenechany

D. Zatizeni véci v majetku ve Fondu ANO / NE

1. Vécv majetku ve Fondu lze zatiZit zastavnim pravem nebo jinym absolutnim
majetkovym pravem:

(a) je-li ve jméni tohoto Fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem ANO
zajistén:

(b) neni-li ve jméni tohoto Fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim pravem NE
zajistén:

Limity ve vztahu zatiZeni véci v majetku ve Fondu

1. Vécv majetku ve Fondu lze zatiZit zdstavnim pravem pouze za tGcelem:

(a) prijeti avéru ¢i zaphjcky na ucet Fondu ¢i obchodni spole¢nosti (nebo srovnatelné
pravnické osoba podle prdva ciziho statu), ve které ma Fond ucast;

2. Nemovitost v majetku ve Fondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti, na které ma Fond
Ucast, je mozné zatizit vécnym bremenem, predkupnim pravem, uzivacim pravem treti osoby
nebo obdobnym absolutnim majetkovym pravem jen pokud to podstatné nesnizuje jeji
vyuzitelnost a pfedstavuje-li to ekonomicky prospéch pro Fond.

E. Pakovy efekt a snizovani rizika (% z Cisté hodnoty aktiv ve Fondu)

1. Maximalni mira vyuZiti pakového efektu vypocitana dle zavazkové metody 500 %

k %k k k 3k
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P¥iloha ¢. 3
Vypocty pro vyplatu podilti na zisku a na vynosech

Ptrehled distribuce fondového kapitalu dle bodl 1.1 aZ 1.2 této prilohy popisuje principy pro vypocet
zpUsobu uréeni rozdéleni zisku Fondu na jednotlivé druhy Podilovych listl. V navazujicich bodech 1.1.1
az 1.1.4. této prilohy je uveden technicky popis toho samého. V ptipadé vykladovych nejasnosti jsou
pravidla a principy niZze nadfazena navazujicimu technickému popisu dle bodd 1.1.1 a7 1.1.4.

V pfipadé, Ze Fond v daném obdobi dosahne kladného vysledku hospodafeni (vynosu), postupuje
se nasledovné:

Trida PLA, PLB a PLC: Vynos se mezi tyto tfidy alokuje rovnomérné dle vyse jejich fondového kapitalu.

Ttida PLB: Pokud dosdhne zhodnoceni 6 % p.a. fondového kapitalu, pak 100 % z vynosu nad 6 % p.a.
je redistribuovano na PLA

Trida PLC: Pokud dosdhne zhodnoceni 6 % p.a. fondového kapitélu, pak 50 % z vynosu nad 6 % p.a. je
redistribuovdno na PLA, nejvyse viak do zhodnoceni 8 % p.a. fondového kapitalu PLC. Pokud dosahne
zhodnoceni 8 % p.a. fondového kapitalu, pak 100 % z vynosu nad 8 % p.a. je redistribuovano na PLA.

V pripadé, Ze fond v daném obdobi dosahne zaporného vysledku hospodareni (ztraty), postupuje se
nasledovné:

Ztrata se mezi vSechny ttidy alokuje rovnomérné dle vyse jejich fondového kapitalu.

Aby mohl byt ve prospéch tfidy prerozdélen vynos pfip. ztrata, musi byt do této tfidy proveden prvni
Upis a zaroven investorovi emitovan prislusny pocet Podilovych list(.

1.1. Vypocet Fondového kapitalu pripadajiciho na jednotlivé Tfidy Podilovych listt.
1.1.1. Definice pouzité pro vypocet zpUsobu urceni rozdéleni zisku Fondu na jednotlivé druhy
podilovych listd:
FK PLt celkova hodnota fondového kapitalu fondu k rozhodnému dni

FKPLAt Cast fondového kapitalu pripadajici na podilové listy A (PLA) Fondu k
rozhodnému dni

FK PLB t ¢ast fondového kapitalu pripadajici na podilové listy B (PLB) Fondu
k rozhodnému dni

FK PLCt ¢ast fondového kapitalu pfipadajici na podilové listy C (PLC) Fondu
k rozhodnému dni

Yt vysledek hospodateni Fondu v rozhodném obdobi po zdanéni upraven o zmény
ocenovaciho rozdilu aktiv zi¢tované v rozhodném obdobi do vlastniho kapitalu
Fondu a transak¢ni naklady souvisejici s Upisem podilovych listll za predchozi
rozhodné obdobi

pocet PLA t pocet emitovanych podilovych list(i A k rozhodnému dni
pocet PLB t pocet emitovanych podilovych list(i B k rozhodnému dni
pocet PLC t pocet emitovanych podilovych list(i C k rozhodnému dni
1Zt-1 soucet IZPLAt-1alZPLBt-1alZPLCt-1

IZ PLA t-1 hodnota FK PLA k predchozimu rozhodnému dni, ktera je:

a) navysena o penézni prostiedky, které byly v predchozich rozhodnych
obdobich ziskany Upisem podilovych listd A (po odecteni prfipadnych
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vstupnich srazek a poplatk(), avsak nebyly k poslednimu dni predchoziho
rozhodného obdobi (t-1) zauctovany na prislusny Ucet vlastniho kapitalu;
a

b) sniZzena o penézni prostiedky (pred odectenim pripadnych vystupnich
srazek a poplatkt), které maji byt na zakladé Zadosti o odkup podanych v
predchozich rozhodnych obdobich vyplaceny na odkupy podilovych list(
A, avsak nebyly k poslednimu dni ptedchoziho rozhodného obdobi (t-1)
zalUctovany na pfislusny Ucet cizich zdroju.

IZ PLB t-1 hodnota FK PLB k pfedchozimu rozhodnému dni, kterd je:

a) navysena o penézni prostiedky, které byly v ptedchozich rozhodnych
obdobich ziskany Upisem podilovych listl B (po odecteni pripadnych
vstupnich srazek a poplatk(), avsak nebyly k poslednimu dni predchoziho
rozhodného obdobi (t-1) zauctovany na prislusny ucet vlastniho kapitalu;
a

b) sniZzena o penézni prostiedky (pred odectenim pripadnych vystupnich
srazek a poplatk(), které maji byt na zakladé zZadosti o odkup podanych v
predchozich rozhodnych obdobich vyplaceny na odkupy podilovych list(
B, avsak nebyly k poslednimu dni predchoziho rozhodného obdobi (t-1)
zalUctovany na pfislusny ucet cizich zdroju.

IZ PLC t-1 hodnota FK PLC k pfedchozimu rozhodnému dni, ktera je:

RHPLB t

RHPLC1t

RHPLC2t

a) navysena o penézni prostiedky, které byly v ptedchozich rozhodnych
obdobich ziskany upisem podilovych listl C (po odecteni pripadnych
vstupnich srazek a poplatk(), avsak nebyly k poslednimu dni predchoziho
rozhodného obdobi (t-1) zauctovany na prislusny ucet vlastniho kapitalu;
a

b) sniZzena o penézni prostiedky (pred odectenim pripadnych vystupnich
srazek a poplatk), které maji byt na zakladé zadosti o odkup podanych v
predchozich rozhodnych obdobich vyplaceny na odkupy podilovych list(
C, avsak nebyly k poslednimu dni pfedchoziho rozhodného obdobi (t-1)
zauUctovany na pfrislusny ucet cizich zdroju.

referenéni hodnota PLB pro rozhodné obdobi se urci v prvnim roce existence
fondu jako [po&ateéni emisni kurz PLB v den zahdjeni vydavani PLB * (1,060) (Pocet
dni od zahdjeni vydavéni PLB/skuteény podet dni v daném roce)]l v néSlEdel’Cl'Ch Ietech jako [aktua'lnl’
hodnota PLB k 31. 12. pFedchoziho roku * (1,060) (Pocet dniod zacétku daného roku k

rozhodnému dni/ skuteény poéet dni v daném kalendainim roce)]

referen¢ni hodnota PLC pro rozhodné obdobi se urci v prvnim roce existence
fondu jako [po¢ateéni emisni kurz PLC v den zah&jeni vydavéni PLC * (1,060) (Pocet
dni od zahdjeni vydévéni PLC/skuteény pocet dni v daném roce)] v nésledujl'cich letech jako [aktuélni
hodnota PLC k 31. 12. pfedchoziho roku * (1,060) (Pocet dni od zactku daného roku k

rozhodnému dni/ skuteény poéet dni v daném kalendafnim roce)]

referen¢ni hodnota PLC 2 pro rozhodné obdobi se urci v prvnim roce existence
fondu jako [poc¢ateéni emisni kurz PLC v den zah&jeni vydavéni PLC * (1,080) (Pocet
dni od zahajeni vydavéni PLC/skute¢ny poéet dni v daném roce)] v nésledujl'cich Ietech jako [aktua'lm'
hodnota PLC k 31. 12. pfedchoziho roku * (1,080) (pocet dni od za&itku daného roku k

rozhodnému dni/ skuteény poéet dni v daném kalendainim roce)]
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SHPLBt srovnavaci hodnota PLB odpovida kurzu PLB stanoveném po nasledujicim bodu
1.1.2. nize

SHPLCt srovndvaci hodnota PLC odpovida kurzu PLC stanoveném po nasledujicim bodu
1.1.2. nize

NV PLC t-1 nadvynos, ktery byl v pfedchozich rozhodnych obdobich ponechan ve prospéch

FK PLC; urci se jako max [0; IZ PLC t-1 — (RH PLC 1 t-1 x pocet PLC t)], pficemz pro
prvni rozhodné obdobi kazdého kalendafniho roku se namisto RH PLC 1 t-1
pouZzije aktualni hodnota PLC k 31. 12. predchoziho roku a pro prvni rozhodné
obdobi existence Fondu pocatecni emisni kurz PLC v den zahajeni vyddvani PLC.

1.1.2. Pokud plati, Ze Y t > 0, pak je veli¢ina Y t na jednotlivé tfidy podilovych listl distribuovana
nasledovné:

a) Cast YtvevysSi (Yt *I1ZPLAt-1/1Zt-1) pfipada ve prospéch FK PLA t;

b) CastYtvevysi(Yt*I1ZPLBt-1/1Zt-1) pfipada ve prospéch FK PLB t;

c) CastYtvevysi(Yt*1ZPLCt-1/1Zt-1) pfipada ve prospéch FK PLC t.
1.1.3. Jestlize po predchozim bodu 1.1.2. plati:

a) SH PLB t > RH PLB t, pak dojde k redistribuci vynosu ve vysi 100 % * [FK
PLBt—(RHPLBt * pocet PLB t)] z FK PLB t ve prospéch FK PLA t;

b) SH PLCt > RH PLC 1t, pak se urci:

i nadvynos PLC pro rozhodné obdobi ve vysi max [0; FK PLCt— (RH PLC
1t x pocet PLCt)— NV PLCt-1];

ii. maximalni ¢astka, kterou |ze ponechat ve prospéch FK PLC t, ve vysi
max [0; (RH PLC 2 t x pocet PLC t) — (FK PLC t — nadvynos PLC dle bodu
1.1.3.b)i.)];

iii. nasledné dojde k redistribuci nadvynosu PLC uréeného dle bodu 1.1.3.
b)i.z FK PLC t tak, Ze:

iv. ve prospéch FK PLC t zGstdva ¢astka ve vysi 50 % nadvynosu PLC,
nejvyse vsak Castka uréena dle bodu 1.1.3. b) ii.;

2 zbyvajici ¢ast nadvynosu PLC je redistribuovana ve prospéch FK PLA.

1.1.4. Pokud plati, Ze Y t < 0, pak je veli¢ina Y t distribuovdna nasledovné:
a) CastYtvevysSi (Yt *I1ZPLAt-1/1Zt-1) pfipadd na vrub FK PLA t;
b) CastYtvevysSi(Yt*I1ZPLBt-1/1Zt-1) pfipada na vrub FK PLB t;
c) CastYtvevysi(Yt*I1ZPLCt-1/1Zt-1) pfipada na vrub FK PLC t.

1.1.5. Vyse uvedené body v této Ptiloze €. 3 tykajici se distribuce vynosu mezi jednotlivé tfidy
Podilovych listli se aplikuji postupné, v poradi, v jakém jsou uvedeny. Pokud v nékterém z
bodi dojde k pfifazeni ¢asti vynosu (prip. ztraty) k fondovému kapitalu konkrétni tridy PL,
je toto pftirazeni zohlednéno ve vsech nasledujicich bodech platnych k rozhodnému dni
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1.2 Vypocet aktualni hodnoty jednotlivych Podilovych listti

1.2.1. Aktudlni hodnoty jednotlivych tfid Podilovych listd jsou stanoveny jako podil fondového

kapitalu pfipadajici na danou tfidu Podilového listu k rozhodnému dni a poétu emitovanych
kusU dané tridy Podilovych listl k rozhodnému dni (viz predchozi kapitola 1.1)
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