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Vyroc€ni zprava

CREDITAS LOAN SICAV a.s. D E L I A
a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

za rok konéici 31. prosince 2025 INVESTICNi SPOLECNOST
Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde

AIFMR o vyjimky, obecné podminky provozovani Ccinnosti, depozitdre, pakovy efekt,
transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisl

¢NB Ceskd narodni banka
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 032 32 051, se sidlem Opletalova 1626/36, Nové

DIS Meésto, 110 00 Praha 1, www.deltais.cz, vedena u Méstského soudu v Praze, sp. znacka
B 19885

Fond CREDITAS LOAN SICAV a.s., ICO: 097 83 334, se sidlem Opletalova 1626/36, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie
Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu § 191

Fondovy kapital 0('jst. 6 ZISIF.,Vp’FiVif.emi rpajete’k a dI.uhy E)f)df.onvdu’ pFedsta’\\fuji rvnajete.k a dItJhy F?ndu
z jeho investicni Cinnosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a majetkové oddéleny
a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych
papirQ

LEI Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z jeho investi¢ni

Ostatni jmeni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF

oz Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Podfond Podfond vytvofeny Fondem sndzvem ,CREDITAS LOAN, podfond SICAVY,
NID: 75162211

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sbh., o blizsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich

VoBUP Y . o . vy Y .o
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

Uéetni obdobi 1.1.2025-31.12. 2025

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisa

ZoA Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich pfedpist

70K Zéakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zakon €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, je? odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a jeji soucasti je auditovana ucetni zavérka.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvafi podfondy jako Uucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak,

Ze umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond
je sestavena Vyrocni zprdva.



Vyroc€ni zprava
CREDITAS LOAN SICAV a.s.

a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV A D E L I m\

za rok koncici 31. prosince 2025 INVESTICNi SPOLECNOST

1 Zakladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu
ICo

Sidlo

Typ Fondu

Misto registrace

LElI Fondu
Vznik Fondu
Doba trvani Fondu

Obhospodarovatel a
administrator

Podfond

NID Podfondu
LEl Podfondu
Vznik Podfondu

CREDITAS LOAN SICAV a.s.
097 83334
Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 25959

315700FV144BA818T273
30.12. 2020
doba neurdita

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, se sidlem Opletalova
1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedend u Méstského soudu v Praze,
sp. znacka B 19885

CREDITAS LOAN, podfond SICAV
75162211
315700TSII2FD85C3X49

19.1. 2021

1.1 Udaje o ¢lenech organi Spoleénosti

STATUTARNI ORGAN
Clen predstavenstva
PFi vykonu funkce zastupuje

DOzORCi RADA

Clen dozor¢i rady

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
od 1.12.2022

Peter Kozdon, MSc. MBA
od 1.12.2022

JUDr. Alena Sikorova
od 30. 12. 2020

V rozhodném obdobi doslo dne 8. 7. 2025 ke zméné sidla spolecnosti v obchodnim rejstriku.



Vyroc€ni zprava

CREDITAS LOAN SICAV a.s. D E LTA
a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

za rok konéici 31. prosince 2025 INVESTICNi SPOLECNOST

1.2 Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 717 452 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 55 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zdkladni kapitdl)
z toho Fondovy kapitdl Podfondu: 717 397 tis. K¢

1.3 Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovita hodnota Kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci U¢etniho obdobi 100 000 ks

Zmény v Uéetnim obdobi
Nové vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢&

1.4 Udaje o cennych papirech Podfondu

Premium investic¢ni akcie (PIA)

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
Forma na jméno

Jmenovita hodnota Kusové

Obchodovatelnost nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008045887

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi 209 806 871 kust

Zmény v Uéetnim obdobi
Nové vydané 3116 821 ks v objemu 4 300 tis. K¢
Odkoupené 74 997 002 ks v objemu 87 785 tis. K¢



Vyroc€ni zprava
CREDITAS LOAN SICAV a.s.

a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

za rok koncici 31. prosince 2025

Premium Plus investicni akcie (PPIA)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Hedging investicni akcie (HIA)
Podoba

Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Pfevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

A] DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti DELTA IS
na jméno

Kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008045895
192 031 139 kusd

17 811 406 ks v objemu 24 290 tis. K¢
59 798 157 ks v objemu 59 987 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti DELTA IS
na jméno

Kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008045879
60 000 000 kus(i

0 ks v objemu 0 tis. K¢

40 000 000 ks v objemu 40 000 tis. K¢



Vyroc€ni zprava
CREDITAS LOAN SICAV a.s. D E L I A
a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

za rok konéici 31. prosince 2025 INVESTICNi SPOLECNOST

2 Zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Uéetnim obdobi
2.1 Prehled investicni ¢Cinnosti

Fond vytvafi podfondy, jako ucetné a majetkové oddélené casti jméni Fondu. Fond zahrnuje
do podfondl majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti. K podfondiim Fond vydava investicni akcie.
O majetkovych pomérech podfondd, jakoZz i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby
umoznilo sestaveni Ucetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho
podfondech.

Ucetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond. Jmé&nim Fondu se pro Géely Vyro&ni zpravy mysli
Ostatni jméni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spocivd pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem
ve vysi 0 K¢.

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investi¢ni Cinnost dle svého statutu.
Pfredmétem podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investord
na zdkladé stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investi¢nim cilem
Fondu a Podfondu jsou zejména investice do poskytovani Uvér( a zapujcek a ostatnich nastrojd
dluhového financovani vybranych projektd. Pokud to umozni podminky na trhu a povaha daného
projektu lze preferovat projekty s vyssi mirou zhodnoceni pfi akceptovatelné mite rizika, coz
nevylucuje poskytovani podfizenych juniornich zapujcek. Podfond mulzZe dale investovat
do investi¢nich cennych papird (akcii a dluhopist), a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych
na verejnych regulovanych trzich, pricemz tyto investice budou v zavislosti na trznich podminkach
predstavovat obvykle spiSe méné vyraznou cast portfolia Podfondu. Podkladové investice tohoto
finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti.

V pribéhu Ucetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na piileZitosti na poskytovani Gvérd
a prijimani zapljcéek od pravnickych i fyzickych osob. V pripadé poskytnutych avérl se jednalo zejména
o financovani developerskych projektd, nakupu pozemkd a budov.

Hlavnimi zdroji pfijmd Fondu v Uéetnim obdobi byly investice investor( do investi¢nich akcii. Daldim
vyznamnym zdrojem pfijmd byly pfijaté kratkodobé zapujcky a mimoradné splatky poskytnutych
avérd.

V pripadé ptiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavdzaly Fond k dalS$im vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdrojd financovéni. V priibéhu Ucetniho obdobi Fond nezavedl 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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2.2 Financni prehled

Neinvesticni ¢ast (Fond)

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) lze definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Dlouhodob3 aktiva 0 0
Kratkodoba aktiva 90 67
Aktiva celkem 90 67
Ukazatel Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Vlastni kapital 55 57
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 35 10
Pasiva celkem 90 67

v s vz

Investicni ¢ast (Podfond)

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha €. 4 Vyroéni zpravy) Ize definovat financni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
v tis. KC

Dlouhodoba aktiva 719113 1158 074
Kratkodoba aktiva 15 794 26 630
Aktiva celkem 734 907 1184704
Ukazatel Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
v tis. KC

Fllsta a.lv<t|,va prlp?daJICI na drzitele 717 397 872 767
investic¢nich akcii

Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 17 510 311937
Pasiva celkem 734 907 1184704

Fond aktivné pracuje na rozsifovani a stabilizaci své investorské zakladny na zakladé smluvniho vztahu
s distribucni spolec¢nosti. Trvaly rlst hodnoty investic¢nich akcii a stabilni vykonnost fondu jsou
klicovymi faktory, diky nimzZ fond dlouhodobé udrZuje své investory.

2.3 Prehled portfolia Podfondu

V této Cdsti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za Ucetni obdobi v tis. K¢. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Gcetni zavérce v pfiloze €. 4
Vyro€ni zpravy.
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a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV
za rok koncici 31. prosince 2025

A

DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

Uk'azatvel Stav k Stav k % podil 2ména v %
v tis. K¢ 31.12. 2024 31. 12. 2025

Celkova aktiva Podfondu 1184704 734 907 100,00 % -37,97 %
Penéini prostredky 21576 10983 1,49% -49,10 %
Poskytnuté Uvéry a zapGjcky 1158 074 719113 97,85 % -37,90 %
Ostatni aktiva 5054 4 810 0,66 % -4,83 %
Naklady a prijmy pristich obdobi 0 1 0,00 % N/A

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamnad dlouhodobd aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

2.4 Prehled vysledkd Podfondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 4 Vyrocni zprdvy) lIze definovat financni vykonnost

Podfondu nasledujicimi Gdaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k Stav k % vodil 2ména v %
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2025 “l °
Bézné vynosy
129 251 182 78,73 9 - 9

(inkasa dividend, urokd atd.) 925 81823 8,73% 36,69 %
Ostatni vynosy 553 22 104 21,27% 3899,22%
Vynosy celkem 129 804 103 927 100,00% -19,94%
Spravni naklady 5892 4526 19,03% -23,18%
Ostatni naklady 43 243 19 262 80,97% -55,46%
Naklady celkem 49 135 23788 100,00% -51,59%
Dan z pfijmu 2944 4 006 - 36,08%
Cista zména hodnoty portfolia 77725 76 133 - -2,05%

Komentaf k piehledu vysledku

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Podfondu jsou Uroky z poskytnutych avér(. V rozhodném obdobi
nebyly Zddné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Podfondu.
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2.5 Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatelG Podfondu

Ukazatel Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2025 Zménav %

NAV Podfondu 872766911 K¢ 717 397 278 K¢ 17,80 %

Pakovy efekt — metoda

0, 0, - 0,
hrubé hod. aktiv 133% 101% 24,06 %
Pakovy efelktl— metoc,ia 136 % 102 % 125,00 %
standardni zavazkova
Nové investice (Upisy) 260 566 600 K¢ 28 590 470 K¢ -89,03 %
Ukoncené investice (odkupy) 82943 000 K¢ 147 772 619 K¢ 78,12 %
(fist{l zisk 77 725 210 K¢ 76 133 495 K¢ -2,05 %
Cistd zména hodnoty NAV 234915 818 K¢ -155 369 633 K¢ -166,14 %
Aktualni hodnota y y o
Premium investicni akcie (PIA) 1,3227Ke 1,4334 ke 8,37 %
Aktualni hodnota y y o
Premium Plus investi¢ni akcie (PPIA) 1,3494 ke 1,4701 ke 8,94 %
Aktudlni hodnota 1,8436 K¢ 2,2388 K¢ 21,44 %

Hedging investicni akcie (HIA)

Komentarf k hlavnim finanénim ukazateliim

NAV Podfondu = celkovd hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku
Podfondu po odecteni vsech dluhl Podfondu. Investicni akcie PIA dosahla v roce meziro¢niho
zhodnoceni 8,37 %, PPIA 8,94 % a HIA 21,44 %. Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka,
maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 400 %.

2.6 Zdroje kapitalu Podfondu
Nasledujici prehled udaji v tis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitdlu

k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o struktufe zdroj kapitdlu Podfondu jsou uvedeny
v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zprdvy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu

. Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2025 Zménav %
v tis. KC

Cista aktiva pfipadajici na drzitele 1A 872 767 717 397 -17,80 %

Kratkodobé zdroje kapitalu
v tis. K¢

Cizi zdroje 311937 17 510 -94,39 %

Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2025 Zménav %

Komentaf ke zdrojlim financovani

Meziro¢né doslo k vyraznému snizeni (-94,39 %) kratkodobych dluhovych zdrojl financovaniz 311 937
tis. K¢ na 17 510 tis. K. V ramci své Cinnosti neni Podfond nucen omezovat svou investic¢ni ¢innost
z dlvodi nedostatku zdroja kapitalu.

10
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Vysvétleni a rozbor penéinich toka

Penézni toky fondu v Ucetnim obdobi odrazeji standardni provozni a investi¢ni ¢innosti. Na strané
pfijm0 jsou hlavnimi zdroji penéini prostfedky ziskané prostfednictvim Upisl investi¢nich akcii ze
strany investorl, prijaté kratkodobé zapujcky a splatky z poskytnutych uvérd. Vydajovou slozku
penéznich tok( tvofi predevsim vyplaty kratkodobych zaptjcek, dhrady dodavatelskych faktur
spojenych s provozem fondu, poskytovani Uvér( nebankovnim spole¢nostem a pfipadné odkupy
investicnich akcii.

Penize a penéini ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredku
na bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo Zadné omezeni vyuZiti zdroju kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

2.7 Vyvoj aktualni hodnoty investi¢nich akcii v grafické podobé

Vyvoj kurzu PIA
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Vyvoj kurzu HIA
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2.8 Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni tucelu vyrocni zpravy

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

2.9 Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Podfondu

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Podfond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou
ve statutu Podfondu zamérenou predevsim na poskytovani Uvérid a zapujcek vybranych projektd.

V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Podfondu.

V prabéhu prvniho ctvrtleti roku 2026 doslo k vyznamnym Ghradam poskytnutych GvérQ ze strany
dluznikd, coz zajistilo dostatecnou finanéni hotovost. V nasledujicim obdobi oéekavame dalsi splatky
poskytnutych Gvérl, proto zatim neni nutné vyvijet pfilisnou snahu k zajistovani financovani formou
prijatych kratkodobych zapuUjcek nebo jejich prolongaci, ani se intenzivné zamérovat na ziskavani
investic do Upist investicnich akcii. K 31.3.2026 ma fond zlstatek na bankovnim uctu ve vysi
113 mil. K¢.

2.10 Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym doslo v priibéhu Géetniho
obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k podstatné zméné statutu Podfondu.
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2.11 Identifikace majetku Podfondu, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku

Podfondu

Nabéhla Redlna Nabéhla Redlna
Identifik otk hodnota hodnota hodnota hodnota
entifikace majetiu k31.12.2024  k31.12.2024 k31.12.2025  k31.12.2025
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
Pohledavky za bankami a 21576 21576 10983 10983

druzstevnimi zaloZznami
a) splatné na pozadani 21576 21576 10983 10983
Pohledavky za nebankovnimi 1174128 1158 074 713 063 719113

subjekty

b) ostatni pohledavky 1174 128 1158 074 713063 719 113
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Vyroc€ni zprava

CREDITAS LOAN SICAYV a.s. D E L I A
a podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

za rok koncici 31. prosince 2025 INVESTICNi SPOLECNOST
3 Textova cast Vyrocni zpravy

3.1 Informace, zda v U¢etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitdlu Fondu.

3.2 Udaje o skute¢né zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani Fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podptirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

tis. K¢ 2025 2024
Odména obhospodarovateli a administratorovi 3212 3934
Uplata depozitafi 829 871
Odména auditora 339 714
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich

Pravni a notarské sluzby 103 160
Ucetni sluzby, dafiové poradenstvi 22 24

Uplaty jsou hrazeny na vrub investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. Podfondu.

3.3 Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikdi cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych k podfondu, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Na ucet Fondu nejsou evidovany Zadné soudni nebo rozhodci spory.

3.4 Hodnota vsech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investicni akcii

V Gcetnim obdobi nebyla k Zddnému druhu investicnich akcii vyplacena zadna dividenda.

3.5 Informace o likvidité, rizikovém profilu Fondu a Podfondi, systému Fizeni rizik
a pakovém efektu

Aktiva Fondu a Podfondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatienim v dlsledku jejich nelikvidnosti
ve smyslu ¢lanku 108 odst. 2 Narfizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013.
Obhospodarovatel v pribéhu ucetniho obdobi nezavedl zvlastni opatieni k Fizeni likvidity Fondu
a Podfondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve statutu
Fondu a Podfondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil Fondu a Podfondu je detailné popsan ve statutu Fondu a Podfondu. V priibéhu ucetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v rizikovém profilu Fondu a Podfondu, doslo vSak k do¢asnému
prekroceni maximalniho limitu poskytnutych uvér( a zapUjcek. K nedodrzeni dochazelo v obdobi od
zafi do listopadu z divodu kombinovaného efektu vyporadani podanych Zadosti o odkup a sniZzovani
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CREDITAS LOAN SICAV a.s. D E L I A
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pfijatého dluhového financovani. V prosinci doslo k navratu hodnoty limitu pod jeho maximalni
stanovenou uroven. Jiné limity stanovené statutem Fondu a Podfondu nebyly prekroceny.

Obhospodarovatel pfi obhospodarfovani majetku Fondu a Podfondu vyuziva systém fizenirizik zaloZzeny
zejména na limitech stanovenych ve statutu Fondu a Podfondu. Osoba provadéjici spravu majetku
Fondu a Podfondu neni oprdvnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity.
Obhospodarovatel Fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodafovatel pfi své ¢innosti
Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity

a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V pribéhu uéetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatfiovanym obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel mlze pfi obhospodarovani Fondu vyuzit pakového efektu. Pakovy efekt Fondu byl
v pribéhu celého ucetniho obdobi v limitu stanoveném statutem Fondu.

3.6 Udaje o odménovani

Obhospodarovatel je povinen zvefejiiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Obhospodarovatel
prijal smérnici o systému odménovani osob, kterd se vztahuje na odménovani ¢lenl predstavenstva,
¢lenl dozord¢i rady a zaméstnancl obhospodarovatele. Tato smérnice se fidi a musi byt vzdy vykladana
v souladu s nasledujicimi zdsadami:

a) zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani musi podporovat radné a ucinné fizeni rizik a byt s nimi
v souladu,

b) zadsady a postupy v rdmci systému odmeénovani nesmi podnécovat k podstupovani rizik nad rdmec
rizikového profilu obhospodafovaného investicniho fondu ani zahrani¢niho investi¢niho fondu,
zejména s ohledem na statut nebo spolecenskou smlouvu obhospodarovaného investicniho fondu
nebo srovnatelny dokument zahrani¢niho fondu,

c) zasadya postupy v ramcisystému odménovani musi byt v souladu se strategii podnikani, cili, hodnotami
a zajmy obhospodarovatele a obhospodarovaného investi¢niho fondu,

d) zasady a postupy v ramci systému odménovani musi zahrnovat postupy pro zamezovani stietu zajmi
v souvislosti s odménovanim.

Z4adna z doteenych osob nema stanovenu vykonnostni (variabilni) slozku odmény, odména je tvofena
pouze pevnou slozkou (mzda). Pfi stanoveni vyse fixni odmény dotéené osobé se bere do Uvahy
zejména zastavana pozice, doba relevantni odborné praxe, celkova délka plsobeni ve spolec¢nosti,
celkova doba zastdvani pozice ve spolecnosti a vysledky prace v poslednich tfech letech.

V ucetnim obdobi byla vyplacena odména za zhodnoceni kapitalu Fondu.

Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodaiovatelem Fondu:

Odmény za zhodnoceni
kapitalu
2 283 tis. K¢ 0 K¢ 36 0 K¢

Pevna slozka odmén  Pohybliva slozka odmén Pocet pFijemct

Udaje o mzdéach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikli nebo
vedoucich osob, jejichz cinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)
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Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji fadné
aucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu
obhospodafovanych fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu
zajmaQ.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu Cinnosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

¢ predstavenstvo a dozor¢i rada,
¢ feditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéZz uplatiiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové
a pohyblivé nendrokové sloZzce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Odmeény ostatnich
zaméstnancti
367 tis. K¢ 5 1916 tis. K¢ 31

Odmeény vedoucich osob Pocet pFijemct Pocet pFijemct

3.7 Udaje o kontrolovanych osobéach

Ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu nebo obhospodarovateli nesplriuje definici § 34 odst. 1 ZISIF Zadna
pravnickd osoba.

3.8 Udaje o ¢innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim
obdobi

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedoglo v pribé&hu Ugetniho obdobi k uzavieni 7adné nabyvaci
smlouvy.

3.9 Identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
Fondu, resp. jeho podfondtli v ticetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, v€etné strucného popisu jeho zkusenosti a znalosti

Jméno a pfijmeni Ing. Michal Slovak

datum narozeni: 20. 10. 1974
bytem: Pfikop 188/29, 602 00 Brno
Vykon ¢innosti portfolio manazera od 1.12.2022 do 31. 5. 2025

Dalsi identifikacni udaje

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Mendelové univerzité v Brné, v oboru lesni inZenyrstvi. Nasledovala
mnohaletd praxe ve vedoucich funkcich spoleénosti privatniho sektoru v CR i v zahrani¢i a soukromé
podnikani. Od roku 2015 plsobi v Oddéleni obhospodarovani a nasledné v Oddéleni Spravy majetku
DELTA Investi¢ni spolecnosti, a.s. a do roku 2019 byl jejim ¢lenem predstavenstva.
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Jméno a pfijmeni Mgr. Tomas Balun
. el v soa i 17.12.1986
PEIRIREm et T bytem: RubeSova 636/6, 120 00 Praha
Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro Fond od 1.6.2025

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul v oboru matematika a ekonomie ziskal na Masarykové univerzité v Brné v roce 2011.
Bezprostfedné poté nastoupil do spolecnosti APS, jednoho z prednich investord a spravcu
nesplacenych pohledavek ve stfedni a jihovychodni Evropé. Postupné se vypracoval z pozice analytika
aZz na Head of Valuations, kde vedl stfedné velky tym o sedmi ¢lenech a odpovidal za ocenovani rliznych
typl portfolii. Od roku 2021 pusobil jiz jako investiéni manaZer, kde se podilel na strukture,
fundraisingu a alokaci kapitalu presahujiciho 1 miliardu K¢ v ramci podfond(l APS CREDIT FUND SICAV,
a.s. Zodpovidal za fFizeni investi¢nich procest, vcéetné komplexnich due diligence, vyjednavani
s investory a implementace akvizi¢nich strategii napfi¢ regionem. Od roku 2019 do cervna 2025 byl
¢lenem predstavenstva fondu kvalifikovanych investord LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s.,
kde dohlizel na tizeni portfolia a akvizi¢ni procesy. Od Unora 2025 pUlsobi jako investicni reditel
ve spolecnosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

3.10 Identifikacni udaje depozitaie Fondu a podfondl a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
ICO 000 01 350

Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 00
Vykon cinnosti depozitare celé ucetni obdobi

3.11 Identifikacni udaje osoby povérené depozitafem Fondu tschovou a opatrovanim vice
nez 1 % hodnoty majetku fondu

V Gcetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.

3.12 Identifikacni udaje hlavniho podplirce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

3.13 Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond ani Podfond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Fond ani Podfond nemaji zaméstnance a nejsou aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahu.

Fond ani Podfond nemaji organizacni slozku podniku v zahranici.
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Fond ani Podfond nemaiji pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranidi.

3.14 Informace tykajici se Obchodu zajistujicich financovani (SFT — Securities Financing
Transactions) a Swapu veskerych vynost

V ucetnim obdobi nedoslo k Zddnym operacim se SFT a swapy veskerych vynosu.

4 Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava poddva vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za U¢etni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

V Praze, dne 30. 4. 2026

S

CREDITAS LOAN SICAV a.s.
DELTA Investic¢ni spolecnost, a.s., ¢len predstavenstva
Peter KoZzdon, MSc. MBA, povéreny zmocnénec
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5 Prilohy

Priloha C. 1 - Zprava auditora k ucetni zavérce Fondu
Pfiloha €. 2 - Uéetni zavérka Fondu ovéiena auditorem
Priloha €. 3 - Zprava auditora k tGcetni zavérce Podfondu
Pfiloha €. 4 - Uéetni zavérka Podfondu

P¥iloha €. 5 - Zprava o vztazich

A

DELTA

INVESTICNI SPOLECNOST
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CREDITAS LOAN SICAV a.s. k 31.12.2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
CZ186 00 Praha 8
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PKF APOGEO Audit, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti CREDITAS LOAN SICAV a.s.

Se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni cislo: 097 83 334

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena jedinému akcionafi spole¢nosti
CREDITAS LOAN SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti CREDITAS LOAN SICAV a.s. (dale také
.SpoleCnost”) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, kterd se skladd zrozvahy
k 31.12. 2025, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitélu za obdobi 1. 1. 2025 -
31.12. 2025 a prilohy této ucetni zaverky, vcetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Géetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru uUcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12. 2025 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici k 31.12.2025
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti
Ucetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
30. dubna 2025 vydal k této Ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s§ 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti CREDITAS LOAN SICAV a.s. odpovida za sestaveni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti CREDITAS LOAN SICAV a.s. povinno
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Ucletni zavérky, svyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Spolec¢nosti ato, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz
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¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Spolec¢nosti mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkud ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

/@ Mo, 4 '/
/& A
(e m "l
| — . B |
Auditorska spolecnost: A N - Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. ] o Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 5
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Subjekt: CREDITAS LOAN, podfond SICAV
Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
NID: 75162211
Pfedmét podnikéni: ¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykondavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA
ke dni 31. 12. 2025
(v tis. K¢)
Posledni den Posledni den Posledni den minulého
AKTIVA rozhodného obdobi - Korekce | rozhodného obdobi - , ,
rozhodného obdobi
brutto netto
Aktiva celkem (Z) 734 907 734 907 1184704
;’Zc;hledavky za bankami a druzstevnimi zdloZznami 10983 10 983 21576
v tom: a) splatné na pozadani 10983 10983 21576
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 719113 719113 1158 074
v tom: b) ostatni pohledavky 719113 719113 1158 074
Ostatni aktiva 4810 4810 5054
Naklady a prijmy pristich obdobi 1 1 0
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den mmulel’lo rozhodného
obdobi

Pasiva celkem (Z) ‘ 734 907 1184704
Zavazky vci nebankovnim subjektlim (Z) 12 394 306 406
v tom: b) ostatni zavazky 12394 306 406
Ostatni pasiva 547 512
Vynosy a vydaje pristich obdobi 1206 1411
Rezervy (2) 3363 3608
v tom: b) na dané 3363 3608
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
podilovych listd/investi¢nich akcii klasifikovanych jako 17 510 311937
zavazek) celkem
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akci 641 264 795 042
v tom: d) kapitdlové fondy 533 350 693 085

e) ocerovaci rozdily -91 892 -20 288

f) nerozdéleny zisk nebo neuhrazena

ztrata predchozich obdobi 200019 122294

g) jiny vysledek hospodareni minulych let -213 -49
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii
klasifikovanych jako zdvazek bez zmény za dané obdobi 641264 795042

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi ‘ 76 133

Vlastni kapital

717 397 872 767

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii celkem
(Fondovy kapitdl)
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Subjekt:

Sidlo:

NID:

Predmét podnikani:

A]DELTA

INVESTICNi SPOLECNOST

CREDITAS LOAN, podfond SICAV

Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
75162211

¢innost podle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31. 12. 2025

(v tis. KC)
Posledni den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobi
Prijaté zaruky a ruceni k Uvéru do PARGA Invest a.s. -190 000 -190 000
Prijaté nemovité zastavy k Gvéru do AMONIL Invest s.r.o. -155 778 -151 477
Prijaté nemovité zastavy k uvéru do SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. -106 000 -88 200
Prijaté nemovité zastavy k uvéru do EUROFORM spol. sr. o. -162 451 -280 000
Pfijaté nemovité zastavy k Uvéru do PARGA Invest a.s. -115 340 -120 640
Prijaté nemovité zastavy k Uvéru do Brick Solid Investment s.r.o. 0 -133 679
Prijaté nemovité zastavy k uvéru do BAU-INVEST PROJECT s.r.o. 0 -1531 600
Hodnoty predané k obhospodarovani 734 907 1184704
Pomocny souvztazny ucet -5338 1310892
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Subjekt:

Sidlo:

NID:

Predmét podnikani:

CREDITAS LOAN, podfond SICAV

Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
75162211

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykondavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kon¢ici 31. 12. 2025
(v tis. K¢)
Od zacatku do konce rozhodného | Od zacatku do konce minulého
obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z Urokl a podobné vynosy (2) 81723 128 238
Naklady na Uroky a podobné naklady (Z) 14 656 38 908
Vynosy z poplatkl a provizi 100 1013
Naklady na poplatky a provize 4 562 4317
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 22 104 553
Ostatni provozni naklady 44 18
Spravni naklady (Z) 4526 5892
b) ostatni spravni naklady 4526 5892
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 80139 80 669
Dafi z p¥ijmu 4006 2944

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni

PREHLED ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

za rok koncici 31. 12. 2025

(v tis. K¢&)
Obdoba Obdoba
Vlastni Emisni Rezervni kapitalovych oceriovacich Jiny VH Zisk Celkem
akcie azio fondy fonda rozdili  minulych let (ztrata)
Zistatek k 31.12.2023 0 0 0 515 562 122 294 637 851
Emise a odkupy investi¢nich akcii 0 0 0 177 523 0 0 0 177 523
Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 -20 288 0 0 -20 288
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 -44 77 725 77 681
Zistatek k 31.12.2024 0 0 0 693 085 872767
Emise a odkupy investicnich akcii 0 0 0 -159 735 0 0 0 -159 735
Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 -71 604 0 0 -71 604
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 -164 76 133 75969
0 0 0

Zustatek k 31.12.2025

533 350 276 152 717 397
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1 Obecné informace

CREDITAS LOAN, podfond SICAV (,,Podfond”) je podfond investi¢niho Fondu CREDITAS LOAN SICAV a.s.(,,Fond“). Fond
byl zaloZzen v souladu se zdkonem ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich Fondech (dale jako
LZISIF).

Nazev Podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV
NID 75162211
Sidlo Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma podfond investi¢niho fondu
Vznik Podfondu 19.1.2021
¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)

Predmét podnikani 21SIE

Fond byl dne 22. 12. 2020 na zékladé § 503 a § 514 ve spojenis § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Investi¢ni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penéini
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(l vydavanim ucastnickych cennych papirl
a provadi spolecné investovani shromazdénych penéinich prostfedk(l anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé
uréené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vlozenych akcionafi Podfondu, a to na zakladé
investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako
jsou zejména: Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani tvér( a zapajcek, s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou prevainé opatfovany prijmem z urokd z poskytnutych uvér(, dale pak ve formé pohledavek
z poskytnutych Gvérd a pljcek. Prevazna cast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude dale reinvestovéana.

Podkladové investice tohoto Podfondu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti
ve smyslu nafizeni (EU) ¢. 2019/2088.

1.1 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
poéinaje 01. 12. 2022 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., 1CO: 032 32 051 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). V obdobi do 30. 11. 2022 byla obhospodarovatelem a administratorem
Fondu AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241. Investiéni spoleénost byla na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu konané 23. 11. 2022 jmenovéana do funkce individudlniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je
opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostifednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodafovani Podfondu. Administrace Fondu
zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

V prlbéhu roku 2025 investi¢ni spole¢nost vykonavala cinnost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a pribézné napliiovala jeho investi¢ni strategii.
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Podfond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investi¢ni
spole¢nosti. Vedle obhospodafovani majetku Fondu, resp. Podfondu investi¢ni spolecnost provadi i administraci
Fondu, resp. Podfondu. Uvedené cCinnosti ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi

zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem
obhospodarovatele Fondu.

1.2 DepozitaF

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,,CSOB*), se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 00, IC: 000 01 350. DepozitaF je zapsan v seznamu depozitaFl dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1
ZISIF.

1.3 Udaje o ¢lenech organi Spoleénosti

STATUTARNI ORGAN

Clen pfedstavenstva DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
od 1.12.2022

Pti vykonu funkce zastupuje Peter KoZzdon, MSc. MBA
od 1.12.2022

DOZORCi RADA

Clen dozor¢i rady JUDr. Alena Sikorova

od 30. 12. 2020

V rozhodném obdobi doslo dne 8. 7. 2025 ke zméné sidla spole¢nosti v obchodnim rejstfiku.

2 Vychodiska pro pfipravu ucetni zaveérky

Od data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné
finanéni instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,VoUBFI).

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o Gletnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU“) a piislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akrudlniho principu a na zakladé zasady ocefiovani redlnou
hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Podfond vykazuje, ocefiuje a uvadi informace o finanénich ndstrojich podle
mezinarodnich Ucetnich standardi upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS“).

Tato U&etni zavérka je zpracovéana v souladu s poZzadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni polozek Géetni
zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Individualni Gcetni zdvérka byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2025, za ucetni obdobi od 01. 01. 2025
do 31. 12. 2025 (dale téz ,ucetni obdobi“).
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Ucetnictvi respektuje obecné uUcetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Géetni zavérka investi¢niho Fondu a jeho jednolitych Podfond( ovéfuje auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mala Gcetni
jednotka. Pfedkladana uletni zavérka Fondu je nekonsolidovand. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost
sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

Ve

3 Podstatné ucetni metody a pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni
jednotky a byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi ucetnimi metodami:

3.1 Den uskutec¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z uc¢tu klienta, den
pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pfi nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu den doruceni ndvrhu na vklad
katastralnimu uradu.

Financ¢ni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna svd smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Podfond uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by pfevod finan¢niho aktiva nesplfioval
kritéria k oductovani, pak Podfond o pfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéZnich tok( z investic nebo
prevedla vSechna podstatna rizika a uZitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne nérok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zdvazku jsou vykazovany k datu sjedndni obchodu.

Podfond zauctuje financni zavazek v ptipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje,
tj. Ucetni jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Podfond vyjme financni zavazek z rozvahy v ptipadé, Ze financ¢ni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik pavodniho financ¢niho zavazku a zauctovani nového finan¢niho zavazku.

Derivaty

Pevné a opcni terminové operace se od okamZziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz
na rozvahovych a vysledkovych tcétech.
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3.2 Financni aktiva

Fond pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jednd o dluhové financ¢ni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitdlovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, Zze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zZddost ma pravo na odkup téchto cennych
papirll, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum
a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

3.2.1 Dluhova financni aktiva

Mezi dluhova financni aktiva se z rozvahy radi:
=  Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZnami,
= Pohledavky za nebankovnimi subjekty,

Polozka , Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloZznami“ obsahuje zejména bézné ucty, poskytnuté Uvéry a ostatni
pohleddvky u centralnich bank, bank nebo druZstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou
nebo druzstevni zdloznou.

Podfond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
financnich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penézZnich tokd plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio
financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovdna na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penéZni toky z dluhovych nastroji Podfondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou
tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok(l ani jako cenné papiry
drzené za uUcelem inkasovani penéznich tokd a urcené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice
do dluhovych financnich aktiv Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také
jako ,FVTPL).

Zasady Podfondu vyzaduji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na zakladé
readlné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Podfond pti prvotnim zauctovani ocenuje finanénim aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty
a oductovani finanéniho aktiva jsou Uctovany do vysledku hospodafeni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je
soucasti polozky ,,Zisky nebo ztraty z financnich operaci“ mimo nabéhlé Uroky, které jsou uc¢tovany v ¢asové souvislosti
do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokl a podobné
vynosy“.

Financni ndstroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyZz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od poc&atku vykazovaného obdobi, které ndsleduje po zméné
obchodniho modelu.

3.3 Financ¢ni zavazky
Financni zavazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Podfond ma
povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patfi
do skupiny financ¢nich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovana na zakladé
realné hodnoty.

Podfond pfti prvotnim zauctovani ocenuje financni zdvazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty
priraditelné dvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény redlné hodnoty, nabéhlé
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pfislusenstvi a oductovani financ¢nich zavazkud je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku
a ztraty je soucasti polozky ,,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci”.

3.4 Penéini prostiedky

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfeerpani bankovnich Gc¢td se v rozvaze
vykazuje v zavazcich v poloZce ,,Zavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam®.

3.5 Zpusoby ocefovani

Majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich
Ucetnich standard( (dale jen ,,IFRS”) upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani
realné hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych financnich nastroji mlze byt redlna hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penéini ekvivalenty;
c) pohleddvky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitdva hodnota Investicni akcie.
Redlnou hodnotu majetku a dluht Podfondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

= investi¢ni spole¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
= nezavisly znalec.

Redlnd hodnota Nemovitosti a U¢asti v majetku Podfondu, véetné redlné hodnoty cennych papiri vydavanych
investi¢nim Fondem nebo zahrani¢nim Fondem, ktery je uzavienym investicnim Fondem, je stanovena vidy ke konci
kazdého ucetniho obdobi, pficemz takto uréena hodnota se povaZuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho
dne ucetniho obdobi do dne predchazejiciho dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v kapitole 13 Realna hodnota.

3.6 Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zdvazky se vzdjemné zapocitavaji a Cistd ¢astka je vykdzana v rozvaze, pouze pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni za¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum
a vyporadat zdvazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi uddlostmi a musi byt
vynutitelny v ramci béZného podnikani, ale i v ptipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Podfondu nebo
protistrany.

3.7 Zasady pro uctovani nakladti a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimzZ ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz predmétu tcetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich zac¢tovanim do nakladl nebo
do vynosl bez ¢asového rozliseni neni dotéen ucel ¢asového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zamérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. ptijmy.
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Opravy nakladli nebo vynosli minulych ucetnich obdobi se Uc¢tuji na Uctech nakladl nebo vynost béZzného obdobi,

pokud se nejedna o opravy zadsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uctuji jako upravy vysledk
minulych let.

3.7.1 Urokové ndklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos nebo néklad
je soucdsti ocenéni.

Urokové naklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodateni v poloice ,Naklady na Groky a podobné naklady“
a ,,Vynosy z Urok( a podobné vynosy*“.

3.7.2 \Vynosy a ndklady z poplatkii a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce.
O nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.8 Danz pfijma

Danovy zaklad pro dan z pfijmi se propocte z vysledku hospodareni bézného Gcetniho obdobi pripoctenim darové
neuznatelnych naklad(, odectenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijmd a pfipoctenim zisku nebo ztraty
nezohlednéné ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zdpocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zdkladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v ndsledujicich
Ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Podfondu vznikad odloZzenda dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku
drzeného na Ucet Podfondu. OdloZzeny danovy zavazek se vykazuje v poloZce ,Ostatni pasiva“ a odloZzend darnova
pohleddvka je soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZzené dané vztahujici se k prechodnym rozdilim
vykdzanym v ramci rozvahy je také vykazana v rozvaze jako sniZeni/zvyseni téchto prechodnych rozdil(i. Ostatni zmény
odloZzené dané jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,,Dan z prijma“.

3.9 Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo ndklad(, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkll predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz "pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

= je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu,
se zohlednuji v ¢astce rezervy v pripadé, Ze existuje dostatec¢né objektivni jistota, Ze k nim dojde. Pti vycisleni rezervy
se neberou v Uvahu zisky z o¢ekdvanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy o¢ekdvana vyrazeni jsou tésné spojena
s udalosti, jeZ je pricinou tvorby rezervy.
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3.10 Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: Premium investicni akcie, Premium Plus investi¢ni akcie a Hedging
investicni akcie.

Investi¢ni akcie

Fond k Podfondu vydava 3 druhy investi¢nich akcii — Premium investi¢ni akcie (PIA), Premium Plus investi¢ni akcie
(PPIA) a Hedging investicni akcie (HIA). Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany
ve formé na jméno. Investi¢énim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008045887, investicnim akciim PPIA byl pfidélen
ISIN: CZ0008045895 a investi¢nim akciim HIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045879.

Investicni akcie Podfondu nejsou pftijaty k obchodovani na regulovaném a jiném verejném trhu a jejich hodnota je
vyjadrena v korunach ¢eskych (CZK).

S investi¢nimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

= odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucéet Podfondu,

= byt informovan o aktualni hodnoté Investicni akcie,

= pozadovat vyménu hromadné Investicni akcie,

= predkupni pravo k Investiénim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF,
= podil na zisku z hospodareni Podfondu s investicnim majetkem Podfondu,

= podil na likvida¢nim zdstatku pfi zaniku Podfondu s likvidaci,

= bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Podfondu, posledni vyroc¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Podfondu,
pokud o né akcionar pozada.

Podfond vydava investicni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachdazi tzv.
rozhodny den, tj. den pripsani financnich prostifedk( poukazanych upisovatelem na ucet Podfondu zfizeny pro tento
ucel depozitafem Podfondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, spliuji definici finan¢niho zavazku dle bodu 11
IAS 32 Financni nastroje: vykazovani. Podfond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené
ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Podfond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky.
Cenné papiry jsou klasifikované v souladu s pozadavky IFRS jako finan€ni zavazky a v rozvaze jsou vykdzany v polozce
,Cista aktiva pfipadajici na drfitele investi¢nich akcii“, kvili é€emuz dochazi k odchylce od uspofadéni a oznacovani
poloZek rozvahy definovaného provadécim predpisem (VoUBFI) z diivodu zajisténi vérného a poctivého obrazu
v souladu s § 7 odst. 1 ZoU.

Vyslednd ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem* je zékladem pro vypocet hodnoty
investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v CZK.
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4 Regulatorni poZzadavky
Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (déle jen

,depozitar”) vykonava pro Fond, resp. pro Podfond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je uc¢inné od 1. 12. 2022.

5 Zmeény ucetnich metod

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo k Zddnym zménam ucéetnich metod.

6 Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval Zddné opravy chyb minulych let.

7 Prehled zmén cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii

Fond v rdmci své ucetni zavérky zverejniuje Pfehled zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, ktery
supluje Pfehled o zménach ve vlastnim kapitdlu v pfipadech, kdy jsou emitované investicni akcie klasifikovany jako
zavazky.

Obdoba Obdoba
V tis. K& Vlastni Emisni Rezervni kapitalovych ocefiovacich Jiny VH Zisk Celkem
akcie azio fondy fonda rozdili  minulych let (ztrata)

Zistatek k 31.12.2023 515 562 -5 122 294 637 851

177 523 0 0 0 177 523

(=]
(=]

Emise a odkupy investicnich akcii
0 -20 288 0 0 -20 288
0 0 -44 77 725 77 681

0
0
Ocenovaci rozdily 0
0
0 693 085 -20 288 -49 200 019 872 767
0
0
0
0

Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi

- O O O

Zustatek k 31.12.2024
-159 735 0 0 0 -159735
0 -71 604 0 0 -71 604
0 0 -164 76 133 75969

Emise a odkupy investicnich akcii

Ocenovaci rozdily

o O o

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi

‘

Zustatek k 31.12.2025 533 350 -91 892 -213 276 152 717 397

‘
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INVESTICNi SPOLECNOST
8 Vyznamné polozky v rozvaze

8.1 Financni nastroje

Fond zverejriuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do nasledujicich
kategorii:

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
Rok 2024 nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. KE hodnotou dluhové nastroje kapitalové povinné urcena
nastroje
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 21576 0
Pohledavky za 1158 074

nebankovnimi subjekty

Celkem finanéni aktiva _!_!_! 1179 650 _

Pasiva
fj\t/)?::!a\:rl‘m nebankovnim 0 0 0 306 406 0
Ostatni pasiva 0 0 0 512 0
Vydaje p¥istich obdobi 1411
| Celkem finanénipasva | o, 0ol 0 30839 0
Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
Rok 2025 nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. KC hodnotou dluhové nastroje kapitalové povinné urcena
nastroje
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 10983 0
Pohledavky za 719 113

nebankovnimi subjekty

Pasiva

Zav§zky°vuc1 nebankovnim 0 0 0 12 394 0
subjektlim

Ostatni pasiva 0 0 0 547 0
Vydaje p¥istich obdobi 1206

8.2 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2025 2024
ZUstatky na béZznych uctech 10983 21576

10983 21576

Polozku tvofi zlstatek na béZnych uétech v CZK. Podfond ma b&iné Géty vedené u bank Ceskoslovenskd obchodni
banka, a. s., a Banka CREDITAS a.s.
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8.3 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2025 2024
Poskytnuté Uvéry a zapujcky z toho: 719 113 1158 074
splatné od 1 roku do 5 let 719 113 1158074

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji poskytnuté dvéry. K 31. 12. 2025 ¢ini vySe jistin 642 452 tis. K¢, vyse
urokd k témto jistinam 70 611 tis. K¢ a 6 050 tis. K¢ predstavuje pfecenéni Uvérl na redlnou hodnotu. Minulé ucetni
obdobi k 31. 12. 2024 ¢inila vyse jistin 1 091 313 tis. K¢, uroky 82 815 tis. K¢ a pfecenéni -16 054 tis. K. Pfecenéni je
ovlivnéno promitnutim kreditniho rizika do modelu pro vypocet redlné hodnoty avérl. Vsechny pohledavky jsou pred
datem jejich splatnosti.

8.4 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2025 2024
Pohledavky z obchodniho styku 0 0
Uhrazené zalohy na dan z pfijm{ 4790 4390
OdloZend danova pohledavka 20 664
Ostatni pohledavky 0 0

PoloZka ostatni aktiva je tvofena uhrazenymi zalohami na daf z pfijmG pravnickych osob ve vysi 4 790 tis. K¢ a
odloZenou darnovou pohledavkou ve vysi 20 tis. K¢.

vrv

8.5 Naklady a pfijmy pfiStich obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Naklady pristich obdobi 1 0

cotem T

Polozka naklady pfistich obdobi je tvofena poplatkem za vedeni LEI ve vysi 1 tis. K¢.

8.6 Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2025 2024
Prijaté uvéry a zapuajcky z toho: 12 394 306 406
- Splatné na pozadani 0 0
- Splatné do 3 mésica 0 0
- Splatné do 1 roku 12 394 306 406
- Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
- Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

VSechny zavazky jsou pred datem jejich smluvni splatnosti. Ve sledovaném obdobi tvofi zdvazky za nebankovnimi

.....

12 000 tis. K¢ a ktomu uroky 394 tis. KC. VSechny zdvazky jsou uroceny fixni sazbou, kterd vyplyva ze smlouvy
o zapuUjcce. Tato sazba u zapujcek uzavienych v roce 2025 ¢ini 8 % p. a. Vzhledem k tomu, Ze vétsina téchto pohledavek
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je nabizena prostfednictvim klientsky velice silné Skupiny Creditas a Creditas banky na pravidelném zakladé a vétsina
pohledavek, ac¢ kratkodobych, se historicky neustale ,rolovala® stejnym klientim nebo se vyménovaly za investi¢ni
akcie, pfredpokladame, Ze riziko spojené s refinancovanim kratkodobych pohledavek je nizké. Vlastnici zakladatelskych
akcii ostatnich financnich subjektl neposkytly smluvni financ¢ni garance v pripadé nedostatku likvidity.

8.6.1 Vyvoj hodnoty zdvazkii za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlm a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 2025 2024
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 306 406 627 903
Pocatecni stav oceriovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim tplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Redlna hodnota k 1. 1. 306 406 627 903
PrirGstky 129 160 186 308
Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: 0 0
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim tplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Oductovani financnich zavazk( z toho: 423172 507 805
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim tplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
- Splatna hodnota zavazku
Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 12394 306 406
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 31. 12. z toho: 0 0
- Zmeéna uvérového rizika vykdzana v ostatnim Uplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

Realnd (uetni) hodnota zévazku k 31. 12, . 12394 306 406

8.7 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2025 2024
Zéavazky vici dodavatellim 10 0
Zavazky vUci akcionardm, podilnikdm 0 0
Zavazky z upsani investicnich akcif 0 0
Dohadné polozky pasivni 537 512
Ostatni zavazky 0 0

Dohadné polozky pasivni tvofi dohad na audit, dohad na obhospodarovani, zpracovani ucetni zavérky, na prefakturaci
nakladl Fondu a pravni sluzby celkem ve vysi 537 tis. K¢. Zavazky z obchodniho styku tvofi faktura za pravni sluzby ve
vySsi 10 tis. K¢.
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8.7.1 Vyvoj hodnoty Ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K¢ 2025 2024
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 512 26 234
Pocatecni stav ocefiovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim Uplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Realna hodnota k 1. 1. 512 26 234
PrirGstky 276 517 9196
Zména realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: 0 0
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim Uplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Oductovani financnich zdvazkl z toho: 276 482 34918
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim Uplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
- Splatna hodnota zavazku 276 482 34918
Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 547 512
Konecny stav ocenovaciho rozdilu k 31. 12. z toho: 0 0
- Zména uvérového rizika vykazana v ostatnim Uplném 0 0
vysledku
- Ostatni zmény redlné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0
Redlna (ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 547 512
8.8 Vynosy a vydaje pristich obdobi
tis. K¢ 2025 2024
Vydaje pristich obdobi 1206 1411

Vydaje pfistich obdobi jsou tvoreny fakturami na poplatek za vykon cinnosti dle Distribuéni smlouvy ve vysi
1 031 tis. K&, poplatek depozitafi ve vysi 67 tis. K¢ a zahdjenim praci na auditu ve vysi 108 tis. K¢.

8.9 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2025 2024
Rezerva na dané 3363 3608

Podfond vytvofil rezervu na splatnou dan ve vysi 3 363 tis. KC.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozZek:

- Rezer\./a na Rezerva na dané Rezervy na rizi’ka Rezervy ostatni Opravné p?IOi,ky
tis. K¢ opravy majetku a ztraty k pohledavkam
Zustatek k 1. 1. 2024 0 5973 0 0 0
Snizeni 0 -5973 0 0 0
Zvysenl 3608

_!_I_!_!
tis. K¢ opraxﬁ:j{:t:z Rezerva na dané Rezervy n:zrt':;t: Rezervy ostatni 0: I:::; ::‘Ilc':;'::
Zustatek k 1. 1. 2025 0 3608 0 0 0
Snizeni 0 -3608 0 0 0
Zvyseni 3363

Zistatek k 31.12. 2025 _m_—u_

8.10 Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii

Soudésti hodnoty Cistych aktiv jsou kapitalové fondy, ocefiovaci rozdily, emisni &%io, rezervni fondy, nerozdéleny
vysledek hospodareni minulych let a vysledek hospodareni béZného uUcetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén
jako prirGstek zavazk( v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi“.

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadiena v CZK,
coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na Zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se
statutem Podfondu.

8.10.1 Kapitdlové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych
fondech evidovany investice v celkové vysi 533 350 tis. KC.

Ks 2025 2024
Pocet investicnich akcii HIA na za¢atku obdobi 100 000 000 100 000 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii HIA v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii HIA v obdobi -40 000 000 0
Pocet investicnich akcii PIA na za¢atku obdobi 281 687 052 150 262 072
Pocet vydanych investic¢nich akcii PIA v obdobi 3116 821 160 433 159
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi -74 997 002 -29 008 179
Pocet investicnich akcii PPIA na zac¢atku obdobi 234017 890 238 865 541
Pocet vydanych investi¢nich akcii PPIA v obdobi 17 811 406 45 152 349
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PPIA v obdobi -59 798 157 -50 000 000

Pocet investicnich akcii PPIA na konci obdobi 192 031 139 234 017 890
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8.10.2 Ocenovaci rozdily

tis. K¢ 2025 2024
Dohad na nevydané akcie 0 0
Ocenovaci rozdil z vyplacenych IA — k PIA 18 508 3293
Ocenovaci rozdil z vyplacenych IA — k PPIA 39828 16 995
Ocenovaci rozdil z vyplacenych IA —k HIA 33556 0

91892 20288

PoloZka ocenovacich rozdild predstavuje oceriovaci rozdil z odkoupenych investi¢nich akcii. K PIA je ve vysi 18 508 tis.
K¢, k PPIA je ve vysi 39 828 tis. K¢ a k HIA ve vySi 33 556 tis. K¢.

8.10.3 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi

Podfond ke konci sledovaného obdobi evidoval nerozdéleny zisk z predchoziho obdobi ve vysi 200 019 tis. Kc.

Podfond ve sledovaném obdobi vykazuje zisk ve vysi 76 133 tis. K. Statutdrni organ navrhuje vysledek hospodareni
za U&etni obdobi fondu prevést na Gcet nerozdélenych zisk( fondu z minulych Géetnich obdobi v rdmci polozky Cista
aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii v plné vysi.
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9 Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

9.1 Financni nastroje

Podfond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo
ztraty nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou

Rok 2024 nabéhlou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& hodnotou L e P R T

. dluhové nastroje kapitalové povinné urcené

nastroje
Finanéni aktiva
Vynosy z Urok( a
ynosy 128 238

podobné vynosy

Zisk nebo ztrata 128 238
z financnich aktiv
Finanéni zavazky

Naklady na uroky a
podobné naklady 38908

Zisk nebo ztrata -38908
z finanénich zavazka

Zisk nebo ztrata

z financnich operaci

Ziskneboztrata = 89 883
z financnich nastroju

Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
Rok 2025 nabéhlou do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. KC hodnotou dluhové nastroje kapitalové povinné urcené
nastroje
Financni aktiva
Vynosy z Urok( a 81723

podobné vynosy

Zisk nebo ztrata 81723
z financnich aktiv
Finanéni zavazky

Naklady na uroky a
podobné naklady

-14 656
Zisk nebo ztrata 14656
z finanénich zavazka
le.k neEJo' ztrata . 22 104
z financnich operaci

Zisk nebo ztrata 89 171
z finanénich nastroju

Hodnota 22 104 tis. K¢ (k 31. 12. 2024: 553 tis. K¢) predstavuje zisk z pfecenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty
na redlnou hodnotu. Do pfecenéni Gvér( je promitnuto kreditni riziko.
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9.2 Cisty urokovy vynos

tis. K¢ 2025 2024
Vynosy z troka 81723 128 238
z toho: z Uvéra a zapGjcek 80 663 125777
Naklady na uroky -14 656 -38908
z toho: z Uvéra a zapUGjcek - 14 656 -38908

Cisty Grokovy vynos 66 067 89 330

Viechny urokové vynosy a naklady plynou z Ceské republiky.

9.3 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2025 2024
Vynosy z poplatkd a provizi 100 1013
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 100 1013
Naklady na poplatky a provize -4562 -4317
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost -4 425 -4 308
ostatni -137 -9

| ceeem | a2 3304

Polozku ,,ostatni” ve vynosech na poplatky a provize tvofi vynosy z poplatk(l za nacerpani a prolongaci GvérQ ve vysi
100 tis. K¢. PoloZzku ,,ostatni” v ndakladech na poplatky a provize tvofi odmény za uUpisy a odkupy investi¢nich akcii ve
vySi 128 tis. K&, bankovni poplatky ve vysi 8 tis. K a poplatek za prodlouZeni LEI ve vySi 1 tis. KE.

9.4 Ostatni provozni naklady

tis. K¢ 2025 2024
Ostatni provozni ndklady 44 18

e a

Polozku ,Ostatni provozni naklady” tvofi dohad na prefakturaci nakladd Fondu ve vysi 44 tis. K¢.

9.5 Spravni ndklady

tis. K¢ 2025 2024
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 339 842

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 339 842
Pravni a notarské sluzby 103 160
Odmeéna za vykon funkce 3212 3934
Sluzby depozitare 829 871
Uéetni sluzby a sluzby dafovych poradct 22 24
Poradenstvi a konzultacni sluzby 0 39
Ostatni spravni naklady 21 22

cebeem | 456 589]

Polozka , Ostatni spravni naklady” je tvofena spravnimi poplatky ve vysi 2 tis. K¢ a dohady a poplatky za sluzby nad
ramec administrace a obhospodarovani Podfondu ve vysi 19 tis. K¢.
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9.6 Dan z pfijma

tis. K¢ Rezerva n:ln’f:larj Splatn iaﬁ z Odlozena dar Celkem
z prijmu pFijmu

Zustatek k 1. 1. 2024 5973 0 0 5973

Zru$eni/Gprava dané z pfijmUd z minulych let -5973 0 0 -5973

Tvorba dané z pfijm v icetnim obdobi 3608 0 -664 2944

Cistaeickanizace | 3es| o s  29m)

tis. K¢ Rezerva n:ln’f:larj Splatn iaﬁ z Odlozena dari Celkem
z prijmu pFijmu

Zustatek k 1. 1. 2025 3608 0 -664 2944

Zru$eni/Gprava dané z pfijmUd z minulych let -3 608 0 644 -2 964

Tvorba dané z pfijm v ucetnim obdobi 3363 0 3363

Zistatek k 31. 12. 2025 33 0] m

9.6.1 Rezerva na dan z pFijmui

tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 80139 80 669
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z oductovani financni aktiv vykazanych v

ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich) 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady 394 13279
Pouzité slevy na dani a zapocty -13 280 -21787

Zaklad dané 67 253 72 161

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni danové ztraty 67 253 72 161
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % m 3 608

Na ocekdvanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Uéetnictvi vytvorfena rezerva ve vysi
3 363 tis. KC.

10 Vynosy dle geografického clenéni

Podfond provozuje svou &innost pouze na tzemi Ceské republiky.

Rok 2024 Tuzemsko EU USA AS AF
tis. K¢
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 128 238
R
ok 2025 Tuzemsko
tis. K¢
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 81723
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11 Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

tis. K¢ 2025 2024
Pfijaté zaruky a ruceni k ivéru do PARGA Invest a.s. -190 000 -190 000
Prijaté nemovité zastavy k ivéru do AMONIL Invest s.r.o. -155778 -151 477
Prijaté nemovité zastavy k uvéru do SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. -106 000 -88 200
Pfijaté nemovité zastavy k Uvéru do EUROFORM spol. s r. o. -162 451 -280 000
Prijaté nemovité zastavy k Uvéru do PARGA Invest a.s. -115 340 -120 640
Pfijaté nemovité zastavy k Uvéru do Brick Solid Investment s.r.o. -133679
Pfijaté nemovité zastavy k Uvéru do BAU-INVEST PROJECT s.r.o. -1531 600
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 734 907 1184704
Pomocny souvztazny ucet -5338 1310892

T ) N—

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

12 Informace o Fizeni rizik
12.1 Rizeni rizik

Cinnost Podfondu je vystavena réiznym finanénim rizikéim, zejména:
= trznimu riziku (véetné Urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika
a cenového rizika),
= (vérovému riziku;
= ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. Custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirQ
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti depozitdre. PfestoZe existuje vhodny pravni ramec,
ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir(i drzenych depozitarem, v ptipadé jeho selhani mize byt schopnost
Podfondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Podfond vystaven
a snazi se minimalizovat moZné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Podfondu. Rizeni téchto a dalsich nize
popsanych rizik provadi Investi¢ni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Podfondu a schvdlenych
predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemnd pravidla, tykajici se specifickych
oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych financnich
nastroju a investovani nadmérné likvidity. Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako
obhospodarovatele Fondu, resp. Podfondu je strategie fizeni rizik vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik
nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé
rizikové expozice. Pfed uskutecnénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Podfondu vystaveno z dlivodu
aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve
statutu Podfondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich
fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Podfondu.
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VyuZitim pakového efektu a pljéek mlze Podfond zvysit expozici Podfondu vici témto rizikim, coz mlize také zvysit
potencialni vynosy, kterych mize Podfond dosdahnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi soucasné. Podfond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojl. Vzhledem k tomu, Ze Podfond mize
omezené investovat do financ¢nich derivatl a pfi provadéni investic mize vyuzivat pakovy efekt, vypocitdva Investicni
spolecnost celkovou expozici Podfondu zavazkovou metodou, pficemz limit celkové expozice Podfondu je stanoven na
400 % fondového kapitalu Podfondu.

Fond pouZziva rlzné metody k méreni a fizeni rGznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2 Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

12.2.1 Celkovd expozice v trzni hodnoté

Fond je v rdmci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Rok 2024

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&7né Ucty kreditni CSOB, a. s. 66 0,0%
BéZné ucty kreditni Banka Creditas a.s. 21510 1,8%
Obchodni podlly trini 0,0%

T [T S S B

Uvéry kreditni, drokové SKATLOP a.s. 351174 29,6 %
Uvéry kreditni, drokové Brick Solid Investment s.r.o. 101454 8,6 %
Uvéry kreditni, Grokové ERF Severni Cechy s.r.o. 0 0,0%
Uvéry kreditni, drokové Trmice Project s.r.o. 0 0,0%
Uvéry kreditni, Grokové GALLANZARO a.s. 60538 51%
Uvéry kreditni, Grokové BAU-INVEST PROJECT, s.r.o. 146 530 12,4%
Uvéry kreditni, Grokové BAU-INVEST Pec pod Snézkou, s.r.o. 1655 0,1%
Uvéry kreditni, Grokové BBRE Plzen s.r.o. 52 661 4,4%
Uvéry kreditni, drokové OMNIS Estate s.r.o. 0 0,0%
Uvéry kreditni, Grokové NOVA CIHELNA s.r.o. 77 408 6,6 %
Uvéry kreditni, drokové AMONIL Invest s.r.o. 148 495 12,6 %
Uvéry kreditni, drokové SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. 53089 4,5%
Uvéry kreditni, Grokové EUROFORM spol. s r.o. 68 113 57 %
Uvéry kreditni, urokové PARGA Invest a.s. 96 957 8,2%
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 0,0 %
Ostatni kreditni 5054 0,4 %

Celkovy soucet 31. 12. 2024 1184704 100,0 %
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Rok 2025

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&7né ucty kreditni CSOB, a. s. 73 0,0%
Bézné ucty kreditni Banka Creditas a.s. 10910 1,5%
Uvéry kreditni, Grokové SKATLOP a.s. 121195 16,5 %
Uvéry kreditni, drokové GALLANZARO a.s. 71 465 9,7%
Uvéry kreditni, Grokové BBRE Plzen s.r.o. 13672 1,9%
Uvéry kreditni, Grokové Rezi Gamma s.r.0. 43 500 59%
Uvéry kreditni, drokové NOVA CIHELNA s.r.0. 84 552 11,5%
Uvéry kreditni, drokové AMONIL Invest s.r.o. 159 047 21,6 %
Uvéry kreditni, urokové SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. 53068 7,2%
Uvéry kreditni, Grokové EUROFORM spol. sr.o. 67 134 9,1%
Uvéry kreditni, Grokové PARGA Invest a.s. 105 481 14,4 %
Ostatni aktiva kreditni 4810 0,7%
Naklady a pfijmy PO kreditni 1 0,0 %

Celkovy soucet 31. 12. 2025 734 907 100,0 %

Fond sdruZuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté
uvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika,
jejichZ koncentraci Podfond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vsech aktiv patficich do dané skupiny na celkové
sumeé aktiv Podfondu.

Meziro¢né doslo ke splaceni Gvér( poskytnutych nasledujicim protistranam: Brick Solid Investment s.r.o., BAU-INVEST
PROJECT, s.r.0. a BAU-INVEST Pec pod Snézkou, s.r.o. Z velké ¢asti byla mimoradnou splatkou snizena expozice vici
spole¢nosti SKATLOP a.s. V posuzovaném obdobi dale doslo k poskytnuti Uvéru spolecnosti Rezi Gamma s.r.o.
rozStépenim Uvéru BBRE Plzen s.r.o.

12.2.2 Uvérovd pozice v nomindini hodnoté

Trzni hodnota

Protistrana ho dnl\:::?li;“léélrr:j POdk|ad0V&"C.h

aktiv
SKATLOP a.s. 93 065 27 679 120 744 N/A
GALLANZARO a.s. 64 655 5473 70128 N/A
BBRE Plzef s.r.o. 12 153 1155 13 308 N/A
Rezi Gamma s.r.o. 38 668 3673 42 341 N/A
NOVA CIHELNA s.r.0. 77 688 6 558 84 246 N/A
AMONIL Invest s.r.o. 146 223 13 891 160 114 155 778
SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. 50 000 0 50 000 106 000
EUROFORM spol. s r.o. 65 000 0 65 000 162 451
PARGA Invest a.s. 95 000 12 182 107 182 115 340

Celkem k 31.12.2025 | ea2452) 70 611 713063| 539569

Urokem je min&n nabé&hly a nesplaceny urok 31. 12. 2025. Nominalni hodnotou Gvéru je soudet jistiny, droku a dalsich
polozek (jako napfriklad poplatky, pendle, pokuty apod.) Trzni hodnotou podkladovych aktiv nejsou minény hodnoty
vSech aktiv, ale pouze real estate aktiv, ke kterym existuji nezavislé externi valuace. V pfipadé, Ze neexistuje nezavisla
externi valuace, dochazi kinternimu ocenéni, jehoz hodnota vstupuje do CS modelu, nicméné v této tabulce je
ponechana hodnota N/A.
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12.2.3 Zdjisténi uvérové pozice zdstavnim pravem

Typ zajisténi Popis zastavenych aktiv

SKATLOP a.s. Zastavni pravo, prvni v pofadi  Nemovitosti
GALLANZARO as. Zéstavni prévo, druhy v pofadi E)lr:x;hodnl podil ve spolecnosti Rezidence Santovka
BBRE Plzen s.r.o. Pfistoupeni k dluhu Novy spoludluznik BlackBird Real Estate s.r.o.
Rezi Gamma s.r.o. Pfistoupeni k dluhu Novy spoludluznik BlackBird Real Estate s.r.o.

‘ . ;o Obchodni podil ve spole¢nosti Epsilon Properties s.r.o.
NOVA CIHELNA s.r.o. Zastavni pravo 2 NOVA CIHELNA s.r.o.
AMONIL Invest s.r.o. Zastavni pravo, prvni v pofadi  Nemovitosti
SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. Zastavni pravo, prvniv poradi  Nemovitosti

, . - Y Nemovitosti, Obchodni podil ve spolecnosti

EUROFORM spol. s r.o. Zastavni pravo, treti v poradi EUROFORM spol. s.r.o.
PARGA Invest a.s. Zastavni pravo, prvni v porfadi  Nemovitosti, RuCitelské prohlaseni LARNO Invest s.r.o.

Uvéry jsou bud' zajistény nemovitostmi jako prvni v pofadi, zajitény nemovitostmi jako druhé & daldi v pofadi,
zajistény obchodnim podilem nebo jsou zajistény rucitelskym prohlasenim. V pfipadé zastavniho prdva jako druhé
v poradi je vidy prvni v pofadi Banka CREDITAS, v pfipadé zajisténi obchodniho podilu ve spolec¢nosti jsou v bilanci
zajiténé spolecnosti opét nemovitosti. Uvéry nezajisténé zastavnim pravem jsou obvykle kryté vy$i hodnoty
nemovitosti na bilanci Uvérované spolecnosti, kterd je vyssi nez hodnota vsech jejich zavazkd.

12.3 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Podfondu

12.3.1 TrZniriziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

TrZni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv Ci investi¢nich ndastrojl v majetku Podfondu. Podfond
muze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v dUsledku vykyvl na financnich trzich a zvysené volatility utrpét znacné
ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K¢ Hodnota * parametr  Potencidlni ztrata Vlastni kapital/CAl
Urokové riziko uvéra 719113 *5% 35956 681 442

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu. Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku
a ukazuje miru kvantitativniho dopadu. Parametr je kvalifikovany odhad potencidlni rocni zmény na trhu a ukazuje
miru potencialniho kvantitativniho dopadu a z pravidla vychazi z kombinace ¢tyr nize zminénych faktor( (riziko ceny
OP, riziko ceny nemovitosti, riziko ceny cennych papirQ, Urokové riziko Uvéri), paklize se dané aktivum nachazi
v majetku fondu.

Potencialni ztradta plynouci z expozice se vypocita jako hodnota * parametr = potencidlni dopad trZniho rizika.
Parametry, z kterych se skladd kombinovand potencialni ztrata plynouci z expozice jsou vyjadreny jako: riziko ceny
obchodnich podilt — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(; riziko ceny nemovitosti — parametr
je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dolU; riziko ceny cennych papirt — parametr je vyjadieny v % a znamena
precenéni smérem doll; urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové krivky
smérem vzhdru.

12.3.2 Riziko likvidity (stupen vystaveni Podfondu riziku: stredni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno v¢asné a pfimérené zpenéZeni dostatecného
mnozstvi aktiv urenych k prodeji. V pfipadé potieby promptni pfemény aktiv v majetku Podfondu nebo
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Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi souc¢dst majetku Podfondu, do penéznich
prostfedkll mizZe byt potom urcitd transakce zatizena dodatecnymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést
v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano

diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho
zGstatku penéznich prostfedkd v majetku Podfondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych financnich zavazk( Podfondu (v tis. K¢):

Vazeny
pramér .
R.Ok 2v024 efektivni Do 1 roku Nad1az5 Nad 5 let Celkem
tis. K¢ , ) let

urokové

sazby
Zéavazky vici nebankovnim subjektlim 0 306 406 0 0 306 406
Ostatni pasiva 0 512 0 0 512
Vydaje pfistich obdobi 1411 1411

Celkem k 31. 12. 2024 _! 308329 -!-I 308329

Vazeny
pramér .
R.Ok 2v025 efektivni Do 1 roku Nad1az5 Nad 5 let Celkem
tis. K¢ , X let

urokové

sazby
Zavazky vici nebankovnim subjektim - 12 394 0 0 12 394
Ostatni pasiva - 547 0 0 547
Vydaje pristich obdobi 1206 1206

Celkem k 31.12. 2025 I T _!_! 14 147

Fond je schopen dostéat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vici nespfiznénym i spfiznénym subjektim a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Podfond snaZi udrZovat dostateény objem penéz a
penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zdvazk( se splatnosti pohledavek. Likvidita je zajisténa drZzenim finanénich
prostiedkl na uctu Podfondu minimalné ve vysi dvojnasobku primérné cisté mésicni vyplaty zapljéek na 12 mésicl
dopredu dle zasmluvnénych zapujcek. Minimalni objem likvidnich prostfedkd, které Podfond musi udrzovat na svych
bankovnich uctech je zakotven ve Statutu Podfondu. Fond nema v pfipadé nedostatku likvidity nasmlouvanou Zadnou
kratkodobou provozni Uvérovou linku do bankovniho nebo nebankovniho subjektu.

12.3.3 Uvérové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: vysoky)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkim, tj. splatit své dluhy,
vyplatit naleZitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:
=z Uvérd a zapujcek poskytnutych Podfondem;
= 7z pohledavek postoupenych na Podfond;
= 7z obchodnich pohledavek;
= penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérh a zapljéek poskytnutych Podfondem a z pohledavek postoupenych na Podfond je snizovéano
provérovanim dluznikl v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investiéni
spolecnosti jako obhospodarovatele Podfondu a prebiranim externiho ratingu dluznik(i stanovenych spole¢nosti Czech
Credit Bureau, a.s. Soucasti vyhodnoceni je vyuZiti nastrojli CRIBIS (zakladni informace, varovné a doplnikové

informace, hodnoceni subjektu, informace z financ¢nich vykazd, povinné zverejiiované informace statni spravou, REPI,
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vazby mezi subjekty, informace z monitoringu, prehled publicity v médiich). Investi¢ni spole¢nost v roce 2024 dale
zavedla model Gvérového scoringu, ktery vyhodnocuje poskytované Uvéry z celé fady parametr(, ¢imz stanovuje jejich
celkovou rizikovost. Scoringovy model vychazi z nasledujicich parametr(i: existence a mozZnost analyzy vykazd,
existence auditu spolecnosti, moznost predéasného splaceni véfitele ¢i dluznika, pfevoditelnost a obchodovatelnost
uvéru, charakter podkladovych aktiv, restrukturalizace ¢i posunuti splatnosti avéru, DSCR (Debt Service Coverage
Ratio), Net debt/EBITDA, LTV (Loan-to-Value), forma zajisténi a forma splaceni Gvéru. Celkova rizikovost Uvéru je
stanovena kombinaci vySe uvedenych parametrl a ptirazky ve formé CDS (Credit Default Swap — swap Uvérového
selhani) sazby dle splatnosti Uvéru.

O poskytnuti nebo navyseni Uvéru rozhoduje Investicni vybor fondu. Priibézné se dale vyhodnocuji na kvartalni bazi
vykazy spole¢nosti a materidlni zmény u podkladovych aktiv a zastav. Na roc¢ni bazi se vyhodnocuji vstupy modeld,
valuace podkladovych aktiv a zastav Uvérovanych spolecnosti.

Dané Uvéry nemaji jasné stanoveny splatkovy kalendaf, pouze smluvni splatnost a kovenanty, které musi splnit. Uvéry
jsou ve vétsiné pripadl poskytovany na ranny real estate development, ktery ma obvykle nejisté ¢asovani dalSich krok
a pripadnych splatek. V pripadé, Zze se opozdi nékteré kroky, ale zaroven hodnota podkladovych aktiv je stale vyznamna
pro uspokojeni véritelli, dochazi k prolongaci Uvérd. Ve stavebni fazi s jistéjSimi penéznimi kroky dochazi obvykle
k rychlému splaceni Gvéru, a to predevsim formou prefinancovani od bankovnich subjektd.

Informace, které Investicni spole¢nost jako obhospodarovatel Podfondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt
nepresné a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Podfondu, které povazuje z pohledu
uvérového rizika za daleZité, mize se stat, Ze riziko upadku dluznika mlze vzniknout v dUsledku udalosti nebo
okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (naptiklad podvody). Rizeni rizik vyhodnocuje Gvérové riziko Gvérovanych
spolecnosti na zakladé ucetnich vykaz(, materidlnich zmén v projektu a analyzy ostatnich Uvérovych pozic na
pravidelné kvartalni bazi. Investi¢ni spolecnost nemusi byt vidy UspéSnd pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Uc¢etni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad
maximalni expozice Podfondu viici uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K¢

2024 (tis. K¢&) Uvéry Uroky Pohledavky  B&iné ucty Ostatni Celkem
Standardni 653 257 54 021 0 21576 5054 733 908
Po splatnosti 0 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 422003 28 794 0 0 0 450 797
Ztratové 0
eohemat iz 2026 | 1075260 | sasis| D 25| 505 114704

2025 (tis. K¢&) Uvéry Uroky Pohleddvky  Béiné ucty Ostatni Celkem
Standardni 530 166 60310 0 10983 4811 606 270
Po splatnosti 0 0 0 0 0 0
Pfresmlouvané 118 336 10301 0 0 0 128 637
Ztratové 0

Celkem k 31. 12. 2025 648 502 70 611 - 10 983 m 734 907

Stav obchodnich pohledavek Podfondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

V roce 2025 doslo k prolongaci poskytnutého Uvéru GALLANAZARO s.r.o. z administrativnich ddvodd o 4 mésice
a k roz8tépeni Uvéru BBRE Plzen s.r.o. na Uvér BBRE Plzen s.r.o. a Uvér Rezi Gamma s.r.o. Soucasti rozstépeni byla
prolongace pulvodniho data splatnosti. ProdlouzZeni splatnosti bylo standardné spojeno s ochranou zajmU investord,
a to ve formé zvyseni Urokovych sazeb, posileni zajisténi nebo jiného zptisnéni smluvnich podminek.
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PenézZni prostfedky na bankovnich Gctech jsou uloZeny u Banka Creditas a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB.

12.3.4 Ménové riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Podfond mize drzet
investice i v jinych méndach, nezZ je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy miZe stoupat nebo klesat v disledku
zmén ménovych kurzl. Neptiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Podfondu je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem
na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva Podfondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zUstatky
evidovany:

::_kKZEOZ“ v CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami 21576 0 0 21576
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1158 074 0 0 1158 074
Ostatni aktiva a naklady pristich obdobi 5054 5054
_!_!
::'széozs v CZK VEUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami 10983 0 0 10983
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 719 113 0 0 719 113
Ostatni aktiva a naklady pfristich obdobi 4811 4811

Celkem k 31. 12. 2025 734 907 n‘ 734 907

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Podfondu v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné z(statky
evidovany:

::'széom v CZK VEUR v USD Celkem
Zavazky vlci nebankovnim subjektim 306 406 0 0 306 406
Ostatni pasiva a vydaje pristich obdobi 1923 1923

T S N Y B Y B T T
::széozs v CZK vEUR vUSD Celkem
Zavazky vici nebankovnim subjektim 12 394 0 0 12 394
Ostatni pasiva a vydaje pfristich obdobi 1753 1753

Celkem k 31. 12. 2025 14 147 ‘n 14 147

Expozice Podfondu na ménové riziko je nulova. Vedeni Podfondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje
vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu
CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazk( Podfondu vic¢i zménam devizovych
kurz( k 31. prosinci. Analyza je zaloZena na predpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz zvySuje/snizuje o v tabulce
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uvedené procento, pricemz vSechny ostatni proménné zlstdvaji konstantni. Pfredpoklad predstavuje nejlepsi odhad
managementu o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou volatilitu.

Sméenny Zména Kurzovy zisk Zména Kurzovy zisk

31.12.2024 kvurz kurzu (+)  (+) ztrata (-) kurzu (-)  (+) ztrata (-)
CZK/Ména

CZK/EUR 25,185 2% 0 2% 0

CZK/USD 24,237 2% 0 2% 0

Sméenny Zména Kurzovy zisk Zména Kurzovy zisk

31.12.2025 kvurz kurzu (+)  (+) ztrata (-) kurzu (-)  (+) ztrata (-)
CZK/Ména

CZK/EUR 24,245 2% 0 2% 0

CZK/USD 20,632 2% 0 2% 0

12.3.5 Urokové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven tGrokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci ¢istého trokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dasledku pohybu trZnich urokovych mér. Podfond se kromé toho vystavuje ucinkiim kolisani prevladajici
urovné trznich arokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd, jelikoz ¢ast poskytnutych tvér(
je urocena fixnim GUrokem — celkem 40,1 % nominalini hodnoty Gvérd (v tabulce typ Urokové sazby FIX). Urokové riziko
je zmirnéno tim, Ze vyznamna ¢ast uvérl obsahuje i variabilni slozku Urokové sazby jako je napf. 3M PRIBOR a 1R
PRIBOR, ¢imZ se mirni fluktuace trzni hodnoty Uvérd — celkem 59,9 % nominalni hodnoty uvérl (v tabulce typ Urokové
sazby FLOAT). Pfehled jednotlivych tvéru dle typu jejich urokové sazby je uveden v tabulce nize (stav k 31. 12. 2025).
Podfond neuzavira drokové derivaty pro zmirnéni rizika.

Nominalni
Protistrana L Typ urokové sazb
_ hodnota tivéru e Y

SKATLOP a.s. 120 744 FLOAT (kombinace 3M PRIBOR + pevné pfirazky)
SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. 50 000 FLOAT (kombinace 3M PRIBOR + pevné prirazky)
EUROFORM spol. s r.o. 65 000 FLOAT (kombinace 3M PRIBOR + pevné prirazky)
PARGA Invest a.s. 107 182 FLOAT (kombinace 3M PRIBOR + pevné pfrirazky)
NOVA CIHELNA s.r.0. 84 246 FLOAT (kombinace 1Y PRIBOR + pevné prirazky)
BBRE Plzen s.r.o. 13308 FIX
GALLANZARO a.s. 70 128 FIX
Rezi Gamma s.r.o. 42 341 FIX
AMONIL Invest s.r.o. 160 114 FIX

Celkem k 31. 12. 2025 713 063

12.3.6 Riziko koncentrace (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko koncentrace je riziko ztraty vyplyvajici z nezadouci expozice ve formé poskytnutych uvérd vicéi jednomu
subjektu, vici uzkému okruhu subjekt nebo vici ekonomicky ¢i jinak (pfedevsim personalné) spjaté skupiné subjektd.
Tato expozice mlze mit negativni ekonomické disledky v pripadé problém tohoto subjektu, resp. skupiny subjektd,
nebot nesplaceni poskytnutych Gvéri muze ovlivnit likviditu Podfondu, véetné dostatku prostfedk( k odkoupeni
Investicnich akcii, o jejichz odkoupeni bylo poZadano. Riziko koncentrace je minimalizovano napft. limitem, jak vysoky
uvér lze na ucet Podfondu poskytnout jednomu subjektu, resp. izkému okruhu subjektli nebo ekonomicky ¢i jinak
spjaté skupiné subjektll. Podle oborového clenéni ma Podfond vyznamnou expozici vici klientim v sektoru
nemovitosti.
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Rok 2025

Typ expozice Protistrana Koncentrace
Uvéry AMONIL Invest s.r.o. 21,6 %
Uvéry SKATLOP a.s. 16,5 %
Uvéry PARGA Invest a.s. 14,4 %
Uvéry NOVA CIHELNA s.r.0. 11,5%
Uvéry GALLANZARO a.s. 9,7%
Uvéry EUROFORM spol. s r.o. 9,1%
Uvéry SKIJES DEVELOPMENT s.r.o. 7,2%
Uvéry Rezi Gamma s.r.o. 5,9 %
Uvéry BBRE Plzefi s.r.o. 1,9%
Bézné ucty Banka Creditas a.s. 1,5%
Bézné ucty CSOB, a. s. 0,0%

Nejvyssi expozice vici jednomu subjektu je evidovana u poskytnutého Gvéru spoleénosti AMONIL Invest s.r.o., ktery
tvofi 21,6% podil z celkového majetku Podfondu.

12.3.7 Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stupen vystaveni Podfondu riziku: vysoké)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spodivajici v tom, Ze i pres maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani
a diverzifikaci majetku Podfondu mliZe Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu ristu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocdatku existence Podfondu, mohou jednotlivd aktiva Podfondu predstavovat znacny
podil na celkovém majetku Podfondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad
na vyvoj hodnoty investice ve Podfondu. Vzhledem ke sniZzeni mnoiZstvi protistran (poskytnutych uvérd) doslo
mezirocné k prehodnoceni tohoto rizika ze stfedniho na vysoké.

12.3.8 Riziko refinancovdni uvéri (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizké)

Rizika spojena s refinancovanim uvér( prijatych na ucet Podfondu spocivaji v tom, Ze Podfond muze celit riziku, Ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uavéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat
za podminek stejnych Ci lepsich, neZ jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv. Fond poskytuje z podstaty
dlouhodobé Gvéry a pfijimé kratkodobé vklady. Upisy akcii jsou bez vystupniho poplatku, nicméné jejich délka je
limitovana vynosem do splatnosti kazdého investora vzhledem ke vstupnim poplatkdm. Fond také udrZzuje vyznamnou
kratkodobou likviditu, ktera na konci roku cinila 10,9 mil. K. Nékteré z avérl jsou taktéz relativné likvidni a jejich
prodej nebo refinancovani na sekundarnim trhu by byl pravdépodobné bez likviditni prémie pro kupujici nebo
refinancujici subjekt.

12.3.9 Riziko vyuzivani pakového efektu (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuZzitim ciziho kapitdlu pro dosahovani investi¢nich
cilt Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na hodnotu Investi¢nich akcii
a potencidlné tak umoZiuje dosdhnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni
hodnoty pakové efektu (400 % cisté hodnoty aktiv), ktery Podfond miiZze vyuzivat ve statutu Podfondu. Toto riziko
z principu véci vyvstava u avérl poskytnutych Uvérd Podfondem, které jsou Casto podfizeny seniornimu bankovnimu
financovani. Meziro¢né doslo k vyraznému snizeni vyuzivani pakového efektu, jelikoZ pfijaté kratkodobé dluhové
zdroje financovani poklesly z 306 mil. K& na 12 mil. K¢.
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12.3.10 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Podfondu riziku:
vysoky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v dlisledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Podfondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji takové majetkové
hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, Zze Podfond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

Odhad dat (napf. splatky jistiny a arok(l) vstupujicich do ocenéni majetkové hodnoty je vzhledem k obchodnimu
modelu Podfondu znaéné nejisty. To pfedevsim ovliviiuje zvoleny stupen rizika.

12.3.11 Riziko jinych prdvnich vad (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici vtom, Ze hodnota majetku Podfondu se muZze sniZit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bifemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

12.3.12 Riziko zvyseni investicnich ndakladii (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko zvySeni investi¢nich ndkladl jednotlivych projektl Uvérovanych spolecnosti oproti mife predpokladané
obchodnim planem.

12.3.13 Operacni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dusledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitinich procest nebo lidského faktoru
anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mlze byt

vrve

opatrovani majetek Podfondu nebo Investiéni akcie.

Fond celi mnoiZstvi provoznich rizik, vcetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastruktufe. Podfond je zavisly na financnich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které
jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost m(iZze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost
hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dalezitych IT systémd, Utoky pocitacovych hackerl, pocitacovych vir(,
teroristické utoky, ajiné. Podfond tak muZe utrpét vyznamné financni ztraty, nesplnéni dluhG vaci klientdm,
regulacnim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mlze vzniknout v dlsledku
chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko muize vzniknout u transakci, které nebyly fadné
zaznamenany nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi rast.

Fond muzZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Podfondu
¢i ¢lena orgdnd Podfond. Podnikani Podfondu je vystaveno riziku nedodrZeni stanovenych zasad a pravidel nebo
pochybeni, nedbalosti nebo podvod(i zaméstnancU Investicni spolecnosti ¢i ¢lenli organi Podfondu. Tyto kroky by
mohly vést k prdvnim sankcim, vdznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim Skoddm. Ne vidy je moziné
pochybenim predchdazet a opatteni, ktera Podfond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani
této Cinnosti, nemusi byt vidy efektivni.

12.3.14 Riziko potencidlniho stfetu zdajma (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Potencialni stfet zajmG mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti nelze vyloucit
zmény strategie Podfondu tak, Ze néktery ze zakladatell zacne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni
zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako takového spiSe nez
ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho
podnikatelskou cinnost a hodnotu investicnich akcii. DELTA Investi¢ni spoleCnost ma nastaveny postupy
pro identifikaci a fizeni stfetu zajm(, ¢imz se potencialni riziko minimalizuje.
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12.3.15 Riziko vyplyvajici z vefejnoprdvni regulace (stupern vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot
ve vlastnictvi Podfondu, jejichZz podily tvofi soucast majetku Podfondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek,
poplatkl ¢i omezeni ze strany prislusnych organd verejné spravy.

12.3.16 Riziko vyporadadni (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu, jejichz podily tvoti soucast majetku Podfondu,
mUze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo
zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.17 Riziko zruseni Podfondu (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Fond mZe byt ze zdkonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:

a) primérna vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicli nedosahuje ¢astky odpovidajici
alespon 1 250 000 EUR;

b) vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicli ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici
alesponi 1 250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investi¢nich fond(, napt. v pfipadé, kdy Podfond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale muzZe byt Podfond zrusen napriklad z dlivodu Zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich fond( s pravni
osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Podfond muizZe byt zrusen
i zjinych nez zdkonem stanovenych ddvodl. Podfond muZe byt zrusen napfiklad i z dlvodd ekonomickych
a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problémi Podfondu).

12.3.18 Riziko soudnich sport a sprdvnich sankci (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond neeviduje Zadné soudni spory.

12.3.19 Ostatni identifikovand rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

= Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skutecny nebo moziny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohledriovédna v souladu se
zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procesu investi¢niho rozhodovani

= Riziko nadmérného odkupu investicnich akcii spocivajici ve velkém poctu zadosti o odkup investi¢nich akcii,
ktery maze v konec¢ném dulsledku vést k vynucenému prodeji aktiv Podfondu za nizsi cenu, coz se muizZe
projevit na vykonnosti Podfondu.

= Riziko vztahujici se k odpovédnosti vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zplsobené
pfipadnym porusenim zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu nebo kapitalové obchodni
spoleénosti, jejiz podil tvofi sou¢ast majetku Fondu. Toto riziko se mUzZe projevit negativné na hodnoté majetku
Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude pIlnéna z majetku Fondu nebo pfislusné kapitalové obchodni spolecnosti,
nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt plnéna ve prospéch Fondu nebo pfislusné
kapitalové obchodni spolecnosti, nesplni.
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13 Realna hodnota

Realnd hodnota je cena, kterd by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zdvazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financ¢ni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf.
verejné obchodované derivaty a cenné papiry urcené k obchodovani) vychazi z kétovanych trinich cen na konci
obchodovani k datu vykazani. Readlna hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu
(napf. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocerovacich metod. Podfond pouZiva rlizné metody
avychazi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu uUcetni zavérky. PouZité metody ocerfiovdni zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své
podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely oceriovani opci a dalsi techniky ocerfiovani bézné
pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstup( a vstupl specifickych pro danou entitu.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

Financni nastroje

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan do Urovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenlovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné Casto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich model(i vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudlnich ocerovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova
kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouZzivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva oceniovana realnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou proti ziskim nebo
ztrdtam jsou ocenovany zpravidla na zadkladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je
financni instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plivodni vysi, ackoli dle Ucetnich predpis(, nebo
dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti.
A to tfeba i do vyse 100 %. Kontrola zajisténi vidy k datu ucetni zavérky a ddle ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk(l stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohleddvek. Budouci zavazky diskontujeme
na zakladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je
dle naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktudlni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predcasné
splaceni Uvéru a ddle na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zdvazek pofridit
v soucasnosti, a to odpovida definici realné hodnoty.
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13.1 Hierarchie redlnych hodnot
Hierarchie redlnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroven 1—Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nei kdtovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které
jsou pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum &i zavazek

e Uroven 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi irovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouzivd pozorovatelné
vstupy, které vyZzaduji vyznamné Gpravy na zakladé nepozorovatelnych vstup(, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem
na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle tfidy) ocenéné
realnou hodnotou k 31. prosinci.

Rok 2024
tis. K¢ Uroveii 1 Uroveri 2 Uroveii 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 21576 21576
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1158074 1158074
Ostatni aktiva a naklady pristich obdobi 5054 5054
_I_I
Zavazky
Zavazky vici nebankovnim subjektdm 0 0 306 406 306 406
Ostatni pasiva a vydaje pristich obdobi 1923 1923
_I_I
Rok 2025
tis. K¢ Uroven 1 Uroven 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 10983 10983
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 719113 719113
Ostatni aktiva a naklady pristich obdobi 4811 4811
oo ot proane 2035 ool e | e |
Zdvazky
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 12394 12 394
Ostatni pasiva a vydaje pfristich obdobi 1753 1753

Celkem k 31. prosinci 2025 _— 14 147 14 147

Pro vSechny presuny finanénich ndastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zacdtku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi Uroven povaZuje Uroven jedna, kdy je cena
stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném
trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do Urovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt
nékteré dluhopisy, obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V prlibéhu roku 2025 nedoslo k Zddnym presundm.
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13.2 Techniky ocenovani a vstupni veli¢iny
Popis ocenovaci techniky a vstupnich velicin trovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétSinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci
z trhu u obdobnych finanénich nastrojd, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce
¢i multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované
ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primdrné z ocenéni vynosovym zplisobem nebo Ucetni hodnotou.
Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zdkladé stanovi redlnou
hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a financnim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi,
informace z financnich trh(i, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako
rozdil individualné ocenénych poloZek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych
zasad a predpoklad(l budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,,going concern®,
ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu potizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotiebeni) —
metoda substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé
nepredpoklddame dlouhodobéjsi existenci oceriovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které
bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patFi
rovnéZ metoda ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazk( na bazi Gcetnich principt
a zasad. V rdmci precenéni dil¢ich sloZzek majetku a zavazk( Ize samoziejmé vyuZit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani oceriované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikdni, které jsou verejné obchodovatelné nebo
jsou soucasti verejné ¢i soukromé transakce. PFihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva.
Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikatord” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych
transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky
transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza je dlleZita pti vybéru pfislusnych koeficientd, které se aplikuji na
finan¢ni Udaje ocerfiovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovndny a nalezité upraveny s ohledem na financni
aktivum

Ocenéni vynosovym zpulsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V ramci této
metody jsou odhadovany budouci penéZni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které
jsou diskontovany na soucasnou hodnotu poZadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokd je
povaZzovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravné;jsi metodu
ocenéni, protoZe explicitné bere do Uvahy budouci uZitek spojeny s vlastnictvim ocerfiovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni redlné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho
obdobi jsou nasledujici:

tis. K¢ Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 10983 Nominalni hodnota -

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 719113 DCF Model finanéni vykazy, IRS, CDS,
PRIBOR

Ostatni aktiva a ndklady pristich obdobi 4811 Nominalni hodnota -

Zavazky

Zavazky vici nebankovnim subjektim 12394 Nominalni hodnota -

Ostatni pasiva a vydaje pfistich obdobi 1753 Nominalni hodnota -
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13.3 Popis ocenovacich postupt pouzitych ucetni jednotkou v trovni 3

13.3.1 Ocenéni poskytnutych uvérii vynosovym zplisobem

Model ocenuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penézZnich toka.
Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz
aktualni vyvoj na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje
dle potreb, minimalné kvartalné, trzni riziko prabézné.

13.3.2 Ocenéni prijatych uvérd vynosovym zpiisobem

Model ocenuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penézZnich toka.
Diskontni sazba se sklada ze dvou poloZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a ddle trzniho rizika, které bere v potaz
aktualni vyvoj na financnich trzich. Trzni rizika jsou monitorovana kontinualné, zatimco kreditni riziko je pravidelné
vyhodnocovano. Spravnost ocenéni je podminéna dostupnosti adekvatnich vstupnich parametrd.

13.3.3 Sladéni pohybii na urovni 3 hierarchie redalnych hodnot

Sladéni pohybU na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. nasleduijici:

Zisk
. [ztrata
Redlna Zisk z pfecené Pfevody Redlna

:ts)kKZEOM hodnota s /ther::'a‘é ni do Nzl;::)ky / Prodeje Nz:’:: lé Emise Vypz::ada zado hodnota k

: k 1.1.2024 p ostatniho v urovné3  31.12.2024

nido VH Lo
uplného
vysledku

Aktiva
Pohledavky za 74 623 717 529 770576 21576
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 1222786 -16 054 270954 82 815 402 427 1158 074
subjekty
Ostatni aktiva a
néaklady pristich 1941 9095 5982 5054
obdobi
Celkemaltiva | 1209350 | -16058| 0| o%7578| 0| sis| o 1178%85| 0| 1184704
Zdavazky
Zavazky vici
nebankovnim 627 903 147 400 38908 507 805 306 406
subjektliim
Ostatni pasiva a
vydaje pfistich 27 623 10 757 36 457 1923
obdobi
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Zisk
. [ztrata
Readlna Zisk z precené Prevody Redlna

::kKZEOZS hodnota 2 /zfter:::é nido N?,'::ﬁz / Prodeje NZ?:':‘ lé Emise Vypz:ada zado hodnota k

. k1.1.2025 2P ostatniho v Grovné3  31.12.2025

nido VH L
uplného
vysledku

Aktiva
Pohledavky za 21576 687712 698 305 10983
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 1158074 6 050 115 601 70611 631223 719 113
subjekty
Ostatni aktiva a
naklady pristich 5054 4146 4389 4811
obdobi
Celkemaktiva | 1184704 | 6050| 0| s074s9| 0| oet1| o] 133%7| 0| 738007
Zdvazky
Zavazky vici
nebankovnim 306 406 114 500 14 660 423172 12 394
subjekttim
Ostatni pasiva a
vydaje pfistich 1923 17 649 17 819 1753
obdobi

14 Transakce se spriznénymi osobami

14.1 Osoby ovladané

Podfond neeviduje ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

14.2 Osoby ovladajici
Jméno/Nézev ovladajici osoby: CREDITAS B.V. Jméno/Nazev ovladajici osoby: Pavel Hubécek

De Boelelaan 30, Unit 3.14,
Sidlo/Bytem: 1083HJ Amsterdam, Nizozemské  Sidlo/Bytem: V Tiginé 781/4, 160 00 Praha 6
kralovstvi

Spolec¢nost CREDITAS B.V.
podnika v CR prostfednictvim
CREDITAS B.V., oditépny
zévod, IC: 142 86 921, sidlo
Pobrezni 297/14, Karlin, 186

00 Praha 8
. Cc o . 0 (ic 100% neptimy podil
. 0, .
Zplsob ovladani: 100% pfimy podil ZpUsob ovladani: prostfednictvim CREDITAS B.V.
1009 _— .
Podil na hlasovacich pravech: 100% pfimy podil Podil na hlasovacich pravech: 00% neprimy podil

prostiednictvim CREDITAS B.V.
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14.3 Zalohy, zavdavky, zaptjcky, uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lentim Fidicich a kontrolnich organt

Podfond neposkytl Zadné zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry ¢lendm statutarniho organu ani ¢lendim dozorci rady.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

15 Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dnem 31. 3. 2026 skondilo ¢lenstvi Ing. Jana Ostadala, LL.M. v pfedstavenstvu spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost,
a.s., k Zadnym dalSim vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku
Fondu, nedoslo.

V Praze, dne 30. 4. 2026

7
” CREDATAS LOAN 9ICAV a.s.
DELTA Investicni spolecnost, a.s., ¢len pfedstavenstva
Peter Kozdon, MSc. MBA, povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

o oveéreni ucetni zavérky podfondu
CREDITAS LOAN, podfond SICAV

k 31. 12. 2025

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéreni Uletni zavérky podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV

Se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Nahradni identifikacni cislo: 751 62 211
Identifikacni Cislo obhospodarovatele: 032 32 051

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je urcena akcionarlim podfondu CREDITAS
LOAN, podfond SICAV.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu CREDITAS LOAN, podfond SICAV (dale také
,Podfond") sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025,
vykazu zisku a ztraty za rok koncici k 31. 12. 2025 a prilohy této ucetni zavérky, vCetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouZitych Gc¢etnich metodach. Udaje o Podfondu jsou uvedeny v pfiloze
této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31.12. 2025 a nakladd avynosu a vysledku jeho hospodareni za rok koncici k 31.12.2025
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Podfondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti
Ucetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
30. dubna 2025 vydal k této Ucetni zaverce vyrok bez vyhrad.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s§ 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo fondu CREDITAS LOAN SICAV a.s. (dale jen ,Fond”).

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkld a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za tGcetni zavérku Podfondu

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky Podfondu podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky Podfondu tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky Podfondu zaleZitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo Fondu planuje zruseni Podfondu nebo ukonceni
jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozorci rada Fondu.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickad rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Uc¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem Fondu a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz



[//APOGEO

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu Fondu mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkud ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2026

/8 oGE? Ao,
[ o (=
Auditorska spolecnost: !. . ——ﬁ— _',i Odpovédny auditor:
L = .xl._-l
PKF APOGEO Audit, s.r.o. e, 4 .3&?; Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 = ’ Opravnéni ¢. 2239

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 5
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Subjekt: CREDITAS LOAN SICAV a.s.
Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Identifikacni ¢islo: 097 83 334
Ptedmét podnikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

ROZVAHA
ke dni 31. 12. 2025
(v tis. K¢)
Posledni den Posledni den Posledni den
AKTIVA rozhodného obdobi- Korekce rozhodného minulého
brutto obdobi-netto rozhodného obdobi

Aktiva celkem () 90 90 (Y
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (2) 45 45 49
v tom: a) splatné na pozadani 45 45 49
Ostatni aktiva 44 44 18
Naklady a prijmy pfistich obdobi 1 1 0
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) 90 ()
Ostatni pasiva 27 10
Vynosy a vydaje pristich obdobi 8 0
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pFipadajicich na drzitele podilovych 35 10
listti/investi¢nich akcii klasifikovanych jako zavazek) celkem

Zakladni kapital (2) 100 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100 100
Neuhrazena ztréta z predchozich obdobi -43 -43
Jiny vysledek hospodareni minulych let -2 0

Ztrata za tcetni obdobi

v tom: b) pfirlstek kapitdlu

Vlastni kapital




Ucetni zavérka za rok konéici 31. 12. 2025
CREDITAS LOAN SICAV a.s.

Subjekt: CREDITAS LOAN SICAV a.s.
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Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Identifikacni Cislo: 097 83 334

Pfedmét podnikani: cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykondavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31. 12. 2025
(v tis. K¢)

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného obdobi

Hodnoty predané k obhospodarovani

90

67
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Subjekt: CREDITAS LOAN SICAV a.s.
Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Identifikacni ¢islo: 097 83 334
Pfedmét podnikani: c¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok konéici 31. 12. 2025
(v tis. K¢)
0d zacatku do konce rozhodného 0d zacatku do konce minulého
obdobi rozhodného obdobi
Naklady na poplatky a provize 2 1
Ostatni provozni vynosy 44 18
Spravni naklady (2) 42 17
b) ostatni spravni naklady 42 17
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 0 0

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni
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Subjekt: CREDITAS LOAN SICAV a.s.
Sidlo: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Identifikacni ¢islo: 097 83 334
Ptedmét podnikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

Za rok kon¢ici 31. 12. 2025

(v tis. K¢)
- Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocerovaci Jl.ny YH Zisk
V tis. K¢ s . s . minulych J Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily et (ztrata)

Zustatek k 31. 12. 2023

| 100 0| 57|

Zustatek k 31. 12. 2024

100 ‘

o ol = i
--------—
|

Zustatek k 31. 12. 2025

100 ‘ ‘ 55 ‘
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1 Obecné informace

CREDITAS LOAN SICAV a.s. (,ucetni jednotka” nebo ,,Fond“) byl zaloZzen dne 17. 12. 2020 v souladu se zakonem
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF). Fond byl zapsan do obchodniho
rejstfiku dne 30. 12. 2020.

Fond byl dne 22. 12. 2020 na zadkladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF.

1.1 Predmét podnikani Fondu
Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Fond patti do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredki viozenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména primymi i nepfimymi investicemi do poskytovani Gvérd a zapujcek,
ato jak na Uzemi Ceské republiky, tak i v rdmci Evropské unie. Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi
zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni
spolec¢nost provadi plné i jeho administraci. Uvedené Cinnosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi
zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele
Fondu.

1.2 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 1. 12. 2022 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 032 32 051 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”,
»,obhospodarovatel” nebo ,,administrator”). V obdobi do 30. 11. 2022 byla obhospodarovatelem a administratorem
Fondu AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241. Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu konané 23. 11. 2022 jmenovdana do funkce individudlniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je
oprdvnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostiednictvim této osoby.

1.3 Depozitar

Depozitairem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,,CSOB*), se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 00, IC: 000 01 350. Depozitaf je zapsan v seznamu depozitait dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1
ZISIF.

1.4 Sidlo Fondu

Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.
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1.5 Udaje o ¢élenech organi Spoleénosti

STATUTARNI ORGAN

Clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
od 1.12.2022

Pfi vykonu funkce zastupuje Peter Kozdon, MSc. MBA
od 1.12.2022

DOZORCi RADA

Clen dozor¢i rady JUDr. Alena Sikorova

od 30.12. 2020

V rozhodném obdobi doslo dne 8. 7. 2025 ke zméné sidla spolecnosti v obchodnim rejstriku.

2 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni Fondu uctuje dle Géetni osnovy uréené pro banky a jiné financni instituce
ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen , VoUBFI“).

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o Gletnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZoU“) a pfislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. U&etni zavérka byla sestavena na zakladé akrudlniho principu a na zakladé zasady ocefiovani redlnou
hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato U&etni zavérka je zpracovana v souladu s poZzadavky VoUBFI, na usporddani a obsahové vymezeni polozek Géetni
zavérky a rozsah Udaju ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné ucéetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a Easové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(i vydavanim ucastnickych cennych papirli a provadi spolecné
investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investiéni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Investi¢cnim cilem Fondu je setrvalé dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vlioZenych investory.
Podfond bude investovat zejména do: poskytovani UvérG a zdpujcek a ostatnich ndastrojd dluhového financovani
vybranych projektl. Pokud to umozni podminky na trhu a povaha daného projektu, Ize preferovat projekty s vyssi
mirou zhodnoceni pfi akceptovatelné mite rizika, coz nevylu€uje poskytovani podfizenych juniornich zapujcek.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen ,,depozitai“) vykonavé pro Fond funkci depozitaie ve smyslu § 83 ZISIF
a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 1. 12. 2022.
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V pribéhu roku 2025 investi¢ni spolecnost vykonavala cinnost obhospodarovani majetku Fondu v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu a pribézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Soucasna ekonomicka situace zUstava nadale citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a komoditni trhy,
dodavatelské retézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikani, jako jsou mira inflace, vyse
urokovych sazeb, volatilita ménovych kurzl a dalsi, je stdle vyznamny. Vedeni Spolecnosti zhodnotilo vliv soucasné
ekonomické situace na jeji podnikdni s nasledujicim zavérem: Jelikoz Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku
¢i na Ukrajing, tzn. nema Zadnou expozici vici témto zemim, a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Géetni jednotky. Vale¢ny konflikt nema zadny dopad na ucetni zavérku Fondu, resp.
Podfondu.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za uUcetni obdobi 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

Ve

3 Podstatné ucetni metody a pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Uletni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ugetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlleZitymi icetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni tucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popt. inkasa z uctu klienta, den
pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou od okamZiku sjedndni obchodu do okamZiku vypofadani obchodu zauctovany
na rozvahovych a vysledkovych Gétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych ucta v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zdkladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohleddvkam
opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub naklad( jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych
poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam“ v analytické evidenci pro potiebu vypoctu dafiové povinnosti. Ustanoveni
§ 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.3 Zasady pro uctovani nakladti a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimZ ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Uéetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich za¢tovanim do naklad(i nebo
do vynosl bez ¢asového neni dotcen Ucel ¢asového rozliseni a Fond tim prokazatelné nesleduje zdmérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.
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3.4 Zdanéni

Darnovy zaklad pro dan z pfijmud se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim danové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zdpocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
ocekdvané danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZzené danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v ndsledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.

3.5 PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény tucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly tétovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3.6 Cenné papiry vydavané Fondem

Akcie fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu.

Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pfipadajici na investi¢ni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny
ve statutu Fondu.

3.7 Zmeény Ucetnich metod

U&etni metody pouzivané spole¢nosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.
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4 Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4.1 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2025 2024
Bankovni ucty CZK 45 49
Celkem 45 49

Pohleddvky za bankami tvofi zGstatek na bézném uctu, vedeny u banky CREDITAS a.s., ve vysi 45 tis. KC.

4.2 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2025 2024
Dohadné polozky aktivni 44 18
Celkem 44 18

Polozku dohadné polozZky aktivni tvofi dohad na prefakturaci naklad Podfondu ve vysi 44 tis. K.

4.3 Naklady a prijmy pf¥istich obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Naklady pristich obdobi 1 0
Celkem 1 0

Polozku naklady pfristich obdobi tvofi poplatek za vedeni LEI ve vysi 1 tis. KC.

4.4 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2025 2024
Dohadné polozky pasivni 27 10
Celkem 27 10

Polozku dohadné polozky pasivni tvofi dohad na Ucetni zavérku a audit ve vysi 27 tis. K¢.

4.5 Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K¢ 2025 2024
Vydaje pristich obdobi 8 0
Celkem 8 0

Vydaje pfistich obdobi jsou tvoreny fakturou za zahajeni ¢innosti auditu ve vysi 8 tis. K¢.
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4.6 Zakladni kapital

K 31. 12. 2025 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢. Jedna se o 100 000 ks kusovych akcii
na jméno v zaknihované podobé.

4.7 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

K 31. 12. 2025 Fond eviduje neuhrazenou ztratu z pfedchoziho obdobi ve vysi 43 tis. K¢.

4.8 lJiny vysledek hospodareni minulych let

K 31. 12. 2025 Fond eviduje jiny vysledek hospodafeni minulych let ve vysi -2 tis. K¢. Jedna se o pozdné obdrZenou
fakturu za marketing v roce 2024.

4.9 Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2025 2024
Naklady na poplatky a provize 2 1
Celkem p 1

Polozku tvofi poplatek za vedeni LEI ve vysi 2 tis. K¢.

4.10 Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ 2025 2024
Jiné provozni vynosy 44 18
Celkem 44 18

PoloZku jiné provozni vynosy tvofi aktivni dohad na prefakturaci naklad Podfondu ve vysi 44 tis. K.

4.11 Spravni naklady

tis. K¢ 2025 2024
Pravni a notarské sluzby 6 0
Audit 24 0
Ucetni sluzby a sluzby darfiovych poradct 10 10
Ostatni sluzby 2 7
Celkem 42 17

Spravni naklady v roce 2025 ¢ini 42 tis. K& PoloZzku ostatni sluzby tvofi poplatek za potvrzeni pro ucely auditu
a postovné celkem ve vysi 2 tis. K¢.

(0]



Piiloha uéetni zavérky za rok konéici 31. 12. 2025 D E LTA
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 42 S!

INVESTICNI SPOLECNOST

4.12 Pajcky a uvéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penéiité i naturalni formé) ¢lenim Fidicich
a kontrolnich organi z dGvodu jejich funkce

Fond neposkytl Zadné Gvéry nebo jina naturdlni, ¢i penézita plnéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lenim dozorci
rady, ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lendim organ( spolec¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany Zadné zaruky.

4.13 Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Jiny VH

V tis. K& Zéklz::d,ni VIaani Er’nvi.snl' Rezerv Kapital. Oceﬁoyaci minulych Zis:k Celkem
kapital akcie aZio fondy fondy rozdily let (ztrata)
Zustatek k 31. 12. 2023 100 0 0 0 0 0 0 -43 57
Cisty zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 100 0 0 0 0 0 0 -43 57
Cisty zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0 0 -2 0 )
Zustatek k 31. 12. 2025 100 0 0 0 0 0 -2 -43 55
4.14 Splatna dan z pFijmu
tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danové neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Zaklad dané 0 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let - -
Zaklad dané po odecteni danové ztraty - -
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 5 % - -
Fond nevykazal za sledované ucetni obdobi zisk, a proto rezervu na dan z pfijmu nevytvofil.
4.15 Hodnoty pfedané k obhospodarovani
tis. K¢ 2025 2024
Aktiva 90 67
Celkem 90 67

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani investicni spolecnosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

(o]
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5 Informace o fizeni rizik

Fond nevyviji investi¢ni ¢innost, hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsaZena v pfiloze Ucetni zavérky Podfondu,
a to véetné jejich vyhodnoceni.

6 Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprava o vztazich se sptiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi. Fond neeviduje Ucasti
s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

7 Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
Dnem 31. 3. 2026 skondilo ¢lenstvi Ing. Jana Ostadala, LL.M. v pfedstavenstvu spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost,

a.s., k zadnym dalSim vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku
Fondu, nedoslo.

8 Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

V Praze, dne 30. 4. 2026

)

CREDITAS LOAN SICAV a.s.
DELTA Investicni spolecnost, a.s., ¢len predstavenstva
Peter Kozdon, MSc. MBA, povéreny zmocnénec
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Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla ¢lenem predstavenstva obchodni spole¢nosti
CREDITAS LOAN SICAV a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 09783334,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. znacka B 25959 (dale
,Ovladana osoba") vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 (dale jen , Rozhodné
obdobi“).

Jediny ¢len predstavenstva Spolecnosti, DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vypracovala v souladu s § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech ve znéni pozdéjsich predpisl nasledujici zpravu o vztazich mezi Spole¢nosti a ovladajici
osobou a mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz ,Propojené
osoby”).

Spolecnost byla po celé Rozhodné obdobi soucasti skupiny CREDITAS GROUP (dale jen ,Skupina“),
pricemz struktura Skupiny, vztahy mezi Propojenymi osobami a postaveni Spolec¢nosti v ramci této
Skupiny je nasledujici:

1. Struktura vztaht ve Skupiné

1.1. Ovladajici osoba

Do 28. 4. 2025 ovladani | Od 28. 4. 2025 ovladani
Pan Pavel Hubacek, nar. 100% Mgr. Barbora Hubackova, nar. 60%
21.4.1969, bytem V tisiné 7.10.1979, bytem Lazecka 586/101,
781/4, Bubeneé, 160 00 Praha 6 Lazce, 779 00 Olomouc

Bc. David Hubacek, nar. 28.12.1988, 20%

bytem Edvarda Benege 316/3, Repéin,
779 00 Olomouc
Ing. Tomas Hubacek, nar. 12.6.1993, 20%
bytem Edvarda Benege 316/3, Repéin,
779 00 Olomouc

1.2. Osoby pfimo ovladané Ovladajici osobou za celé Rozhodné obdobi

CREDITAS B.V., sidlo De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. Cislem 76639371

Spole¢nost CREDITAS B.V. podnikd v Ceské republice prostfednictvim od$tépného zavodu zahraniéni
pravnické osoby CREDITAS B.V., odstépny zavod, IC: 142 86 921, sidlo Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8

DELTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Opletalova 1626/36 IC0 03232051
11000 Praha 1 sp. zn. B 19885/Méstsky soud v Praze

Telefon: +420 233 342 430
E-mail: info@deltais.cz
www.deltais.cz



1.3. Osoby nepfimo ovladané Ovladajici osobou:
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LA

Osoby ovladané podilem ve vysi 100 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech:

329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 096 98 132

Spoleénost Ovladani Doplriujici/zménovy udaj
Q((): s;r:;nss':’c;o(;%zdllg Sc;;olovska 675/9, Karlin, 186 100% prostiednictvim AC pp s.r.o.
AC pp s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
Praha 8, 1€ 272 44 121 ? SE
A avni | s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, Y e
1;:65(;)(;1‘;2:1:; IOC 1Z|0 ;8 (())6; ovskd 675/9, Karlin 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
A avni Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, Y e
1;:65553;21]3 Zrlg 1ZIOdSOS 30630 ovskd 675/9, Karlin 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
AC Spravni lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, Y e,
186 gga:rr;lha ; rléolj(l) 8(; 3%80 ovska /9, Karlin 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
, . , prostfednictvim AC pp s.r.o. do
ACIMMOs.r.o., sidl kolovska 675/9, Karlin, 1 N
ngrahaoss :6014531; ;‘;30 ovskd 675/9, Karlin, 186 100% 26.6.2025; 0d26.6.2025 preveden do
’ CREDITAS fond SICAV
Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo Rekreacna
4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika, 1€ 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
36 800 406
AMBIAGENCY s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 286 47 165 0 a.s.
AMONIL Invest s.r.o., sidlo TruhlaFskd 1105/11, 100% prostrfednictvim CREDITAS Real Estate
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, I€ 073 79 650 0 a.s.
Automotodrom Brno, a.s., sidlo Masaryklv okruh 100% prostfednictvim SHAKAI PROPERTY
201, 664 81 Ostrovacice, IC 607 28 825 ? s.r.o. (Akvizice spolec¢nosti 4.9.2025)
AUTOPOLYGON s.r.o0., sidlo Ostrovacickd 935/63, 100% prostfednictvim SHAKAI PROPERTY
Zebétin, 641 00 Brno, IC 283 28 264 0 s.r.o. (Akvizice spole&nosti 4.9.2025)
Banka CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/9, o T
Karlin, 186 00 Praha 8, I: 634 92 555 100% prostfednitvim CREDITAS B.V.
BETA PD s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3, 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 89 377 ? a.s.
f ictvi REDITAS Real E
Big Band Invest s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, prostrednlftwm ¢ . S Rea Sta,tet
Jinonice. 158 00 Praha 5. I 097 55 365 100% a.s. (Spole¢nost zanikla k 1.5.2025 fuzi
! ! slouéenim s Jateéni 35, s.r.o0.)
Blue Future Third s.r.o., sidlo Walterovo nam. 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 69 548 ? a.s.
BONUM reality, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 014 94 732 0 a.s.
Bofivojova 72 s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 089 19 615 ° a.s.
Brick Solid Investment s.r.o., sidlo Walterovo nam. 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
(o]

a.s.
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CAMIJEF Estate Ltd, sidlo: 171, TRIQ L- IFRAN,

Nové zalozend spole¢nost vznikla

1194/12, 779 00 Olomouc, IC 060 11 799

, 1009 Api d hodniho rejstfik
VALLETTA, VLT 1455, Malta, reg. &islo C 112898 00% zapisem do obchodniho rejstriku
13.8.2025
CELIEN Solution s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, I 067 39 521 ? a.s.
Centrum SlIfhava s.r.o., sidlo Rekreacna 4865/7,
Piestany 921 01, Slovenskd republika, IC 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
52 545 164
CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlo Sokolovska 100% prostiednictvim CREDITAS Investments
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 83 261 ? SE
REDITAS Digital F , S.r.o., sidlo Sokolovska . L
275/9 Kasrlir:gllt;6 O?)c;:arzazrl‘()v: 153I4d406 50940 ovska 100% prostrednictvim Banka CREDITAS a.s.
CREDITAS najemni bydleni a.s., sidlo Sokolovska 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 214 49 546 ? SE
CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo Sokolovsk3 v
675/9 Karli(:\n186 00 P;;a ;I |c“c:)o§5 3;‘:1; 100% prostifednictvim Banka CREDITAS a.s.
CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo Sokolovska 100% 23;23?;2522{:;:&3.I:':SG I;;’:?giﬁ;
, X (o] . .
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 34 261 sloucenim s CREDITAS Investments SE)
prostrednictvim Banka CREDITAS a.s.
(Akvizice zakladatelskych akcii
ALISOL SICAV a.s., sidlo Hnévotinska 241/52, Nova 100% v 15.7.2025, k 1.10.2025 zména firmy,
Ulice, 779 00 Olomouc, I€ 178 25 831 ? nyni CREDITAS FUTURE SICAV a.s. a
zména sidla Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8)
CREDITAS Invest a.s., sidlo Pobfeini 297/14, 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 216 14 229 ? SE
CREDITAS Invest | a.s., sidlo Pobfezni 297/14, 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 363 ? SE
CREDITAS investicni spole¢nost a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 142 100% prostrednictvim Banka CREDITAS a.s.
58 846
E:ﬁa”&s;gge;:;:";séi ;édi‘; Z‘;Tezn' 297/14, 100% prostfednictvim UNICAPITAL N.V.
CREDITAS Kontaktni Centrum, s.r.o., sidlo
Pobteini 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 100% prostfednictvim Banka CREDITAS a.s.
29501
CREDITAS LOAN SICAYV a.s., sidlo Opletalova Y S
1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, I€ 097 100% ZEOStred”'CtV'm CREDITAS Investments
83334
CREDITAS Office Pobfezni s.r.o., sidlo Pobrezni
"y 1009 F ictvim B ED .S.
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 77 557 00% prostrednictvim Banka CREDITAS a.s
rpostrednictvim Banka CREDITAS a.s.
CREDITAS Property Holding, s.r.o., sidlo Pobrezni 100% (Nové zaloZena spolecnost vznikla
297/14, Karlin, 1856 00 Praha 8, IC 233 54 046 ° zapisem do obchodniho rejstfiku
4.6.2025)
CREDITAS Rail a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, prostrednlctvmvl Baera CREDI,TAS a-s.
9 100% (K 1.7.2025 zména firmy, nyni
186 00 Praha 8, IC 219 07 943
! CREDITAS Mobility a.s.)
CREDITAS Real Estate a.s., sidlo tf. Svobody 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
(o]

SE
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CREDITAS Real Estate Management s.r.o., sidlo Y,
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 100% srsostredmctwm CREDITAS Real Estate
065 93 739 -
fg:?)gil:ﬁggs.;’éoz'ﬂldgls gggbrezm 297/14, Karlin, 100% prostifednictvim Banka CREDITAS a.s.
REDIX a.s., sidlo Pobrezni 297/14, Karlin, 1
Eraha Salg ’2?2 :6 8007rezn| 97/14, Karlin, 186 00 100% prostfednictvim Banka CREDITAS a.s.
DALAVA House s.r.0., sidlo Walterovo namésti 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 086 53 437 ? a.s. (Akvizice spolecnosti 24.1.2025)
DB Development s.r.o., sidlo Walterovo nam prostFednictvim CREDITAS Real Estate
Y « ) 1009 .s. (K1.10.202 éna fi i
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 275 88 971 00% a:s. (K 1.10.2025 zména firmy, nyni U
Milosrdnych 15 s.r.o.)
DELTA PD s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3 prostfednictvim CREDITAS Real Estate
o BRSO “ : ! 100% a.s.
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 308 (do 27.2.2025)
DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
158 00 Praha 5, I€ 241 51 882 ? a.s.
EZ&:ET;éi)pOOII;rZ}::g s'%'i:; I;(;Iz\é;ka 675/9, 100% prostfednictvim Banka CREDITAS a.s.
EPSILON PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 82 275 ? a.s.
Fa- .r.o., sidl kolovska 67 Karlin, 1 Y
O?) ;1::; ;rlg ’22;:05;3;) ovské 675/9, Karlin, 186 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
Financial Consortium s.r.o., sidlo Sokolovska 100% prostrfednictvim CREDITAS Real Estate
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 040 23 242 ? a.s.
GAMA PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 642 ° a.s.
GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary, akciova prostfednictvim CREDITAS Investments
spoleénost, sidlo Mirové namésti 316/2, 360 01 100% SE (Prodej spolecnosti mimo Skupinu
Karlovy Vary, IC 000 22 004 12.12.2025)
prostifednictvim GRANDHOTEL PUPP
GRANDHOTEL PUPP s.r.o., sidlo Mirové namésti 100% Karlovy Vary, akciova spolecnost
316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 172 70 758 ? (Prodej spole¢nosti mimo Skupinu
12.12.2025)
GRH s.r.o0., sidlo Ostrovacicka 936/65, Zebétin, 100% prostfednictvim SHAKAI PROPERTY
641 00 Brno, IC 049 96 364 0 s.r.o. (Akvizice spolec¢nosti 4.9.2025)
prostfednictvim CREDITAS Property
HoleSovice Property s.r.o., sidlo Pobfezni 297/14, 100% holding, s.r.o. (Nové zaloZzena
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 240 46 124 ? spolecnost vznikla zapisem do
obchodniho rejstriku 9.12.2025)
HOTEL PUPP PROPERTY s.r.o., sidlo Pobiezni prostFednictvim CREDITAS Investments
297/14, Karlin, 186 00 Pra.h:a 8’ & 173 55 664 100% SE (Spole¢nost zanikla k 1.8.2025 fuzi
! ! ! slou¢enim s PHCZ OPERATIONS s.r.0.)
Hfebenky Property Development s.r.o., sidlo Y,
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 100% :rsc’s”ed”'cw'm CREDITAS Real Estate
IC 047 51 914 -
Jateéni 35, s.r.o0., sidlo Walterovo ndm. 329/3, 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 084 16 354 0 a.s.
KGJ Flexibilita s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 58 904 0 S.r.o.

DELTA investi¢ni spolecnost, a.s.
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Kobylisy PD s.r.o., sidlo Walterovo ndm. 329/3,

prostfednictvim CREDITAS Real Estate,

Praha 8, IC 284 58 133

L - 100% a.s. (Prodej spole¢nosti mimo Skupinu
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 043 05 469 27.2.2025)
I(.)gn:r;ehaal sé.rl.cé).(,)i;i?SSf:Scﬂovska 675/9, Karlin, 186 100% prostfednictvim UCED Energy Il s.r.o.
LEMANT Finance s.r.o., sidlo Beranovych 823, 100% :r:S(tF:(::;:j:ts\ggefé:il:s):;r:qsin?z?kisg?ntj’
v X 0 e
Letriany, 199 00 Praha 9, IC 055 58 310 30.4.2025)
prostifednictvim CREDITAS Mobility
- , . Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility Eden 1.0 s.r.o0., sidlo P 1892/4, . , .
Neoc:/é I\c/,léls;oy 118%0 Pr:I:aol sllé (;’87”7(:;;45 / 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.0
! ! s.r.o. a zména sidla na Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8
prostrednictvim CREDITAS Mobility
- , v Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility E 1.1s.r.0,, loP 1892/4, ' , o
Neo‘:/é I\‘/’lg's;? 1‘:8'2)0 Prz;: ; SI'Cd 201 1';8;; 0 892/ 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.1
’ ! s.r.0. a zména sidla na Pobfeini 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostrednictvim CREDITAS Mobility
- , v Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility E 1.2s.r.0., loP 1892/4, ' , -
Neo‘:/é I\‘;Z's;? 1':;'2)0 Prz;:l SI'Cd 201 1';;230 892/ 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.2
! ! s.r.o. a zména sidla na Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostrednictvim CREDITAS Mobility
- , . Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility Eden 1.3 s.r.o0., sidlo P 1892/4, . , o
Neo‘:/é I\‘/’lé'sioy ) 18'80 Prz;: ; S;'C 202 12_:;2?)5 / 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.3
’ ! s.r.0. a zména sidla na Pobfeini 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostfednictvim CREDITAS Mobility
- , o Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility Eden 1.4 s.r.0., sidlo P 1892/4, . , o
Neo(:/é I\(/)Iéls;oy 118%0 Pr;:aol Sll(v: 202132221 / 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.4
! ! s.r.o. a zména sidla na Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostrednictvim CREDITAS Mobility
- , — Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility Eden 1.5 s.r.o0., sidlo P 1892/4, . , -
Neo‘:/é '\(/’lé'sioy ) 18':) o Pr:;; ; S;'C 202 1;;2;9 / 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 1.5
’ ! s.r.0. a zména sidla na Pobfeini 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostfednictvim CREDITAS Mobility
- , —_ Holding s.r.o. (K 19.9.2025 zména
Leo Mobility Eden 2.0 s.r.0., sidlo P 1892/4, . , o
Neo(:/é I\(/)Iéls;oy 118%0 Pr;:aol Sll(v: 2021;;;;6 / 100% firmy, nyni CREDITAS Mobility Eden 2.0
! ! s.r.o. a zména sidla na Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8)
prostrednictvim CREDITAS Mobility a.s.
- . , " (K 19.9.2025 zména firmy, nyni
Leo Mobility Holding s.r.0., sidlo Pfi¢na 1892/4, .- .
P < 100% CREDITAS Mobility Holding s.r.o. a
N Mésto, 110 00 Praha 1, IC 22147373 . , .y ,
ove Viesto, rana %, zména sidla na PobfeZni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8)
LIFELIQE CZECH s.r.0., sidlo Pobrezni 297/14 . TP
KarlinQ186 00 PrZP:aOS, Sll(v: (;)5208;2222 /14, 100% prostfednictvim LifeLiQe, Inc
Litoméricka Property Development s.r.o., sidlo prostfednictvim CREDITAS Property
Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 044 70 100% holding, s.r.o. (Akvizice spole¢nosti
010 18.7.2025)
LUDS, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
(o]

S.r.o.
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Max Invest, a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,

947/16, Stodulky, 155 00 Praha 5, IC 028 66 510

186 00 Praha 8. IC 142 85 550 100% prostrednictvim Banka CREDITAS a.s.
MORAVAN Mlécna farma a.s., sidlo Katefinice C.p. 100% Prostfednictvim CREDITAS Investments
198, 742 58 Katefinice, 1€ 476 72 439 ? SE
NEY HOLDING a.s., sidlo Sokolovska 67 Karli
186 OOoPrahaGSaI:VZIOSEtQ ;1 (2)8(; ovskd 675/9, Karlin, 100% prostfednictvim Banka CREDITAS a.s.
NEY spof¥itelni druzstvo, sidlo Rohanské nabrezi Y,
v 1009 t t NEY HOLDING a.s.
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 26137755 00% prostrednictvim OLDING a-s
prostfednictvim CREDITAS Real Estate
.s. (Spole¢nost vznikl jkladé
Nové Boroviny Il s.r.o., sidlo Walterovo nam. o a.s .( po ecnovs vz,nl a nva za -ade
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, I€ 239 04 399 100% projektu rozdéleni spole¢nosti EPSILON
! ! ! PD s.r.o. odStépenim se vznikem nové
spolecnosti dne 1.11.2025)
Pereta Estates s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim CREDITAS Real Estate
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 035 17 446 ? a.s.
PHCZ OPERATIONS s.r.0., sidlo PobFezni 297/14, Lo0% 23?:23;’22’(;:2;&3%;L"‘S’::mi"ts
, X (o]
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173 55 729 12.12.2025 )
Pobfezni 10 s.r.o., sidlo Pobfeini 297/14, Karlin, 100% prostrednictvim CREDITAS Property
186 00 Praha 8, IC 061 77 590 ° holding, s.r.o.
Pozemky S.Morava 1 s.r.o., sidlo tf. Svobody 100% prostrednictvim Pozemky UNICAPITAL
1194/12, 779 00 Olomouc, I€ 197 50 501 ? s.r.o. (Akvizice spolec¢nosti 1.4.2025)
Pozemky UNICAPITAL s.r.o., sidlo tf. Svobody 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 050 69 688 0 SE
Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o0., sidlo Fsr OZEE:Q;?Z;TISE fi\(/)e;c())gr:?;;s.r.o.
Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 100% P ., T
& 251 26 172 sloucenim s DB Development s.r.o.,
resp. U Milosrdnych 15 s.r.0.)
Prague Outdoor Parking s.r.o., sidlo Walterovo prostrednictvim Litoméficka Property
namésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, I 091 70 100% Development s.r.o. (Akvizice
839 spolec¢nosti 18.7.2025)
E;‘;’ggt:rl:::; sé.rig.,zil;:ll??ss(;);(;)lovska 675/9, Karlin, 100% prostfednictvim UCED Energy Il s.r.o.
Proslunéna Property Development s.r.o., sidlo Y
Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 100% gr:strednlctwm CREDITAS Real Estate
IC 048 14 355 -
Priihonice Services, s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9, o Y
Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 271 35 527 100% prostfednictvim AC pp s.r.o.
Reality Property Il s.r.0., sidlo tf. Svobody 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 093 25 581 ? SE
REZIDENCE U PARKU s.r.o., sidlo tf. Svobody 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 019 64 542 ? SE
E::I';“ fstsw;é :,rraﬁa ;'dllg zsﬂ“;';‘flk; 675/9, 100% prostiednictvim Banka CREDITAS a.s.
SHAKAI s.r.0., sidlo Pobrezni 294/17, Karlin, 186 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
00 Praha 8, IC 076 48 758 ? SE (Akvizice spolecnosti 4.9.2025)
SHAKAI PROPERTY s.r.o., sidlo Pobfezni 294/17, 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 51 366 ? SE (Akvizice spolecnosti 4.9.2025)
SKATLOP a.s., sidlo Ruska 2929/101a, Vitkovice, 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
703 00 Ostrava, 1€ 096 90 611 ? SE
Stodilky Property Park s.r.o., sidlo Jeremiasova 100% prostfednictvim CREDITAS Real Estate
(o]

a.s.
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Stodulky Property Park B s.r.0., sidlo Jeremiasova

prostrednictvim CREDITAS Real Estate

Karlin, 186 00 Praha 8, IC 065 49 608

1)
947/16, Stodulky, 155 00 Praha 5, IC 117 24 803 100% a.s.
UCED Agregace s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
Karlin, 186 00 Praha 8, 1€ 099 06 274 ? s.r.o.
. tr ictvi NICAPITAL ENERGY
UCED Agregace Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, o prostrednic :nm v C G
Karlin. 186 00 Praha 8 IC 175 48 292 100% s.r.o. (Spolec¢nost zanikla k 1.8.2025
! ! fazi slou¢enim s UCED Agregace s.r.o.)
tr ictvi NICAPITAL ENERGY
UCED Agregace lll s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, 100% SI;OZ r(;(::écn;“ﬁn:n:’y kC31 72025 ny:i
Karlin, 1 Praha 8, IC 175 48 ? e
arlin, 186 00 Praha 8, 1C 175 48 969 UCED Volt Il s.r.0.)
UCED Agregace IV s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% srroztr(ez::g::Iﬁ#ylic:lp;T‘zA(l)-zEsNi?r(fiv
Karlin, 1 Praha 8, IC 175 49 540 0 eeEe
arlin, 186 00 Praha 8, 1C 175 49 5 UCED Volt IV s.r.0.)
UCED Commodities s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 174 65 273 0 5.r.0.
UCED Energy Il s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostfednictvim UNICAPITAL ENERGY
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 05 944 ? s.r.o.
UCED Energy lll s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
Karlin, 186 00 Praha 8 , IC 175 49 256 0 5.r.0.
UCED Energy s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100% prostfednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, IC 082 10 047 ? s.r.o.
UCED Holding a.s., sidlo Pobieini 297/14, Karlin, o0 EE‘)(?SSQ'ZLV;Z&C&?EZ 'Qéiff;?ffts
v 0
186 00 Praha 8, IC 215 04 211 19.12.2025)
UCED Prodej s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, IC 036 97 312 ? s.r.o.
UCED s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 100% prostfednictvim UNICAPITAL ENERGY
Praha 8, IC 064 03 981 0 s.r.0.
UCED Servis s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, IC 069 34 552 ? s.r.o.
UCED Servis Ostrava s.r.o., sidlo Sokolovska 100% prostfednictvim UNICAPITAL ENERGY
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 243 07 122 ? s.r.o. (Akvizice spolec¢nosti 19.8.2025)
UCED Solar s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, IC 172 95 858 ? s.r.o.
UCED Volt s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 100% prostfednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, IC 175 49 710 0 s.r.0.
UCED Volt Il s.r.o., sidlo Sokolovskd 675/9, Karlin, 100% prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
186 00 Praha 8, I€ 191 01 112 0 5.r.0.
UDRA Property Development s.r.o., sidlo ST
Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 100% gr:stredmctwm CREDITAS Real Estate
IC 044 65 113 o
UNI Shares s.r.0., sidlo Pobieini 297/14, Karlin, L00% :r:s(t;sgggm g:ﬁggfi ';gazlgzs?ftjzi
> (] e . .
186 00 Praha 8, IC 223 21 764 slouc¢enim s BONUM reality, s.r.o.)
UNICAPITAL ENERGY s.ro., sidlo Sokolovska trednictvim CREDITAS | ¢ t
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 093 25 468 100% 2;05 rednictvim nvestments
UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, I€ 056 90 421 ? SE
UNICAPITAL Invest Il a.s., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
(]

SE
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UNICAPITAL Invest lll a.s., sidlo Sokolovska 675/9, prostfednictvim CREDITAS Investments

0,

Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 00 488 100% SE
UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo Sokolovska 675/9, prostrednvlctwm CR.EDITAS Investmlepts
Karlin. 186 00 Praha 8. IC 086 69 732 100% SE (Spolecnost zanikla k 1.7.2025 fuzi

! ! slou¢enim s UNICAPITAL Invest IX a.s.)
UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska 675/9, 100% prostfednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 12 682 0 SE
UNICAPITAL Invest VI a.s., sidlo Pobfezni 297/14, 100% prostrednictvim CREDITAS Investments
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 86 558 ? SE

, Yoy prostfednictvim CREDITAS Investments

UNICAPITA Invest VIl a.s., sidlo Pobtezni 297/14, 100% SE (Spolecnost zanikla k 1.7.2025 fiizi

Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 215 slou¢enim s UNICAPITAL Invest IX a.s.)

prostfednictvim CREDITAS Investments
100% SE (Spole¢nost zanikla k 1.7.2025 fuzi
sloucenim s UNICAPITAL Invest IX a.s.)

prostfednictvim CREDITAS Investments

UNICAPITAL Invest VIl a.s., sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 593

UNICAPITAL Invest IX a.s., sidlo Pobfezni 297/14,

0,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 199 63 980 100% SE
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 029 100% prostrednictvim UNICAPITAL N.V.
53 200
Valcha PD 10 s.r.o0., sidlo Walterovo ndm. 329/3, 100% :r:?gf:;;?;g;:iztl;r':]smfsaslkis;a:j
inonice, 1 Praha 5, 1€ 176 91 0 =
Jinonice, 158 00 Praha 5, 1C 176 91 893 29.5.2025)
, , prostfednictvim CREDITAS Real Estate
Valcha F.,D 1:.l As.r.o, sidlo Walterovo nam. 100% a.s. (Prodej spoleénosti mimo Skupinu
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 059
29.5.2025)
T ictvil REDITAS Real E
Valcha PD 11 B s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3, 100% :r:s(t;f:;;ts\ggfénosti msim:as.kusyot?::
. . X (o] e
Jinonice, 158 00 Praha 5, 1C 176 92 245 29.5.2025)
Valcha PD 11 Cs.r.o0., sidlo Walterovo ndm. 329/3, 100% gr:S(tF:f:;;tSVFE‘:é:ilz;rgsir:zaslkis:?:j
. . X (o] e
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 334 29.5.2025)
Valcha Property Development a.s., sidlo prostrednictvim CREDITAS Real Estate
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, 100% a.s. (Prodej spole¢nosti mimo Skupinu
I€ 279 26 931 15.7.2025)
VARNIS Estate s.r.0., sidlo Pobiezni 297/14 prostrednictvim CREDITAS Investments
) A ! 100% SE (Prodej spole¢nosti mimo Skupinu
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 191 24 686 12.12.2025)
. i B prostrednictvim UNICAPITAL ENERGY
VITKOVICE ENERGY s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, 100% s.r.0. (K 25.11.2025 zmé&na firmy, nyni

Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 30 494 UCED Energy Ostrava s.r.0.)

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je spolecnosti zaloZenou za uUcelem emitovani korporatnich dluhopist v ramci
dluhopisového programu a nasledné k puajcéovani prostfedki ziskanych z emise dluhopist ostatnim
spolecnostem ve skupiné, a to vsouladu se Zakladnim prospektem dluhopisového programu a
konecnymi emisnimi podminkami. Dluhopisovy program je ke dni sestaveni této zpravy jiz pro dalsi
upisovani uzavien. Ovladana osoba, jako emitent dluhopisl, sama nepUsobi v Zddném odvétvi a
nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost.
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3. Zplisob a prostredky ovladani

Mezi ovlddajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a ovlddanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovlddaci smlouva. Kovlddani ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim
rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim tGcetnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10
% vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z ucetni zavérky
za rok 2025

V rozhodném obdobi nebyla u¢inéna takova jednani.

5. Pfehled vzajemnych smluv v rdmci skupiny

Smlouvy uzaviené Ovladanou osobou CREDITAS LOAN SICAV a.s.

. , Datum PInéni Plnéni
Protistrana Smluvni typ " . N
uzavreni poskytované | obdrzené
E::II;TTAS, as. F?émcyv:ai smlczuva o poskytovani 22.12.2020 | - Posvkytovénl'
financnich sluZzeb — Fond sluzeb
Banka . , L Poskytovani
CREDITAS, a.s. Smlouva o internetovém bankovnictvi 20.01.2021 | - sluseb
Banka R.amcvov’a smlovuva o poskytovani 50.01. 2021 | - Posvkytovanl
CREDITAS, a.s. financ¢nich sluzeb — podfond sluzeb
Banka Distribuce
CREDITAS, a.s. Distribuc¢ni smlouva 10.02.2021 | Uplata investicnich
akcii
Banka Distribuce
CREDITAS, a.s. Distribuc¢ni smlouva 01.12.2022 | Uplata investi¢nich
akcii
Banka CREDITAS | Mezivéfitelska smlouva MS- Uprava
a.s. 124585202023,531222202247 (spolu \. o
s GALLANZAO a.s. a Rezidence Santovka 29.06. 2022 | Soucinnost Vftf.:]huc
véfitell
s.r.o.)
AMONIL Invest | ¢ va o Gvéru & 2206282681 28.06.2022 | Uvér Splaceni
s.r.o. uvéru
AMONIL Invest Smlouva'olzrlzevm zastavniho prdva 28.06. 2022 | Zajisténi Zajlstenll
s.r.o. k nemovitym vécem pohledavky
AMONIL Invest Dodatek €. 1 ke Smlouvé o Uvéru 28.06. 2022 Zmen:f\ Zmen:j\
s.r.o. podminek podminek
AMONIL Invest Dohgda o E)qulzenostl a (UNICAPITAL 20.04.2023 | Podtizent Upvrav?
s.r.o. N.V. jako tfeti strana) poradi
SKATLOP a.s. Smlouva o Gvéru ¢. 2103222681 22.03.2021 | Uvér zs;cue”'
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SKATLOP a.s. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o Gvéru 01.12.2021 Zmene{a Zmen?
podminek podminek
SKATLOP a.s. Dodatek €. 2 ke Smlouvé o Gvéru 30. 09. 2022 Zmena,\ Zmen?
podminek podminek
SKATLOP a.s. Dodatek €. 3 ke Smlouvé o Gvéru 01.09. 2022 Zmenal\ Zmen?
podminek podminek
SKATLOPas. | o datek ¢ 4 ke Smlouvé o Gvéru 24.06. 2025 | “Men2 Zmena
podminek podminek
SKATLOP a.s. Smlouva o podtizenosti dluhd PZ- Uorava
540204202111-04 (treti strana Banka 23.03. 2021 | Podfizeni cF))Fadl'
CREDITAS a.s.) P
SKATLOP a.s. Smlouva_o,zr‘l’zevnl' zastavniho prava 30.06. 2025 | Zajisténi Zajiétén{i
k nemovitym vécem pohledavky

6. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani

Statutdrni orgdn ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskutecnénych,
resp. neuskuteénénych jednanich, at uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani i
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, nevznikla ovladané osobé zadna Ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v ramci
seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaji
z UcCasti ve skupiné nevyhody. Ze vztahd v rdmci skupiny neplynou pro ovladanou osobu Zadna rizika.

Clen predstavenstva Ovladané osoby timto prohladuje, 7e tuto zprdvu o vztazich vypracoval
s vynalozenim veskeré péce radného hospodére a Udaje zde uvedené jsou dle jeho védomi Uplné
a spravné, nelze presto zarucit, Ze disponuje veskerymi informacemi potifebnymi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 13. 3. 2026

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
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