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INVEST GATE Funds SICAV a.s.
vyrocni zprava

I Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku

INVEST GATE Funds SICAV a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 059 01 499,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22290 (dale
_Spole¢nost”), byla zapséna do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism. b)
ZISIF, dne 01. 03. 2017.

Registrace na Specializovaném financnim uradu, pfidéleno dariove identifikacni Cislo DIC CZ05901499.

Jedinym zakladatelem Fondu je spole¢nost INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybnd 682/14,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 20516.

Hospodareni spoleénosti v obdobi od jejiho vzniku do konce roku 2017

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni Spolenosti poskytuje ro¢ni ucetni zavérka za obdobi od
10.3.2017 do 31.12.2017 a zprava auditora.

Hospodareni Spoleénosti skoncilo k 31.12.2017 s Géetni ztrdtou ve vysi 35 tis. KE.

Stav majetku

Vystedky hospodareni Spoleénosti jsou ovéreny auditorskou spolecnostiZHB OHE M | A, spol. sr.o., se
sidlem Liberec 3, Na Rybni¢ku 387/6, PSC 46001, IC 482 64 784, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 4372, ¢&islo osvédéeni 091.

Aktiva
Spoleénost vykazala v rozvaze k 31.12.2017 aktiva v celkové vysi 71 tis. K¢, kterad jsou tvofena bankovni
hotovosti v této vysi.

Pasiva
Celkova pasiva Spole¢nosti k31.12.2017 jsou ve vysi 71 tis. K¢ a jsou tvorfena pfedevsim zakladnim
kapitdlem ve vysi 100 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 6 tis. K¢ a ztratou za ucetni obdobi ve vysi 35 tis. K¢.

Vyhled na rok 2018
V nésledujicim roce bude Spole¢nost pokracovat v naplfiovédni investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu.

V Praze, dne 30. 03. 2018

INVEST GATE Funds SICAV a.s.
DELTA Investiéni spolecnost, a.s., Clen pfedstavenstva

Ing. Radim Jauker, povéfeny zmocnénec
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II. Textova ¢ast
Rozhodnym obdobim se pro ucely této VyrocCni zpravy rozumi uCetni obdobi od 10.3.2017 do 31.12.2017.

zakladni adaje o spolecnosti

Nazev spoleénosti:  INVEST GATE Funds SICAV a.s.

I 059 01 499

Sidlo: Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Datum vzniku: Fond byl zapséan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. b) ZISIF, dne 01. 03. 2017. Do obchodniho rejstfiku byl fond zapsan dne 10. 03.
2017.

Zékladni kapital: 100 tis. K¢

Jediny akcionar: INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
20516.

Pfredmét podnikani: Pfedmétem podnikadni spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle
ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

Udaje o ¢lenech organt spole¢nosti

PREDSTAVENSTVO

Clen predstavenstva DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., 1€: 032 32 051
den vzniku Clenstvi 10.3.2017

pti vykonu funkce zastupuje Ing. Radim Jauker

DOZORCi RADA

Pfedseda dozoréi rady Tomas Kajgr

den vzniku funkce 10.3.2017

Clen dozoréi rady Ing. Jifi Michalek

den vzniku &lenstvi 10.3.2017

Clen dozoréi rady Ing. Jaroslav Hadaéek
den vzniku ¢lenstvi 10.3.2017

Clen dozoréi rady Martin Latka

den vzniku ¢lenstvi 10.3.2017

Clen dozoréi rady Martin Volf

den vzniku Clenstvi 10.3.2017
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Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou
vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy
Po rozvahovém dni nenastaly skuteénosti, které jsou vyznamné pro napinéni icelu vyrocni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti ucetni jednotky

Tyto informace obsahuje Zprava pfedstavenstva o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich voblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
pracovnépravnich vztazich

Spole¢nost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Informace o tom, zda ma spoleénost organizacni slozku v zahranici
Spole¢nost nemad organizacni slozku v zahranici.

Informace o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz uc¢astnikem byla nebo
je v rozhodném obdobi spoleénost sama nebo na ucet fondd, jestlize hodnota
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku spolecnosti nebo fondu, jehozZ se spor
tyka

Nejsou takové zadné spory.
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Udaje o osobach, které mély vrozhodném obdobi na spoletnosti
kvalifikovanou ucast

Osoby s pfimym podilem na zakladnim kapitalu spolecnosti ve vysi alespon 10%

spole¢nost INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 20516, jediny
zakladatel

Osoby s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu spolecnosti ve vysi alespori 10%

1. pan Kristian Basta, bytem OkruZni 696, 373 82 V¢elnd, dat. nar. 29. ledna 1987, akcionar s podilem
ve vys$i 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spoleénosti INVEST GATE a.s.

2. pan Tomas Kajgr, bytem Kostelni 1288/4, Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, dat. nar. 28.
unora 1988, akcionaf s podilem ve vysi 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti INVEST
GATE a.s
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Udaje o osobach, které byly se spolecnosti uzce propojeny
Osoby s pfimym podilem na zakladnim kapitélu spoleénosti ve vysi alespon 20%

spole¢nost INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybnda 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20516, jediny

zakladatel

Osoby s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu spolecnosti ve vy3i alespon 20%

pan Kristidn Basta, bytem Okruzni 696, 373 82 Véelnd, dat. nar. 29. ledna 1987, akcionaf s podilem
ve wii 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spolecnosti INVEST GATE a.s.

pan Tomas Kajgr, bytem Kostelni 1288/4, Ceské Budéjovice 3, 370 04 Ceské Budéjovice, dat. nar. 28.
Gnora 1988, akcionar s podilem ve vy3i 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spoleénosti INVEST
GATE a.s

Osoby ovladajici investicni spoleénost

spolecnost INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 20516, osoba
pfimo uplatriujici rozhodujici vliv

pan Kristian Basta, bytem Okruini 696, 373 82 V¢elna, dat. nar. 29. ledna 1987, akcionaf s podilem
ve vy3i 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti INVEST GATE a.s. na zakladé jednani ve
shodé s panem

a

pan Tomas Kajgr, bytem Kostelni 1288/4, Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budéjovice, dat. nar. 28.
inora 1988, akcionar s podilem ve vy3i 37,5% na hlasovacich pravech v obchodni spole¢nosti INVEST
GATE a.s

na zakladé jednani ve shodé, tj. osoby nepfimo uplatriujici rozhodujici vliv
Osoby ovladané toutéi ovladajici osobou

>eznam osob, které ovldda tata? ovladajici osoba je sougasti zpravy o vztazich, ktera je nedilnou
soucasti této vyroéni zpravy.
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Komentar k pfiloham a doplriujici Gdaje
Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investicniho

fondu obsahuji Gdaje uspofddané podle zvladtniho pravniho predpisu upravujiciho dCetnictvi. Pokud
nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, tdaje jsou nulové.

Daléi informace jsou uvedeny v pfiloze G¢etni zavérky, kterd je Pfilohou €. 3 této VyroCni zpravy.

vV souladu se zédkonem o Uéetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprava téZ dcetni zavérku vietné pfilohy
Geetni zavérky, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Prilohy

Priloha €. 1 — Zprava auditora

Pfiloha €. 2 — Zprava o vztazich

Pfiloha €. 3 — Roéni ucetni zavérka

V Praze, dne 30. 03. 2018

W/
INVEST GATE Funds SICAV a.s.
DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len predstavenstva

Ing. Radim lauker, povéfeny zmocnénec
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovérieni ucetni zavérky
spolecnosti

INVEST GATE Funds SICAYV a.s.

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 - 31. 12. 2017

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptiloha k ucetni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zménéch vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 03. 2018
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
INVEST GATE Funds SICAYV a.s.,
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti INVEST GATE Funds SICAYV a.s.
(,Spole¢nost), kterd se sklada zrozvahy k31.12.2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2017 a piilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti INVEST GATE Funds SICAV a.s. jsou uvedeny vbodé 1 pfilohy této ucetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.
12.2017 a nékladii a vynosu a vysledku jejiho hospodateni za rok kon¢ici 31. 12. 2017 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuj
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naeho vyroku.

Jind skutecnost

Srovnatelné tdaje predchoziho obdobi nemohly byt ovéfeny ani vykazany, protoZe spoleCnost
byla zaloZena az v pribéhu roku 2017.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
Vyro&ni zpravé mimo UCetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soucasti nasich
Povinnosti souvisejicich s ovéfenim uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
Posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni
Zavérkou ¢ s nasimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani G¢etni zavérky
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Spolecnost je zapsa

nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujcme- zda ostatni informace byly ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech
Vypracov;'my v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup
Vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpusobilé ovlivnit usudek Cinény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v GCetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a
ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimzZ jsme
dosp&li pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za uietni zdavérku

Predstavenstvo Spolenosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vé€rny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi uetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pt sestavovani Gletni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zélezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi
sestaveni U¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni SpoleCnosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gicetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialn{) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Gcetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
Pf?dpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé ueetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nai povinnosti uplatiiovat béhem
celého audity odborny tGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Daéle je nasi povinnosti:
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1dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u€etni zavérky zpisobené
pOdvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlééeni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjéadfit ndzor na u¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti ptredpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zévérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti trvat neptetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat neptetrzité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v¢etné ptilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. biezna 2018

ZH BOHEMIA,spol.sr.o < fia, $9°° Zpravu jmépésh spolecnosti vypracoval
Na Rybnicku 387/6 Ing/Jan Jindfich

Liberec zﬁxﬂimr I

Cislo auditorského opravnéni spole&nosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133
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INVEST GATE Funds
SICAV a.s.

Zprava o vztazich

k 31. 12. 2017




Tato zprava o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla ¢lenem predstavenstva obchodni spoleé¢nosti
INVEST GATE Funds SICAV a.s., se sidlem Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 059 01 499,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22290 (déle
”ovlédané osoba") vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich
Spoleénostech a druistvech, za Ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 (dale jen , Rozhodné

obdobi”).

1. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAJICIMI OSOBAMI A OSOBOU
OVLADANOU

1.1 Ovladajici osoby, které mohou v Ovlddané osobé p¥imo uplatfiovat rozhoduiici vliv:

obchodni spole¢nost INVEST GATE a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 031
94 515, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20516,
jediny akcionaf Ovladané osoby

1.2 Ovladajici osoby, které mohou v Qvlddané osobé nepfimo uplatfiovat rozhoduijici vliv:

pan Kristian Basta, bytem Okruzni 696, 373 82 V¢elnd, dat. nar. 29. ledna 1987, akcionar s podilem ve
vysi 37,5% na hlasovacich prévech v obchodni spole¢nosti INVEST GATE a.s. uvedené v &l. 1.1 této
zpravy o vztazich

a

pan Tomas Kajgr, bytem Kostelni 1288/4, Ceské Budé&jovice 3, 370 04 Ceské Budé&jovice, dat. nar. 28.
unora 1988, akcionaf s podilem ve wyii 37,5% na hlasovacich prévech v obchodni spole¢nosti INVEST
GATE a.s. uvedené v ¢l. 1.1 této zpravy o vztazich

na zékladé jednani ve shodé

1.3 Osoby ovlddané stejnou ovladaiici osobou:

Obchodni spolecnost IGF Consulting s.r.o., se sidlem Knézska 372/12, Ceské Budéjovice 1, 370 01 Ceské
Budéjovice, ICO 067 16 865, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budé&jovicich, oddil C, vlozka 27144, ovladan panem Kristianem BaStou, prostfednictvim podilu ve vysi
60% na hlasovacich prévech ve spoleénosti IGF Consulting s.r.0. a prostfednictvim podilu ve vy$i 37,5%
na hlasovacich prévech ve spole¢nosti INVEST GATE a.s., kterd naklada spodilem ve vysi 30% na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti IGF Consulting s.r.o.

2. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Oviddand osoba je vramci skupiny vySe uvedenych propojenych osob nezavisiou a autonomni
Spolec¢nosti.
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3. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZA)MU
OVLADAJICI OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB TYKAJICi SE
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE
OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi ZAVERKY ZA POSUZOVANE
OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyla u¢inéna relevantni jednani.

4. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
0SOBOU OVLADAYJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

4.1 V Rozhodném obdobi nevstoupila Ovladand osoba do smluvnich jednani ¢i vztaht ve smyslu § 82
zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, s Zadnou z ovladajicich osob.

4.2 V Rozhodném obdobi nevstoupila Ovldadana osoba do smluvnich jednani ¢i vztahl ve smyslu § 82
zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, s Zzddnou z ovladanych osob.

5. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA

Vdlsledku uzavienych smluv, jinych pravnich Gkonl ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych i
pfijatych Ovladanou osobou v Rozhodném obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé Zadna ujma. Z tohoto dlvodu neni posuzovano jeji vyrovnani.

6. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Obecné Ize konstatovat, Ze neexistuji smluvni jednani ¢ vztahy mezi Ovladanou osobou a Propojenymi
osobami, a proto neexistuji vyhody, nevyhody ani rizika plynouci z téchto vztah(, Ovldadané osobé

VPraze dne 30. 03. 2018

INVEST GATE Funds SICAV a.s.
DELTA Investicni spole¢nost, a.s., len pfedstavenstva

Ing. Radim Jauker, povéfeny zmocnénec
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INVEST GATE Funds SICAV a.s.
Uéetni zavérka
7a rok konéici 31. prosince 2017

INVEST GATE Funds
SICAV a.s.

Uc¢etni zavérka
k datu 31. 12. 2017

acetni obdobi 10. 3. 2017 - 31. 12. 2017
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) B

INVEST GATE Funds SICAV a.s. (ddle ,Fond”), byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede
¢NB v souladu s §597 pism. b). ZISIF, dne 01. 3. 2017, I€ 05901499.

Registrace na Specializovaném finanénim Gfadu, pfidéleno dafiové identifikaéni &islo - DIC CZ05901499.

sidlo Americka 340/31, Praha 2 — Vinohrady.

Rozvahovy den: 31. prosince 2017
Datum sestaveni Gcetni zavérky: 20.01.2018

Rozvaha
za rok kondéici 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
AKTIVA
Pohledavky za bankami 71 o
v tom: a) splatné na pozadani 71 o
Aktiva celkem 71 o
(tis. CZK) 2017 2016
PASIVA
Ostatni pasiva 6 )
Zakladni kapital 100 o
Ztrata za ucetni obdobi -35 o
Pasiva celkem 71 0o
Vykaz zisku a ztraty
za rok konéici 31. prosinece 201
(tis. CZK) 2017 2016
Naklady na poplatky a provize 3 o
Spravni naklady 32 o
Ztrata z béZné ¢innosti pfed zdanénim -35 o
Ztrata za ucetni obdobi -35 0
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Pi-ehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok konéici 31. prosince 2017

Zakladni
kapital
(tis. CZK)

Kapitalove
fondy

Ocenovaci
rozdily

Zisk/ztrata Celkem

—_—
zastatek k 01.03.2017 100

Cistv zisk/ztrata za Gcetni
obdobi

[
Zustatek k 31.12.z017 100

—




priloha ucetni zavérky
1. VSeobecneé informace

1.1.  Zakladni kapital
Zapisovany zakladni kapital 100 000,- K¢, splaceno 100%.

Celou emisi zakladatelskych akcii Fondu ve vy$i splaceného zapisovaného zakladniho kapitdlu p¥i
zaloZeni Fondu upsal jeho zakladate!l spol. INVEST GATE a.s., IC: 031 94 515, se sidlem Rybna 682/14,
staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 20516.

' 1.2. Obhospodarovatel a administrator Fondu

DELTA Investi¢ni spoleCnost, a.s. {dale jen ,DELTA IS“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne
16.5.2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti.
Do obchodniho rejstfiku byla spole¢nost zapsédna dne 24.7.2014.

1.3. Depozitar

Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
IC: 452 44 782

Depozitarl je zapsan v seznamu depozitail dle § 596 pism. e) ve spojeni s § 662 odst. 1 ZISIF.

1.4. Fond je opravnén vytvaret podfondy

Kdatu vyhotoveni statutu Fond vytvofil podfond s ndzvem |G Family podfond, INVEST GATE Funds
SICAV a.s. (ddle jen ,,Podfond”).

1.5.  Investicni strategie Fondu

Fond, resp. jeho jednotlivé podfondy, je zalozen za Ufelem zhodnocovani finanénich prostfedkd
investor( pfimymi a nepfimymi investicemi zejména do investi¢nich nastroji a poskytovanim Gvérd a
zapijcek. Investice jsou zamysleny jako dlouhodobé a jsou tedy vhodné pro investory s investi¢nim
horizontem nejméné 5 let.

Vzhledem k tomu, 7e Fond jako takovy nebude provadét investi¢ni ¢innost a ta bude provadéna v ramci
jeho jednotlivych podfondti, bude mit kazdy z vytvorenych podfondii vlastni investi¢ni strategii, kterd je
Uvedena v samostatném statutu takového vytvofeného podfondu, pfi¢em? v takovém pfipadé bude
Samostatny statut podfondu Fondu distribuovan a jinak zvefejriovdan pouze investorim investujicim do
Pfislugného podfondu. O investicich Fondu, resp. jeho podfondd rozhoduje vyhradné Investi¢ni
Spoleénost.
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1.6.

Rizikovy profil ¢innosti Fondu

[nvesti¢ni spole¢nost timto upozorfiuje investory, e hodnota investice, mize vzhledem k moznym
nepfedvidatelnym vykyviim na trhu cennych papird klesat i stoupat a Ze neni zaru¢ena navratnost
pﬁvodné investované Castky. Pfedchozi vykonnost tedy nezarucuje srovnatelnou ¢i vy3si vykonnost
v budoucim obdobi. Hodnota cenného papiru vydavaného Fondem, resp. jeho jednotlivymi podfondy
klesa Ci stoupad v zavislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych sloZzek majetku a v souvislosti se zménami
jeho sloZeni.

v zdvislosti na zvolené investi¢ni strategii jednotlivych podfondl mezi hlavni rizika investovani do
podfondu patfi zejména:

a)

b)

d)

e)

f)

8)

k)

riziko nedostatecné likvidity, které spociva v riziku ztraty schopnosti dostat finan¢nim zavazkiim v
dobé, kdy se stanou splatnymi, véetné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku podfondu nebude
moziné prodat nebo kompenzovat s omezenymi ndklady a v pfimérené kratké dobé, a Ze tim tudiZ
bude ohrozena schopnost podfondu odkupovat investi¢ni akcie vydavané danym podfondem nebo
Ze v souladu se ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii vydanych danym podfondem,
pokud je to nutné z diivodu ochrany prav a pravem chranénych zajmu akcionar(, a to na dobu aZ 3
mésicl;

riziko vyporddani spocivajici v riziku, Ze vyporaddani transakce smajetkem daného podfondu
neprobéhne za pfedpoklddanych podminek zddvodu, Ze protistrana transakce neposkytne
dohodnuté plnéni fadné a vias;

trzni riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, urokovych sazeb a ménovych kurzg,
vetné rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku podfondu;

riziko pakového efektu vyplyvajici z pouziti ciziho kapitdlu za Ucelem dosaZeni investi¢nich cild
podfondu, které spociva ve vétsim vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku podfondu na hodnotu
investicni akcie;

operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo
systém( obhospodarovatele nebo administratora Fondu nebo vlivem vnéjsiho prostiedi, véetné
rizika pravniho a dokumentacniho a rizika plynouciho z nedostatki ¢i selhani pravidel pro
obchodovani, vyporadani a postupll pro oceriovani majetku a dluhl podfondu;

uverové riziko spocivajici v riziku nesplaceni avéri ¢i zapujcek poskytnutych podfondem, éimz mize
dojit ke ztraté na majetku daného podfondu;

riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména vidi
jedné osobé ¢i jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, nebo vU¢i skupiné osob, kde
pravdépodobnost jejich selhani je zdvislda na spolecném faktoru rizika, predevsim shodnym typem
hospodafského odvétvi nebo jeho ¢asti, zemépisné oblasti, ¢asti finanéniho trhu, druhu majetkovych
hodnot nebo emitenta investi¢niho nastroje;

riziko protistrany spocivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu nesplini své
zdvazky pred koneénym vypofadanim tohoto obchodu;

riziko souvisejici s investiénim zamérenim podfondu na urcité hospodarské odvétvi nebo jeho &ast,
uréitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité druhy aktiv;

rizika souvisejici s cennymi papiry:

- riziko poklesu hodnoty aktiv v majetku podfondu napf. z divodu vyvoje trhu,
- riziko existence pravnich vad,

- riziko zmény vefejnopravni regulace, zmény v dafovych pfedpisech apod.,

- riziko politické, ekonomické i pravni nestability;

riziko souvisejici se zménou pravni Gpravy, které spoéivd v moinosti zmény zakonné Ulpravy
investi¢énich fondd, coz mizZe mit nepfiznivy dopad na fondovy kapitél podfondu;

danové riziko spocivajici ve zméné dafiové Upravy investi¢nich fondd & fondl kvalifikovanych
investord, které bude mit negativni dopad na fondovy kapital podfondu;
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m) riziko chybného ocenéni, v disledku kterého mize dojit na zakladé znaleckého pfecenéni, které
probiha jedenkrat ro¢né vidy k 31. 12., nebo v disledku chybného vypoctu provedeného Investi¢ni
spolecnosti k podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku, coz ma vliv i na hodnotu investi¢ni
akcie;

n) riziko nadmérného odkupu investic¢nich akcii spo€ivajici nutnosti prodeje aktiv v majetku podfondu
v kratkém ¢&ase, a proto za nizdi cenu, a to z divodu velkého poctu Zadosti o odkup investi¢nich akcii;

o) riziko pozastaveni odkupu investi¢nich akcii spocivajici v opravnéni Investi¢ni spolecnosti doCasné
pozastavit odkup investi¢nich akcii, jejichz aktualni hodnota se miZe v obdobi pozastaveni odkupu
zménit, a to aZ na 3 mésice;

p) riziko zruseni Fondu, resp. jeho jednotlivych podfondl ze zdkonem stanovenych dlivodi spocivajici
napf. v moznosti zruseni Fondu, resp. jeho jednotlivych podfondd, z divodu rozhodnuti o preméné
Fondu, odnéti povoleni zdivodu nedosaZeni fondového kapitdlu alespon ve vysi odpovidajici
1.250.000 Eur do 12 mésicd ode dne vzniku Fondu, pokud Fond nema po dobu delsi ne?Z tfi mésice
depozitare atd.;

q) riziko zruseni Fondu, resp. jeho jednotlivych podfondl, a to slikvidaci rozhodnutim Investiéni
spole¢nosti nebo rozhodnutim Ceské narodni banky napf. pokud fondovy kapitdl nedosahne do
jednoho roku ode dne zépisu Fondu do seznamu investi¢nich fond( vedeného Ceskou narodni
bankou stanovené vyse atd.;

r) rizika souvisejici s pouZivinim technik k obhospodarovani podfondu spodivajici v pouZivéni
zejména ménovych swapl a forward( za Ucelem snizeni ménovych rizik souvisejicich s investicemi
podfondu. Rizika plynouci z téchto derivatd jsou omezena predevsim vybérem protistran obchodu
(pouze pfipustné protistrany ve smyslu Nafizeni vlady) a maximalnim limitem expozice. V pfipadé
selhani protistrany obchodu ¢&i negativniho vyvoje podkladového aktiva hrozi podfondu snizeni
hodnoty jeho majetku.

Investi¢ni spole¢nost prabéiné kontroluje a vyhodnocuje viechna znama rizika spojend s investovanim
do jednotlivych podfondd scilem minimalizovat tato rizika pfi dané investi¢ni strategii podfondu.
Investi¢ni spoleCnost upozorriuje, Ze seznam vySe uvedenych rizik neni vyCerpavajici, nebot nékterad
potencialni rizika nemusi byt pfedem zndm3 a predvidatelna.

1.7. Zasady hospodareni Fondu

U¢etnim obdobim Fondu je kalendaini rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni Getni obdobi zacing
dnem zapisu Fondu do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou.

Schvdleni Gcéetni zavérky Fondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu, a to za podminek uvedenych
ve stanovach Fondu.

Majetek a dluhy investi¢niho fondu se ocefiuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Ucetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni realné hodnoty majetku a dluht
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni spole¢nost miZe oceriovat aktiva v majetku
Fondu, resp. jeho jednotlivych podfondil, na mési¢ni bazi bez podkladového externiho znaleckého
ocenéni. P¥i prepotu hodnoty aktiv vedenych vcizi méné se pouzije kurz devizového trhu CNB
vyhlaseny v den, ke kterému se propocet provadi.

K externimu znaleckému precenéni majetku Fondu, resp. jeho jednotlivych podfondd (vyjma investi¢nich
ndstroji v majetku Fondu, resp. jeho jednotlivych podfond() dochazi vidy k31.12. pfislusného
kalendafniho roku.
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investi¢ni spolecnost vybira pro UGcely ocefiovani majetku znalce uvedené vseznamu znalcl
s opravnénim podle pfislusnych pravnich predpisil nezavislé na Investicni spoleCnosti.

, Zdkladni zasady vedeni ucetnictvi

priloZzend Uletni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sbh., o
aéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona o uletnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 501/2002
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisG, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2017.

Ucetni zavérka spoleénosti byla sestavena na zakladé predpokladu nepfetrzitého trvani spolec¢nosti a
vzhledem k tomu byly pouzity i metody ocenéni majetku a zavazk(.”

. Pohledavky za bankami
Spoleénost md k rozvahovému dni zGstatek na béiném CZK (ctu, vedeného u UniCredit bank a.s., ve
vy3i 71 tis. CZK.

. Ostatni pasiva
Ostatni pasiva tvori dohadné polozky na sluzby realizované v roce 2017, tj. k rozvahovému dni
nevyuctované 6 tis. CZK.

. Zdsady a postupy vypoctu opravnych poloZek a rezerv

Vzhledem k zahajeni ¢innosti Fondu v bifeznu 2017, fond nemusel k datu ucetni zavérky tvofit rezervy,
ani opravné polozky k majetku.

. Nasledné uddlosti
0d rozvahového dne do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k zadné zasadni udalosti.

V Praze dne 30. 03. 2018

INVEST GATE Funds SICAV a.s.

DELTA Investic¢ni spoleénost, a.s., ¢len pfedstavenstva

Ing. Radim Jauker, povéfeny zmocnénec
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spoleénosti

INVEST GATE Funds SICAYV a.s,,
IG family podfond

se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 - 31. 12. 2017

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Piiloha k Gc¢etni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zménach vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 03. 2018
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ZH BOHEMIA, spol. sr. 0., Na Rybnicku 387/6, 460 01 Liberec 3

auditorska spolecnost, ¢islo opravnéni 091 )
Spolecnost je zapsana dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L. oddil C, viozka 4372

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s.
se sidlem Americkd 340/31, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti IG family podfond, INVEST GATE
Funds SICAV a.s. (,,Spole¢nost®), ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a
ztraty, ptehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2017 a ptilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o spole¢nosti IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV as. jsou
uvedeny v bodé¢ 1 pfilohy této Getni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.
12. 2017 a naklad® a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok kon¢ici 31. 12. 2017 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
ptedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpoveédnost auditora za audit ucetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jina skutecnost

Srovnatelné udaje piedchoziho obdobi nemohly byt ovéfeny ani vykézany, protoze spolecnost
byla zalozena az v pribéhu roku 2017.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti ptedpokladu nepfietrzit€ého trvani pii
sestaveni Uletni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou realnou moznost, nez tak uéinit.
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Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi ptedpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gidetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falsovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchézeni vnitinich kontrol pedstavenstvem.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich odhadii a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v ptiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pf sestaveni udetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamng zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepetrzité vychazeji z
dikkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah G&etni zavérky, vietné ptilohy, a déle to, zda
Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v&etné
zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. bfezna 2018

-:MJ706/

HBOHEMIA,spol.sr. 0 Zpra;iil j’;nén_. W spole¢nosti vypracoval
\a Rybnicku 387/6 Ing,/Tah JindFich

liberec auditor ./

(islo auditorského opravnéni spole¢nosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133
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IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s.
Ucetni zavérka
Za rok kon¢ici 31. prosince 2017

IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s. (dile ,Podfond“), byl zapsin do seznamu
investicnich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism. b). ZISIF, dne 15.03.2017, I€ 75160145.

Registrace na Specializovaném finanénim Gfadu, pfidéleno dariové identifika&ni &islo - DIC 684164242,

Sidlo Americkd 340/31, Praha 2 — Vinohrady.

Rozvahovy den: 31. prosince 2017

Datum sestaveni ucetni zavérky: 22.01.2018

Rozvaha

za rok koncici 31. prosince 2017

(tis. CZK) 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 23334 o
v tom: a) splatné na pozadani 23 334 0
Dluhové cenné papiry 10 056 )
v tom: b) vydané ostatnimi osobami 10 056 o}
Akcie, podiloveé listy a ostatni podily 10 365 o)
Céasti s podstatn¥m vlivem 46 031 0
z toho: v bankach

Uéasti s rozhodujicim vlivem 168 )
z toho: v bankach

Ostatni aktiva 7003 o)
Aktiva celkem 07 047 o
(tis. CZK) 2017 2016
PASIVA

Ostatni pasiva 20214 o
Kapitalové fondy 72 609 0
Ocenovaci rozdily 59068 o]
Ztrata za uCetni obdobi -1 774 o
Pasiva celkem 97 047 o
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Vykaz zisku a ztraty

za rok konéiel 31. prosince 2017

(ts. CZK) 2017 2016
Vynosy z irokti a podobné v{nosy 362

Vinosy z akcii a podila 191 0
z toho: ¢) ostatni vinosy z akcii a podilt 191 0
V¥nosy z poplatki a provizi 1 o
Néaklady na poplatky a provize 33 o
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -306 o
Ostatni provozni vinosy 29 o
Ostatni provozni naklady 470 )
Spravni naklady 1548 o)
Ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim -1774 0
Ztrata za acetni obdobi -1774 o

Picehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok konéiei 31. prosince 2017

Zakladni Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem
kapital fondy rozdily
(ts. CZK)
Zustatek k 15.03.2017 o o o o o
Kurzove rozdily a ocenovaci « X 8 X 8
rozdily nezahrnuté do VH 599 599
Cisty zisk/ztrata za G&etni . . i _1
obdobi x 774 774
Emise akcii b 4 72 600 X x 72 609
Zustatek k 31.12.2017 o =2 609 5998 -1774 76 833
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IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s.
Uetni zavérka
Za rok koncici 31. prosince 2017

Priloha ucetni zavérky
1. Vseobecné informace

1.1. Obhospodarovatel a administrator Podfondu

DELTA Investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,DELTA I1S“) byla zaloZena zakladatelskou listinou dne
16.5.2013. Ceska narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570,
Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢&innosti
Spolec¢nosti. Do obchodniho rejstiiku byla spole¢nost zapsana dne 24.7.2014.

1.2.  Depozitar Podfondu

Depozitdifem fondu resp. Podfondu je Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, I¢
45244782, ktery ma v souladu se statutem Podfondu a Depozitaiskou smlouvou narok na mésiéni
poplatky souvisejici s vykonem funkce depozitéfe.

1.3.  Investicni strategie Podfondu

Podfond je zaloZen za ucelem zhodnocovani finan¢nich prostfedkl investorli ptimymi a nepfimymi
investicemi zejména do investi¢nich ndstrojl, nemovitych véci a nemovitostnich a jinych kapitalovych
spoleénosti a poskytovanim Gvérd a zdpujéek.

Investice Podfondu jsou zamysleny jako dlouhodobé. Investice do Podfondu jsou tedy vhodné pro
investory s investicnim horizontem nejméné 5 let.

1.4.  Rizikovy profil cinnosti Podfondu

Hodnota investice do Podfondu mlZe vzhledem k moinym nepfedvidatelnym vykyvim na
nemovitostnim trhu klesat i stoupat a neni vidy zaru¢ena ndvratnost plvodné investované ¢astky.
Hodnota investi¢nich akcii klesa ¢i stoupa v zdvislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych slozek
majetku ve Podfondu a v souvislosti se zménami jeho sloZeni.

V zdvislosti na zvolené investi¢ni strategii mezi hlavni rizika investovéni do Podfondu pat#i zejména:

riziko nedostatecné likvidity, které spociva v riziku ztraty schopnosti dostat finanénim zdvazktm v
dobé, kdy se stanou splatnymi, v¢etné rizika, Ze majetkovou hodnotu v majetku Podfondu nebude
moZné prodat nebo kompenzovat s omezenymi ndklady a v pfiméfené kratké dobé, a Ze tim tudiz
bude ohrozena schopnost Podfondu odkupovat investi¢ni akcie vydavané Podfondem nebo Ze v
souladu se ZISIF dojde k pozastaveni odkupovani investicnich akcii vydanych Podfondem, pokud je to
nutné z dlvodu ochrany prav a pravem chranénych zajmu akcion&fd, a to na dobu aZ 3 mésicd;

b) riziko vypoFadani spocivajici v riziku, Ze vypofadani transakce s majetkem Podfondu neprobéhne za

pfedpokladanych podminek z diivodu, Ze protistrana transakce neposkytne dohodnuté plnéni fadné
a vcas;

c) trini riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trinich cen, Grokovych sazeb a mé&novych kurzd, véetné

rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty majetkovych hodnot v majetku Podfondu;

d) riziko pakového efektu vyplyvajici z pouZiti ciziho kapitdlu za G¢elem dosaZeni investiénich cilil

Podfondu, které spociva ve vétsim vlivu vyvoje trinich cen aktiv v majetku Podfondu na hodnotu
investicni akcie;

e) operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo

f)

systém{ obhospodarovatele nebo administratora Fondu, resp. Podfondu nebo vlivem vnéjéiho
prostfedi, vCetné rizika pravniho a dokumentacniho a rizika plynouciho z nedostatkd ¢i selhani
pravidel pro obchodovani, vypofadani a postupd pro ocefiovani majetku a dluhd Podfondu;

uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni Uvéru ¢i zapljéek poskytnutych Podfondem, ¢imz muize
dojit ke ztraté na majetku Podfonduy;
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g)

h)

)

k)

1)

riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic, zejména viéi
jedné osobé ¢ jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, nebo vi&i skupiné osob, kde
pravdépodobnost jejich selhdni je zavisld na spole¢ném faktoru rizika, pfedeviim shodnym typem
hospodaiského odvétvi nebo jeho &asti, zemépisné oblasti, ¢asti finanéniho trhu, druhu majetkovych
hodnot nebo emitenta investi¢niho nastroje;

riziko protistrany spocivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu nesplni své
zdvazky pred koneénym vyporadanim tohoto obchodu;

riziko souvisejici s investitnim zaméfenim Podfondu na urcité hospodéiské odvétvi nebo jeho ¢ast,
urcitou zemépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urcité druhy aktiv;

rizika souvisejici s cennymi papiry:

- riziko poklesu hodnoty aktiv v majetku Podfondu napf. z dGvodu vyvoje trhu,

- riziko existence pravnich vad,

- riziko zmény vefejnopravni regulace, zmény v dafiovych pfedpisech apod.,

- riziko politické, ekonomické ¢i pravni nestability;

rizika souvisejici s nemovitymi vécmi:

- riziko poklesu hodnoty aktiv v majetku Podfondu napf. z divodu vyvoje trhu, pfirodnich
katastrof zpGsobenych napf. faktory jako jsou vitr, snih, pozarem, povodné, dale 3kody
zpUsobené fyzikdlnimi ¢i chemickymi faktory apod.,

- riziko spojené s ekologickymi zatéZemi nemovitych véci,

- riziko existence pravnich vad, zejména vécnych ¢i obligacnich prév tfetich osob,

- riziko zmény vefejnoprévni regulace, vyvlastnéni, zmény v dariovych pfedpisech apod.,

- riziko politické, ekonomické ¢i pravni nestability zejména u zahrani¢nich nemovitych véci;

riziko souvisejici se zménou pravni Upravy, které spolivd v moZnosti zmény zdkonné Ulpravy
investi¢nich fondl, coZ miZe mit nepfiznivy dopad na fondovy kapital Podfondu;

m) danové riziko spocivajici ve zméné dariové Upravy investi¢nich fondl ¢ fondd kvalifikovanych

n)

p)

q)

investord, které bude mit negativni dopad na fondovy kapitdl Podfondu;

riziko chybného ocenéni, v disledku kterého mizZe dojit na zédkladé znaleckého precenéni, které
probiha jedenkrat rocné vidy k 31. 12., nebo v disledku chybného vypoétu provedeného Investi¢ni
spoleénosti k podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty majetku, coZ ma vliv i na hodnotu investiéni
akcie;

riziko nadmérného odkupu investicnich akcii spocivajici nutnosti prodeje aktiv v majetku Podfondu v
kratkém c&ase, a proto za nizsi cenu, a to z divodu velkého poétu Zadosti o odkup investiénich akcii;
riziko pozastaveni odkupu investiénich akcii spocivajici v opravnéni Investi¢ni spole¢nosti dotasné
pozastavit odkup investi¢nich akcii, jejichZ aktudIni hodnota se mlize v obdobi pozastaveni odkupu
zménit, a to aZ na 3 mésice;

riziko zruseni Fondu resp. Podfondu ze zikonem stanovenych davodu spodivajici napf. v moZnosti
zruSeni Fondu z divodu rozhodnuti o prfeméné Fondu, odnéti povoleni z divodu nedosaZeni
fondového kapitélu alespoii ve vysi odpovidajici 1.250.000 Eur do 12 mésic ode dne vzniku Fondu,
pokud Fond nemd po dobu delsi nez tfi mésice depozitafe atd.;

riziko zruseni Fondu resp. Podfondu, a to s likvidaci rozhodnutim Investi¢éni spoleénosti nebo
rozhodnutim Ceské narodni banky napt. pokud fondovy kapital nedoséhne do jednoho roku ode dne
zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondi vedeného Ceskou narodni bankou stanovené vyse atd.;
rizika souvisejici s pouzivanim technik k obhospodafovani Podfondu spocivajici v pouZivani zejména
ménovych swapl a forward( za ucelem sniZzeni ménovych rizik souvisejicich s investicemi Podfondu.
Rizika plynouci z téchto derivatl jsou omezena predeviim vybérem protistran obchodu a
maximalnim limitem expozice. V pfipadé selhani protistrany obchodu &i negativniho vyvoje
podkladového aktiva hrozi Podfondu sniZzeni hodnoty jeho majetku.

Investi¢ni spole¢nost pribéiné kontroluje a vyhodnocuje véechna zndmd rizika spojena s investovanim
do Podfondu s cilem minimalizovat tato rizika pfi dané investi¢ni strategii Podfondu.

29



IG family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s.
Uéetni zavérka
Za rok koncici 31. prosince 2017

Investi¢ni spolecnost upozorriuje, Ze seznam vy3e uvedenych rizik neni vylerpévajici, nebot néktera
potencidini rizika nemusi byt pfedem znama a predvidatelna.

1.5. Zdsady hospodareni Podfondu

U¢etnim obdobim Podfondu je kalendéini rok, tedy obdobi od 1.1. do 31.12. Prvni aéetni obdobi
zaind dnem zapisu Podfondu do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou.

Schvaleni uletni zavérky Podfondu naleZi do plsobnosti statutdrniho organu Investi¢ni spole¢nosti
obhospodafujici Podfond.

Majetek a dluhy investi¢niho fondu se ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Géetnich
standardl upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni realné hodnoty majetku a dluhd
investi¢niho fondu stanovi vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych pravidel zdkona o
investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni spole¢nost miize ocefiovat aktiva v

majetku Podfondu na mési¢ni bazi bez podkladového externiho znaleckého ocenéni.

K externimu znaleckému pfecenéni nemovitych véci a Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech v
majetku Podfondu dochdzi vidy k 31.12. prislusného kalendarniho roku.

Investicni spoleénost vybird pro Ucely ocenovani majetku Podfondu znalce uvedené v seznamu znalcd
s opravnénim podle pFislusnych pravnich predpisi nezévislé na Investi¢ni spoleénosti.

Investi¢ni spolecnost nezfizuje vybor odbornikd.

Podfond je fondem rlstovym, nepouZiva zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo vynosech z
vysledkl hospodarfeni s majetkem v Podfondu investorim, veskery zisk je reinvestovdn v souladu se
zasadami dle tohoto statutu.

Investi¢ni spoleénost zajisti dle § 265 a nasl. ZISIF nezavislé znalecké ocenéni nemovité véci, kterou
hodla nabyt do majetku Podfondu nebo ji z majetku Podfondu prodat.

Investi¢ni spole€nost je opravnéna zejména v pfipadé nahlé zmény okolnosti, které maji vliv na
hodnotu majetku Podfondu ¢i jeho ¢asti a hodnotu investi¢ni akcie Podfondu, provést mimofadné
nezdvislé znalecké ocenéni. Investi¢ni spolecnost je opravnéna na zikladé mimoradného nezavislého
znaleckého ocenéni dle predchozi véty upravit aktudlni hodnotu investi¢ni akcie Podfondu. V pripadé
jakékoli dodateéné opravy aktudlni hodnoty investi¢ni akcie za pfedchozi obdobi, provede Investi¢ni
spole¢nost prfezkum vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii a pripadné vyrovnani zjisténych
nedostatk( na uéet Podfondu. V pripadé vyplaceni vys$si ¢astky z titulu odkupu investi¢nich akcii, neni
ndrokovdno vraceni rozdilu plvodni vyplacené Castky a ¢astky opravené, byl-li investor v dobré vire.
V pfipadé vyplaceni nizsi castky z titulu odkupu investi¢nich akcii, doplati Investi¢ni spole¢nost
investorovi na ucet Podfondu rozdil mezi vyplacenou castkou a ¢astkou k vyplaceni po opravé. V
pfipadé vydani nespravného poctu investicnich akcii dojde k nahrazeni investi¢nich akcii ¢ hromadné
listiny investorovi.

Investofi fondu nejsou opravnéni poZadovat rozdéleni majetku Podfondu ani jeho zruseni.

. Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Prilozena Gcetni zavérka (nekonsolidovand) byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpish (dale jen zdkona o Gdetnictvi) a provddéci vyhlaskou ¢&.
501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisQ, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2017.
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10.

11.

Ugetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na zékladé predpokladu nepfetriitého trvani spoleénosti a
vzhledem k tomu byly pouZity i metody ocenéni majetku a zavazkd.”

Pohleddavky za bankami
Podfond ma k rozvahovému dni zQistatek na béiném CZK G¢tu, vedeného u Ceské spofitelny, a.s.,
ve vysi 23 334 tis. CZK.

. Dluhové cenné papiry

Podfond disponuje diuhopisy s pevnou Grokovou sazbou driené do splatnosti ve
jmenovité hodnoté 10 000 tis. CZK.

. Akcie, podilové listy a ostatni podily

Podfond k rozvahovému dni disponuje akciemi a podilovymi listy uréenymi k obchodovani v hodnoté
10 364 tis. CZK.

. Ucasti s podstatnym vlivem

Podfond md k rozvahovému dni podil ve vy$i 49% ve spoleénostech DELTA IGF PROPERTY Trebi¢
s.r.o. a DELTA SENIOR CENTRUM Trfebic s.r.o. Obchodni podily jsou ocenény k rozvahovému dni
na zakladé znaleckych posudki a hodnota tohoto majetku po pfecenéni je ve spole¢nosti DELTA
IGF PROPERTY Tiebi¢ s.r.o. 11 660 tis. CZK a ve spolecnosti DELTA SENIOR CENTRUM Tfebi¢
s.r.0. 34 371 tis. CZK.

Ucasti s rozhodujicim viivem

Podfond ma k rozvahovému dni obchodni podil ve vysi 100% ve spoleénostech IGF Petrovice
Properties s.r.o. a IGF Real Estate s.r.o.. Obchodni podily jsou ocenény k rozvahovému dni na
zédkladé znaleckych posudkl. Hodnota podilu ve spoleénosti IGF Petrovice Properties s.r.o. &ini
84 tis. CZK a hodnota podilu ve spole¢nosti IGF Real Estate s.r.o. ¢ini rovnéz 84 tis. CZK.

. Ostatni aktiva

Ostatni aktiva tvofi zdphjcka ve vysi 7 000 tis. CZK s trokem 10% p.a., splatnéd 30.06.2018.

. Ostatni pasiva

Do ostatnich pasiv patfi zejména zdvazky z obchodniho styku ve vysi 125 tis. CZK (do splatnosti),
dale dohadné polozky na sluzby realizované v roce 2017, tj. k rozvahovému dni nevylétované 88
tis. CZK a ostatni zdvazky z titulu smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo ZK v hodnoté 20 000 tis.
CZK.

Zasady a postupy vypoctu opravnych poloiek a rezerv

Vzhledem k zahajeni ¢innosti Podfondu v bfeznu 2017, Podfond nemusel k datu ucetni zdvérky tvofit
rezervy, ani opravné polozky k majetku.

Kapitdlové fondy

Podfond vydal investi¢ni akcie v hodnoté 72 609 tis. CZK. Jmenovita hodnota akcie pfi jejich vydéni
byla 1 000,- CZK a hodnota akcie k datu Uéetni zavérky, vypoétend jako podil vlastniho kapitadlu na
jednu akcii, je 1059,0806 CZK.
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12. Ocenovaci rozdily
Podfond pfecenuje obchodni podily k rozvahovému dni.

13. Nasledné udalosti
Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadné zasadni udalosti.

ichvaleni
Jéetni zévérka byla schvélena pfedstavenstvem a byla z jeho povéfeni podepséna.

j0. 03. 2018

INVEST GATE Funds SICAV a.s.
DELTA Investicni spoleCnost, a.s., €len pfedstavenstva

Ing. Radim Jauker, povéfeny zmocnénec
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