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SDELENI KLIEOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zdkon, aby vam pomohlo porozumét podstaté rizikim, ndkladim, moZnym vynosu a ztratam spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Obecné informace
NAZEV PRODUKTU | ISIN

Investi¢ni akcie D, JASMINUM podfond CZ1005201713

| TELEFON

NAZzEV TVURCE PRODUKTU INTERNETOVA STRANKA

JASMINUM SICAV, a.s. www.deltais.cz +420 233 342 430

| DATUM VYPRACOVANI / POSLEDN{ UPRAVY

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz 23.7.2025

UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUIJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.

O jaky produkt se jedna?

TYP PRODUKTU

Investi¢ni akcie D vydané k podfondu JASMINUM podfond (dale téZ jen ,podfond”). Jedna se o Gcastnicky cenny papir vydany k investi¢nimu fondu,
ktery je:

- alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,,AIFMD");

- fondem kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF) a

- akciovou spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem ve smyslu ZISIF.

CiLE PRODUKTU

Podfond je se specializuje predevsim na investice do trhu s Nemovitostmi. Je zaloZen za Ucelem zhodnocovéni penéznich prostfedkd Akcionarl
primymi a nepfimymi investicemi zejména poskytovanim zajisténych uvérQ a zapljcek a ucasti v Nemovitostnich spolecnostech. Prostiednictvim
Nemovitostnich spole¢nosti Podfond investuje primarné do rezidencnich a v minimalni mife i komerénich nemovitostnich projekt, které jsou ale
soucasti rezidencnich projektl v rGzném stupni rozpracovanosti. Rozviji developerské rezidenéni projekty, které po dokonéeni primarné rozprodava,
pricemz ¢ast dokonéenych rezidenénich projekti si mize ponechat pro dalsi pronajem, nakupuje rezidenéni Nemovitosti v pocatecni fazi vystavby a
investuje také do budoucich projektd, u kterych je jiz podepsana minimalné Planovaci smlouva s dotéenym méstem.

Vztah mezi vynosem portfolia podfondu a vynosem produktu neni pfimy. Investor do produktu se na vynosu i ztraté podfondu podili na zakladé
pravidel pro distribuci vynosu a ztraty portfolia podfondu definovanych ve statutu podfondu. Pokud podfond dosahuje kladné vykonnosti portfolia,
maji investofi investi¢nich akcii tfidy D narok na zhodnoceni ve vysi 7 % p.a. z celkového vynosu podfondu. Z ptipadného vynosu presahujiciho tuto
hranici naleZi investorim dale 9 % z tohoto presahu. Nedosdhne-li vykonnost podfondu hranice 7 % p.a., je rozdil hrazen na vrub investi¢nich akcii
tfidy Z. V pfipadé, Ze podfond dosédhne zaporné vykonnosti, je investordm tfidy D zajisténo zhodnoceni ve vysi 7 % p.a., které je hrazeno na vrub
hodnoty investi¢nich akcii tfidy Z, a to az do vyse jejich fondového kapitalu. Distribuce vynosu i ztraty mize byt slozita a obtizné srozumitelnd, proto
je nezbytné, aby se investor seznamil s jejimi parametry pred uskute¢nénim investice. Navratnost investice do podfondu neni zarucena.

DELTA Investiéni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 jako#to obhospodarovatel podfondu
nezohledfiuje dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti ve smyslu nafizeni (EU) €. 2019/2088. Dlvodem je skutecnost, Ze
obhospodarovatel v tomto ohledu upfednostiiuje financni zajmy investor podfondu, a proto je hlavnim kritériem investicnich rozhodnuti nejvyssi
mozny vynos v budoucnosti.

Z posouzeni pravdépodobnych dopadu rizik tykajicich se udrZitelnosti vyplyva, Ze ptipadna rizika tykajici se udrZitelnosti nemaji relevantni dopad na
celkovou hodnotu portfolia podfondu, a tedy ani na ndvratnost pfipadnych investic do podfondu. Divodem je zejména specificka investicni strategie
spocivajici v investicich do oblasti, které nejsou Uzce spjaty s Zivotnim prostiedim ¢i socidlnim aspektem, vylouceni investic podfondu do urcitych
sektor( a analyza vykonnosti dosazené v minulosti (vykonnost v minulosti samozifejmé neni ukazatelem budouci vykonnosti, nicméné umozriuje
posoudit dopad rizik tykajicich se udrzitelnosti).

Vzhledem ke specifické investi¢ni strategii a vylouceni relevantniho dopadu rizik tykajicich se udrZitelnosti na celkovou hodnotu portfolia podfondu,
neni tfeba, aby se obhospodarovatel na tato rizika specifiky zaméroval. V pfipadé, Ze obhospodarovatel tato rizika v souvislosti s konkrétni investici
zaznamenad, zohledni je stejnym zplsobem jako jakdkoliv jinad investicni rizika, kterd mohou ovlivnit vynos investice. Zejména v takovém pfipadé
posoudi miru pravdépodobnosti vyskytu rizika, vliv na potencialni hodnotu investice a predpokladany vynos.

ZAMYSLENY INVESTOR

Tento produkt mlze nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit
své portfolio o alternativni druhy investic s vy$sim vynosovym potencidlem a soucasné jsou ochotni nést vyssi miru rizika ztraty, pricemz investice
do produktu u nich predstavuje zbytné penézni prostfedky a omezenou ¢ést celkovych investic. Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyZzaduji v
pripadé potreby rychlé zpenéZeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu podfondu.

Investi¢ni horizont investora: min. 5 let
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

- jsou schopni absorbovat ztratu investice v pIné vysi,

- akceptuji omezenou likviditu své investice,

- maji znalosti a zkusenosti s investovanim do kapitalovych a nemovitostnich spole¢nosti a Gvérovych produktl; predchozi zkusenosti se vsak
nutné nepozaduiji.
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DOBA TRVANi PRODUKTU

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou. S ohledem na to nema produkt stanoveno Zadné datum splatnosti. JASMINUM podfond neni opravnén
jednostranné odstoupit od produktu mimo pfipady zruseni podfondu. Produkt mZe byt automaticky ukonéen v pfipadé zruseni podfondu. Podfond
mUze byt zrusen z dGvodu stanovenych zakonem. Podfond muze byt zrusen i z jinych nez zakonnych divodd, a to rozhodnutim obhospodarovatele
podfondu, coZ mlzZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzet produkt po dobu doporuéeného investiéniho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana
Zadna zaruka ohledné mozZnosti setrvani investora v podfondu.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?
SOUHRNNY UKAZATEL RizIK (SRI)

NIZSi RIZIKO VvYS3i RIZIKO
UPOZORNEN{

Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate 5 let. Skuteéné riziko se mize podstatné lisit, pokud poZadate o odkup produktu
pfedéasné. MiZete tak ziskat zpét méné. Mozna nebudete moci snadno ukonéit svij produkt nebo jej mozna budete muset ukongit
za cenu, ktera podstatné ovlivni, kolik ziskate zpét.

SLoVNi poPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt
rizik. Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zarazen z divodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s
dostatecnou fadou historickych dat. To ocenuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, ze schopnost Vam
zaplatit ovlivni nepfiznivé trini podminky. Pro vynos tohoto produktu jsou zadsadni trini a operacni rizika, zejména rizika vyvoje trznich cen
nemovitych véci, kreditni riziko, riziko koncentrace a Urokové riziko. Néktera podkladova aktiva mohou byt rovnéz vystavena ménovému riziku.
Relevantni je také operacni riziko zpGsobené moznym selhanim vnitfnich procest, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti. Podrobny prehled
rizik, ktera se vztahuji k produktu, je uveden v ¢lanku 7. statutu podfondu. Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu,
takZe byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny. Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své
investice. V zavislosti na délce investice Vam muze byt G¢tovan poplatek za predcasné ukonceni produktu (viz ¢ast Poplatky a pokuty pfi odkupu
produktu v ¢asti "Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?").

SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pfistich 5 let podle rlznych scénard za predpokladu, Ze investujete 1 000 000 K¢. Uvedené scénare
ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MUZete je porovnat se scéndfi jinych produktl.. Prezentované scénare jsou odhadem budouci
vykonnosti zaloZzené na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v
zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate. Stresovy scénar ukazuje, co byste mobhli ziskat zpét pfi mimoradnych
okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vdm nejsme schopni zaplatit. Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale
nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera
mUze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Dariové predpisy Vaseho domovského ¢lenského statu mohou ovlivnit skute¢nou vysi vyplacené ¢astky. Tyto
scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat zpét po Uhradé nakladi. Hodnota investice za uvedenou dobu drzeni je
v K¢, predpokladané primérné roéni zhodnoceni v %.

Drzeni produktu 5 let
(doporucena doba drzeni)
Stresovy scénar 856 055 -14,39 % 1225298 7,01% 1301230 541 %
Nepfiznivy scén 856 358 -14,36 % 1226141 7,03 % 1323594 577 %
Umirnény scén 858 800 -14,12 % 1235300 7,30 % 1420000 7,26 %
Pfiznivy scénar 861 291 -13,87 % 1243919 7,55 % 1434 400 7,48 %

Scénar DrZeni produktu 1 rok DrZeni produktu 3 roky

Co se stane, kdyz tviirce produktu neni schopen uskutecnit vyplatu?

NEEXISTENCE ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENi PRO PRODUKT

Investor muze Celit financni ztraté v disledku selhani tviirce produktu, pricemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro
investory.

S jakymi ndklady je investice spojena?

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohlednuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené néklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po t¥i rizné doby drZeni. Zahrnuji moiné srazky za predcasné ukonceni. Udaje
predpokladaji, Ze investujete 1 000 000 K¢. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

NAKLADY v CASE

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mdze Uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato
osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi investici.

Pokud pozadate o odkup Pokud pozadate o odkup Pokud pozadate o odkup
po 1 roce po 3 letech po 5 letech (doporuceno)

Naklady celkem (K¢) 272989 102 618 146 325

Dopad na vynos (RIY) ro¢né (%) 27,30 % 3,31% 2,77 %

Investice 1 000 000 K¢
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POPLATKY A NAKLADY

Tabulka nize ukazuje:

- dopad kazdého roku rdznych typ( nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporuéené doby drzeni,
- vyznam rGznych kategorii naklada.

3,5 % pfri Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd maze byt investorovi Uc¢tovana pred
Naklady na vstup uskutecnéni uskutecnénim investice vztahujici se k Vykonnostnim investi¢nim
i 3 investice akciim.
Jednorazové . 1 PRI . M
30 % do 1 roku Jednd se o nejvyssi ¢astku, kterd miize byt investorovi uc¢tovana pred

naklad
v 20% od 1do 2 let vyplacenim investice vztahujici se k investi¢nim akciim.

10 % od 2 do 3 let
0% po 3 letech

Naklady na vystup

Naklady hrazené z majetku Podfondu v prabéhu roku

Tyto ndklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné investice,
nejsou Uctovany pfimo investorovi.

Jednd se o Udaj za predchozi ucetni obdobi. V pfipadé nové
zalozeného Podfondu Udaj vychazi i z odhadu (podrobnéjsi
informace jsou k dispozici ve statutu Podfondu).

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich podminek. Tyto
Vedlejsi naklady Vykonnostni odména 0% naklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou
uctovany pfimo Investorovi.

2,23%

Pribézné naklady

Celkovd nakladovost TER

Poplatky uctované investorim a naklady hrazené z majetku Podfondu slouzi k zajisténi spravy majetku Podfondu, véetné vydavani nebo prodeje a
odkupovani cennych papirli vydavanych Podfondem. Tyto poplatky a ndklady sniZuji potencidlni vynosnost investice pro investora. Detailni prehled
a popis poplatkl uc¢tovanych investorlim a ndkladd hrazenych z majetku Podfondu obsahuje statut Podfondu.

Jak dlouho bych mél investici drZet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?

DOPORUCENA DOBA DRZENi

Doporuceny investicni horizont: 5 let

Do majetku podfondu jsou pofizovany zejména investice do nemovitosti, Ucasti v nemovitostnich a jinych kapitadlovych spole¢nostech, investicnich
nastrojl, nemovitych véci a nemovitostnich spolecnosti a sttednédobé a dlouhodobé tvérové néstroje v podobé poskytnutych zajisténych avérl a
zapUjcek. Tyto investice predpokladaji alespori stfednédoby horizont pro dosazeni planovaného zhodnoceni. Pfed¢asné ukonceni investice je spojeno
s dodatec¢nymi naklady na likviditu na strané podfondu, a proto je predc¢asny odkup produktu do 3 let od investice zatizen srazkou.

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE

Produkt Ize ukoncit prostrednictvim podani pisemné zadosti o odkup produktu na predepsaném formuldfi osobné v sidle administratora podfondu:
DELTA Investiéni spole¢nost, a.s., Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé 9:30-16:00 hod., s Gfedné ovéfenym
podpisem investora postovni zasilkou zaslanou na vyse uvedenou adresu sidla administratora podfondu.

Investor je opravnén ukondit produkt i pfed uplynutim doporuc¢eného investi¢niho horizontu. Pfed¢asny odkup produktu mize mit nasledujici

dasledky na rizikové vynosovy profil produktu: Pfi odkupu v horizontu kratsim, nez tfi roky bude uplatnén vystupni poplatek, coz mize zapficinit
celkové nizsi zhodnoceni investice, nez byla oéekavani investora. Pfi odkupu v horizontu krats$im nez pét let se sniZuje pravdépodobnost, Ze produkt

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Vystupni poplatek (srazka):

- 0 % z celkové aktudlni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani zZadosti o odkup v pripadé podani Zadosti o odkup po uplynuti
3 let od prvni investice investora do podfondu;

- 10 % z celkové aktudini hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani zZadosti o odkup v pfipadé podani zadosti o odkup ve lhité od 2
do 3 let od prvni investice investora do podfondu.

- 20 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani Zadosti o odkup v pfipadé podani zadosti o odkup ve Ih(té od 1

do 2 let od prvni investice investora do podfondu.

30 % z celkové aktualni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii ke dni podani Zadosti o odkup v pfipadé podani Zadosti o odkup ve IhGté do 1

roku od prvni investice investora do podfondu.

Jakym zplisobem mohu podat stiZnost?

PODANI STiIZNOSTI

Stiznost ohledné produktu, jednani tvirce produktu nebo distributora produktu je moZné podat pisemné prostfednictvim administratora fondu:

- osobné v sidle administratora: DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé 9:30-
16:00 hod

- postou na adresu administratora: DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

- elektronickou postou na adresu info@deltais.cz

- prostiednictvim webovych stranek www.deltais.cz

Jiné relevantni informace

INFORMACNiI DOKUMENTY, KTERE MAJi BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVNi NEBO POSMLUVNI FAZI

Na zadost budou investorovi zdarma poskytnuty nasledujici informacni dokumenty:

1.  Statut podfondu a tvlrce

2. Stanovy tvlrce

3. Posledni vyhotovena vyrocni zprava tvirce
Tyto dokumenty budou investorovi poskytnuty administratorem podfondu v elektronické podobé prostfednictvim e-mailu nebo v listinné podobé
v sidle administratora podfondu.
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