RM otevieny podilovy fond
na jehoz tcet jedna
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

Z:kladni prospekt pro nabidkovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi
300.000.000 K¢ s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (déle jen "Zakladni prospekt") pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu (dale jen "Dluhopisovy program") ziizeného fondem kvalifikovanych investord RM otevieny podilovy fond (dale
jen "Fond"), na jehoZ et jednd DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsan4 v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen
"Investi¢ni spole¢nost™). Kde se v tomto dokumentu hovoii o "Emitentovi", mini se jim Fond, na jehoZ t¢et jedna Investi¢ni
spoleénost. Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi predpisy jednotlivé emise
dluhopisii (dale jen "Emise dluhopisi” nebo "Emise” nebo "Dluhopisy"). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
anesplacenych Dluhopisit vydanych vramci tohoto dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku piekrocit
300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milioni korun ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé emise dluhopisti v rdmci programu, ¢ini 10 let.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
"Emisni dodatek"), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi. V Emisnim dodatku bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické
podminky Dluhopisii dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, bude Emisni dodatek obsahovat
téz dalsi informace nezbytné k vefejné nabidce Dluhopist tak, aby Emisni dodatek predstavoval tzv. kone¢né podminky
nabidky a spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni piipadnych dodatki) tvofil prospekt ptislusné Emise. V ptipadé, ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist aZ po datu emise, rozsiii Emitent Emisni dodatek uvetejnény nejpozdéji k datu
emise 0 chybéjici dodate¢né informace tak, aby Emisni dodatek piedstavoval tzv. koneéné podminky nabidky poté, co
rozhodne o takové formé umist'ovani Dluhopisa.

Dojde-1i po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, avsak jesté pied ukonéenim vefejné nabidky Dluhopist, k podstatnym
zménam Udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatkd k Zakladnimu
prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (dale také jen "CNB") auvefejndn v souladu
S pravnimi predpisy.

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopistt vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisii" v tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (déle
jen "Emisni podminky").

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 27. 8. 2018. Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ze dne 29. 8. 2018,
¢.j. 2018/100127/CNB/570 ke spisu S-Sp-2018/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 31. 8. 2018. Rozhodnutim o
schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvéduje, Ze schvaleny prospekt obsahuje tidaje pozadované zakonem nezbytné k
tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zdajemci o koupi Dluhopisii
Jjednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, must sva investicni rozhodnuti ucinit na
zdkladé informact uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na zakladé dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho
dodatku prislusné Emise obsahujiciho konecné podminky nabidky.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

Emitent nehodla pozadat o prijeti jakychkoli Dluhopisii k obchodovaini na regulovaném trhu cennych papirii.
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A. DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu §36a zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen "Zdakon o podnikdni na kapitilovém trhu”), clanku 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a ¢lanku 26 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o uidaje obsazené v prospektech, upravu prospektii, uvadeni iidaju ve
Jormé odkazu, zverejiovani prospektii a Sireni inzeratii (dale jen "Navizeni"). Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven podle
priloh 1V, V, XXII a XXX Narizeni. Tento Zdkladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné
pro jednotlivée Emise dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kapitolu "Spolecné emisni podminky
Dluhopisii”).

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emist jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na vizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez
na zakladeé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zdakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vydany, musi svd
investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pripadném dodatku ¢i dodatcich
Zakladniho prospektu a v prislusném Emisnim dodatku obsahujicim konecné podminky nabidky. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii must byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako
celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnocent rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich
nabyvatelil.

Emitent ani Zadny z obchodnikii a/nebo upisovatelii, kter'i budou pripadné uvedeni v prislusném Emisnim dodatku, neschvalili
Jjakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. DIuhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka
jsou obsazena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na Zadna takova jind
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky
a/nebo upisovateli konkrétmich Emisi Dluhopisii. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni Zdkladniho prospektu kdykoli po datu jeho vydani
neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zikladniho
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii Zakladniho
prospektu a upiesiovany ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych Emisnich dodatkai.

Informace obsazené v kapitolach "Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” a "Vymdhani soukromopravnich zavazki
viici Emitentovi" jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto
Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracovdiny nebo nezavisle overeny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitoldach a na
své vlastni pravni, darnové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat
se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych piedpisii Ceské
republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vsechny relevantni mezindrodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisi vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vsech pripadnych zahranicnich investori, se
vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, a
rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby
tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Emisni dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uverejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu,
budou k dispozici v elektronické podobé na webovych strankdch Investicni spolecnosti v sekci "Fondy".

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni vudaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich standardii (CAS). Nékteré
hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadené pro
tutéz informacni poloZku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti
a/mebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkai,
nebot’ tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zédasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo
nebo v piném rozsahu oviivnit. Potencidlni zdjemci o koupi jakychkoli Dluhopisii vyddvanych v ramci tohoto nabidkového
programu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a
Setreni.
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Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Zdikladniho prospektu
V Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském
jazyce.



B. SHRNUTI
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Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsaZzeny v oddilech A az E (A.1 — E.7)
v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopist. Jelikoz
nekteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v ¢islovani prvkl a jejich posloupnosti
vzniknout mezery. Ptes skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, ze pro dany
prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém piipade obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije

se".

ODDIL A-UVOD A UPOZORNEN{

Al

Upozornéni

Toto shrnuti ptedstavuje uvod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na tom, ze
investor zvazi prospekt Dluhopisi jako celek, tj. Zakladni prospekt (véetné jeho
ptipadnych dodatk®) spolu s Emisnim dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né
podminky nabidky.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se daji uvedenych v
prospektu, mtize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad prospektu,
vynaloZené pied zahjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho ptekladu, je odpovédna za
spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v piipade, ze je shrnuti prospektu
zavadgjici nebo nepiesné pii spoletném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu,
nebo ze shrnuti prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta S
pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli

[Emitent udélil [spolec¢nosti [®] (déale téz "Obchodnik") / spolecnostem [e]
(kazda dale jen "Obchodnik" a spolecné "Obchodnici")] souhlas s pouzitim
prospektu Dluhopisit pfi ndsledné nabidce Dluhopisi [Obchodnikem /
Obchodniky] a ptijima odpov&dnost za obsah prospektu po dobu takové nasledné
nabidky.

Souhlas Emitenta s pouzitim prospektu pro naslednou nabidku Dluhopisi je
Casoveé omezen do [e].

Vefejna nabidka DIuhopist ¢inéna [Obchodnikem / Obchodniky] bude ¢asové
omezena od [e] do [e].

Udaje o podminkich nabidky Dluhopisii ze strany [Obchodnika /
Obchodniki] budou investorim poskytnuty v dobé piedloZeni nabidky
[Obchodnikem / jednotlivymi Obchodniky].

/ nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou nabidku
neudélil]

ODDIL B - EMITENT

Emitenta, zemé registrace a
pravni predpisy, podle nichZz
Emitent provozuje ¢innost

B.1 Obchodni firma Emitenta Emitentem je fond kvalifikovanych investori RM otevieny podilovy fond, na
jehoz ucet jedna DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
B.2 Sidlo a pravni forma | Emitent byl ziizen podle prava Ceské republiky jako otevieny podilovy fond —

fond kvalifikovanych investorti - obhospodafovany a administrovany investi¢ni
spole¢nosti. Fond je zapsan do seznamu podilovych fonda vedeného CNB. Fond
nema pravni osobnost a na jeho ucet jednd DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., se
sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051,
zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v
Praze.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen "NOZ"), zdkonem ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dale
jen "ZOK"), zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZISIF"), natizenim vlady ¢.
243/2013 Sb., o investovani investinich fondi a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen "Na¥izeni vlady") a ptedpisy upravujicimi kolektivni
investovani a ptisobeni na kapitalovém trhu.
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Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 31. 12. 2017, do data

B.4b | Popis znamych trendi
vyhotoveni tohoto dokumentu nenastaly zadné vyznamné zmény, které by mély
vyznamny dopad na financni situaci, budouci provozni vysledky ¢i penézni toky
Emitenta.
Emitent je pod vlivem obecnych trendii realitniho trhu v Ceské republice, kde jako
investor a vlastnik nemovitosti piisobi. V roce 2017 pokracovalo dle jeho nazoru
oziveni na realitnim trhu, které zapocalo jiz v pfedchozim roce, a to zejména v
oblasti industrialnich nemovitosti a segmentu reziden¢nich nemovitosti - rast se
projevuje zejména v objemu investic na realitnim trhu, dosahovanych
jednotkovych cen pii prodeji a klesajici neobsazenosti najemnich nemovitosti a
poctu neprodanych jednotek.
B.5 Skupina Emitenta Delta Investi¢ni spoleénost a.s., jednajici na i¢et RM otevieného podilového fondu,
ma jediného akcionafe - spolecnost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americka
340/31, 120 00 Praha 2. Spole¢nost NETAX Invest s.r.0. je vlastnéna fyzickymi
osobami jako spole¢niky s nasledujicimi podily:
- Michael Broda, obchodni podil ve vysi 50,50 %
- Radim Jauker, obchodni podil ve vysi 33,34 %
- Peter Kozdon, obchodni podil ve vysi 16,16 %
Radim Peter
Jauker Kozdoni
NETAX Invest s.r.o.
IC: 01592041
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
I€: 03232051
RM otevieny podilovy fond
Pozn.: Vysi podilu odpovida vzdy i podil na hlasovacich pravech.
B.9 Prognozy ¢i odhady zisku Nepouzije se; Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.
B.10 | Vyhrady ve zpravach auditora | NepouZije se; zprava auditora k historickym finanénim informacim byla bez
vyhrad ¢i varovani.
B.12 | Historické finanéni tidaje V nasledujicich tabulkdch jsou uvedeny vybrané zékladni ekonomické ukazatele

Emitenta vychdzejici z nekonsolidovanych ucetnich vykazi Emitenta sestavenych
podle ¢eskych tcetnich standardt (CAS) nebo z t&chto tcetnich vykazi odvozené.

Piehled vybranych historickych finan¢nich a provoznich tidaji pro obdobi od 30. 9.
2016 do 31. 12. 2016, od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (CAS, auditované,
nekonsolidované) v tis. K& a od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018 (CAS, neauditované,
nekonsolidované) v tis. Ké&:
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Rozvaha

ke dni 30. éervna 2018, 30. ¢ervna 2017, 31. prosince 2017 a 31.prosince 2016

(tis. CZK) 30.06.2018 30.06.2017 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 13 358 10 446 10173 18 725
v tom a) splatné na pozadani 13 358 10 446 10173 18 725
Utasti s podstatnim vlivem [s] 2003 o o
Utasti s rozhodujicim vlivem 37959 8010 10 508 o
Dlouhodoby hmotny majetek 167 848 19 000 133 742 [}
Ostatni aktiva 18 838 24 825 21 520 14 150
Celkem 238 003 64 284 175 943 32 875
(tis. CZK) 30.06.2018  30.06.2017 2017 2016
PASIVA

Zavazky viiéi bankam 84133 o 81885 o
Zavazky z dluhovych cennich papirlt 108 131 43 893 77 049 12 910
Ostatni pasiva 4 607 414 2017 337
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3713 897 794 63
Kapitalové fondy 46 575 20 000 20 000 20 000
Ocefiovaci rozdily -3 456 [ -3 456 ]
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z 2046 B B °
predchozich obdobi 3 24 435 435

Ztrata za udetni obdobi -2 454 -485 -2811 -435
Celkem 238 003 64 284 175943 32 875
Vikaz zisku a ztraty

za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018, od 1.1.2017 do 30.6.2017,

od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 30. 9.2016 do 31.12.2016

(tis. CZK) 30.06.2018  30.06.2017 2017 2016
Vimnosy z tirokfl a podobné vimosy 644 1012 3 570 150
Néklady na troky a podobné néklady 3646 834 4161 63
Néaklady na poplatky a provize 3 2 504 6
Ostatni provozni v¥nosy 1920 135 544 o
Spravni naklady 1369 796 2260 516
Ztrata z béZné ¢innosti pfed zdanénim -2 454 -485 -2 811 -435
Ztrata za ucetni obdobi -2454 -485 -2 811 -435

Viykaz o penéinich tocich
za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018, od 1.1.2017 do 30.6.2017,
od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 30. 9.2016 do 31.12.2016

(tis. CZK) 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdanéni -2454 -485 -2811 -435
Upravy o nepenéini operace:
Precenéni hmotného majetku - - -3456 -
Provozni zisk pred zménou provoznich aktiv a pasiv -2454 -485 -6 267 -435
Ostatni aktiva -184 -2795 -420 -
ZAvazky viiéi bankam 2249 - 818835 -
Ostatni pasiva 4610 912 3311 400
Cisté pen&ni toky z provozni &innosti 4221 -2 368 78 509 -35
Nakup deefiné spoleénosti -27 451 -10 014 -10 508 -
Nakup hmotného majetku -34 106 -21930 -133 741 -
Poskytnuté uvéry 2865 -4950 -6950 -14 150
Cisté pen&ni toky z investiéni &innosti -58 692 -36 894 -151 199 -14 150
Vydané dluhové cenné papiry 31081 30083 64138 12 910
Emitované podilové listy 26 575 - - 20 000
Cisté pen&ni toky z finanéni éinnosti 57656 30083 64138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na poé&itku obdobi 10173 18 725 18 725 ]
Cisté pené#ni toky z provozni éinnosti 4221 -2 368 78 500 -35
Cisté pend2ni toky z investiéni &innesti -58 692 -36 894 -151199 -14 150
Cisté pend#ni toky z finanéni éinnosti 57656 30983 64138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na konci obdobi 13 358 10 446 10 173 18 725
Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018
Kapitilové Ocefiovaci Zisk/ztrita Celkem
fondy Tozdily

(tis. CZK)

Zistatekk31.12.2017 20000 3456 3246 13298

Kurzové rozdily a ocefiovaci

rordily nezahrauté do VE * * * *

Emise podilov{ch listi 26575 x x 26575

Gisty zisk/ztréta za tidetni obdobi x x 2454 2454

i k 30.06.2018 46575 -3456 -5 700 37419

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu za rok kon¢ici 31. 12. 2017,
Emitent neuvefejnil zadné dalsi auditované finanéni informace. Emitent ke dni
tohoto Prospektu sestavil neauditované finanéni vykazy, tj. za obdobi od 1.1.

do 30.6.2018.
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Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace Emitenta.

B.13

Popis veSkerych nedavnych
udalosti  specifickych  pro
Emitenta

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pti
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14

Zavislost na subjektech ve
skupiné

Fond je zavisly na Investi¢ni spoleénosti. Ta obhospodaiuje majetek ve Fondu,
ktery sestava z nemovitosti, podilt v nemovitostnich spole¢nostech a finanénich
aktiv, a vykonava administraci Fondu, zejména nabizi investice do podilovych listi
vydavanych Fondem, zajistuje vydavani a odkupovani podilovych listi
vydavanych Fondem, vede evidenci podilovych listl vydavanych Fondem a
seznam podilnikd Fondu. Investi¢ni spolecnost rozhoduje o investicni strategii
Fondu.

Informace o skupiné Emitenta jsou rovnéz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta

Fond je fondem kvalifikovanych investori podle § 95 ZISIF. Jeho tGcelem je
shromazd’ovani penéznich prostredkti od vefejnosti vydavanim podilovych listt a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkll na zakladé urcené
investicni strategie na principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastniki téchto
podilovych list a dalsi sprava tohoto majetku Z pohledu investi¢niho zaméfeni je
Fond fondem nemovitosti, ktery investuje do nemovitosti a ucCasti
V nemovitostnich spolecnostech.

Fond obhospodatuje a jeho administraci provadi Investi¢ni spolecnost. Investi¢ni
spolecnost je investicni spolecnosti ve smyslu § 7 ZISIF. V souladu s povolenim
udélenym CNB obhospodaiuje fondy kvalifikovanych investorii a provadi jejich
administraci.

Cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém c¢asovém horizontu stabilniho
zhodnoceni prostfedkd shromazdénych vydavanim podilovych listd zejména
investovanim do nemovitosti v Ceské republice. Za tim Gi¢elem miize Emitent
nabyvat jak pfimo nemovitosti, véetné jejich vystavby, popf. je vystavbou
zhodnocovat, tak ucasti v nemovitostnich spole¢nostech. V rozsahu, ktery
vyzaduje zajisténi likvidity, popt. ve kterém neni mozné prosttedky umistit do
vhodnych nemovitostnich investic, Emitent mtize investovat do finan¢nich aktiv.
Vynosy z investic Emitent reinvestuje.

Fond investuje zejména do nasledujicich typu aktiv:

reziden¢ni projekty,

administrativni budovy a centra,

logistické parky,

multifunk¢ni centra,

hotelové komplexy,

vyrobny elektrické energie,

piislusenstvi vyse uvedenych nemovitych véci,
movitych véci ti€eloveé spojenych s nemovitymi véemi,
ucasti na pravnickych osobach, které maji ve svém majetku nemovité véci
uvedené vyse v tomto odstavci,

jinych majetkovych prav,

. apod.

K 30. 6. 2018 Emitent investoval do nasledujicich aktiv:

Hodnota investice (tis. K&)

Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek
(nemovitosti) 167 848

Majetkové ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech 37 187

Ostatni majetkové ticasti 772

B.16

Ovladajici osoba

Jedinym akcionafem a osobou pfimo ovladajici Investi¢ni spolecnost je spole¢nost
NETAX IrJvest S.r.0. se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO: 015 92 041, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 208782
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vedenou Méstskym soudem v Praze. Spole¢nost NETAX Invest s.r.o., ma tii
spole¢niky, fyzické osoby; podil ve vysi 50,5 % ve spolecnosti vlastni pan Michael
Broda, podil ve vysi 33,34 % pan Radim Jauker a podil ve vysi 16,16 % pan Peter
Kozdon. Pan Michael Broda je osobou ovladajici Investi¢ni spole¢nost z titulu
neptimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.

Informace o skupiné Emitenta je rovnéZ uvedena v prvku B.5.

B.17

Rating Emitenta nebo jeho
dluhovych cennych papiria

Nepouzije se; Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl piidélen
rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

C1

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu s maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou nesplacenych dluhopistt 300.000.000 K¢ a dobou trvani
Dluhopisového programu 10 let.

Dluhopisy jsou [(listinné) / zaknihované] cenné papiry ve formé [na jméno / na fad
/ na dorucitele]. [Dluhopisy jsou zastoupeny Sbérnym dluhopisem. ]

Dluhopisiim byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s., ptidélen kod ISIN

[e].

C.2

Ména Dluhopisi

[Koruna &eska (CZK) / [o]]

C5

Pievoditelnost Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopist [ani Kuponil] neni omezena.

C.38

Popis prav
Dluhopisy

spojenych s

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky
Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisi]. Jmenovitd hodnota je splatna
[jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisti / po ¢astech (Dluhopisy jsou
amortizované)].

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni povinnosti
predcasné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schlizich Vlastnika
Dluhopist v piipadech, kdy je takova schtize svoldna v souladu se Zdkonem o
dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

[Pro nepodiizené Dluhopisy se uvede:]

[Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist [a Vlastnikim
Kupoént] vyplyvajici z Dluhopisi [a Kuponi] zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil
rovnocenné vuéi vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhit Emitenta, u nichZ stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.]

[Pro pod¥izené Dluhopisy se uvede:]

[Dluhy z Dluhopisti [a Kupond] predstavuji ptimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V piipad¢ (i) vstupu Emitenta do likvidace, (ii) vydani rozhodnuti o upadku
Emitenta nebo (iii) povoleni vyrovnani budou pohledavky odpovidajici pravam
spojenym s podfizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vsech
ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo
obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych Dluhopist
a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.]

C.9

Vynos Dluhopist

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:|
[Dluhopisy jsou uroceny pevnou tirokovou sazbou [®] % p.a.]

[Pro dluhopisy s pohyblivou tirokovou sazbou se uvede:]
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[Dluhopisy ponesou pohyblivy trokovy vynos odpovidajici hodnot¢ Referen¢ni
sazby [éPRIBOR / ¢ EURIBOR / ¢ LIBOR] platné pro pfislusné Vynosové obdobi
[zvySené / snizené] o Marzi [ve vysi [®] % p.a.]]

[Marze [pro [e] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]] je rovna [e] % p.a.]
NEBO

[Dluhopisy ponesou pohyblivy urokovy vynos odpovidajici pro kazdé piislusné
Vynosové obdobi vysledné hodnoté nasledujiciho vzorce pro vypocet tirokové

sazby, do kterého bude dosazena hodnota Referenéni sazby, [Marze] [a/nebo
koeficientu]:

X =R [+-/*] [M +-/* K],

pricemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:

D G sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

M...... marze [pro [e] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]];]

[MarZe je omezena [minimalni hodnotou [®] / maximalni hodnotou [e].]

[k...... koeficient [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]] ve vysi [e];]

R...... Referenéni sazba, tj. [hodnota] [€PRIBOR / ¢ EURIBOR / e LIBOR] [pro
piislusné Vynosové obdobi / pro nasledujici Vynosova obdobi [e].

[Referen¢ni sazba je omezena [minimalni hodnotou [@] / maximalni hodnotou [e].]

Hranata zdavorka u vyse uvedenych vzorcii znamend, zZe dana proménnd miize byt
vyuzita ve vzorci uvedeném v prislusnéem Emisnim dodatku s jakymkoli
matematickym znaménkem, které nasleduje, nebo Ze takova proménnd nemusi byt
ve vzorci pouZita viibec.

[Pro Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu se uvede:|

[Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos z Dluhopisii je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.]

[Pro Dluhopisy s kombinovanym vynosem se uvede:]

[Pro [®] Vynosové obdobi bude vynos stanoven jako [uvede se specifikace
pevného vynosu / pohyblivého vynosu / vynosu na bazi diskontu, jak je uvedeno
vySe pro jednotliva Vynosova obdobi].

[Dnem vyplaty troki je [e® a @] [kazdého roku]. [Prvnim Dnem vyplaty uroku je
[®].] / [Vynosy z Dluhopistt budou vyplaceny jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopisti / kumulované k [e].]

Dluhopisy jsou splatné [jednordzové ke Dni konec¢né splatnosti dluhopist] /
[postupné (tj. jde o amortizované Dluhopisy). Jmenovitd hodnota splacena v
[pravidelnych / nepravidelnych] splatkach, jak je uvedeno nize:

[e]]
Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist je [e].

[Schiize vlastnikdi Dluhopisti mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi piedpisy
spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni
emisnich podminek Dluhopist.] / [Spole¢nym zastupcem vlastnikti Dluhopist byl
ustanoven [e].]

regulovany ¢i jiny trh

C.10 | Derivatova slozka platby | Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozkou vynosu.
uroku
C11 Prijeti Dluhopisii na | Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist

k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

ODDIL D-RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specifickd pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im nasledujici
faktory:
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Kreditni (ivérové) riziko - Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnost
dluznika dostat svym dluhtim z finan¢nich nebo obchodnich vztahti, kterd mtize
vést k finan¢nim ztratdm. Toto riziko zahrnuje riziko vypofadani spojené s tim, ze
protistrana obchodu nezaplati nebo nedoda ve stanovené lhiité investi¢ni nastroje,
nemovitost nebo jiné aktivum. Emitent je vystaven kreditnimu riziku plynoucimi
z pronajmu nemovitosti (primarné obchodni pohledavky) a z finanénich aktiv
véetné¢ vkladi u bank, Gvéra a zapujéek poskytnutych nemovitostnim
spole¢nostem a dluhopist.

Trini riziko — Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, tirokovych mér, ménovych
kursti a jinych trznich veli¢in na hodnotu majetku Emitenta. Emitent investuje
prevazné do nemovitosti a Gi¢asti v nemovitostnich spole¢nostech - je tak vystaven
riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a z pohybu vyse najemného.
Pokud by byl Emitent nucen snizovat najemné nebo pokud by doslo ke snizeni
cenové hladiny najmt, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na hospodateni
Emitenta.

Riziko spojené s finanénimi derivdty - Rizika spojena s finan¢nimi derivaty jsou
v zasad¢ rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i trokova podle podkladového aktiva
derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé nékterych derivati je tieba vzit
v potaz disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou
zménu ceny derivatu.

Riziko likvidity - Riziko spo¢iva v tom, Ze ur¢ité aktivum Emitenta nemusi byt
zpenézeno veas za ptiméfenou cenu nebo ze Emitent nemusi byt schopen se vcas
refinancovat z cizich zdroji, v dusledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek
likvidity ke kryti svych dluhit v dobé jejich splatnosti. Investini strategie
Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech, které nejsou vysoce likvidni, a Emitent je tak vystaven riziku, ze
nemusi byt schopen prodat z majetku Fondu nemovitost ¢i i¢ast v nemovitostni
spole¢nosti v pozadovaném Case za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat
z cizich zdroju.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovdni - Ptijeti dal$iho dluhového
financovani Emitentem miZe znamenat, ze v pfipad¢ Upadku Emitenta budou
pohledavky vlastniki Dluhopisti z Dluhopisii v insolvenénim fizeni uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko ztraty majetku svéieného do tischovy nebo jiného opatrovini — Majetek
Emitenta je, tam, kde je to relevantni, svéfen do tschovy, nebo pokud to jeho
povaha vylucuje, do jiného opatrovani depozitafi. Existuje riziko, ze v dusledku
insolvence, nedbalosti nebo umysIného jednani na strané depozitare muze dojit ke
ztraté tohoto majetku.

Riziko poSkozeni nemovitosti — Nemovitosti v majetku Emitenta mohou byt z
ruznych pfi¢in, napiiklad v dasledku zivelni pohromy nebo vandalismu,
poskozeny, coz mize mit vliv na jejich hodnotu nebo naklady Emitenta
vynalozené na odstranéni nasledkt takovych poskozeni.

Rizika spojend se stavebnimi zavadami a ekologickymi zdatéZemi nemovitosti -
Nemovitosti mohou byt doteny stavebnimi vadami, které mohou byt napf.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi.
Nemovitosti mohou byt zatizeny také ekologickymi zatézemi. Dusledkem téchto
zavad muze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti - Emitent podnikd v oblasti
prondjmu nemovitosti, jeho hospodaiské vysledky tak jsou zavislé na existenci
najemcu, kteti jsou schopni fadné a véas splacet sjednané najemné a provozovat
nemovitosti v majetku Emitenta. Pokud by doslo k vyznamné ztraté ndjemcd,
mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodarskou a finanéni situaci
Emitenta.

Riziko piedcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany ndjemce — V piipadé
pred¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasného nebo budouciho
najemce existuje riziko, ze Emitent nebude schopen okamzité nalézt jiného
najemce ochotného uzavtit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek. Velkou
¢ast uzavienych najemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy komerénich
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, a proto pfipadné predéasné ukonceni
smlouvy ze strany vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopad na
hospodaiské vysledky Emitenta.
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Riziko spojené se selhdanim nemovitostni spolecnosti - Nemovitostni spole¢nosti
jsou obchodnimi spolecnosti a mohou byt doteny podnikatelskym rizikem.
Realizaci tohoto rizika miize dojit k poklesu trzni hodnoty ucasti Emitenta v
nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (ipadek nemovitostni
spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Operaéni riziko - Emitent je obhospodafovan Investicni spole¢nosti, ktera pfi
obhospodafovani jedna na t¢et Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu
nedostatki ¢i selhani vnitinich procesi a systému nebo lidskych zdroju Investiéni
spolecnosti ¢i lidského faktoru. Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjsich
udalosti na ¢innost Investi¢ni spolecnosti, napiiklad vypadku dodavek energii
nebo vnéjsiho Gtoku na pocitacovy systém Investi¢ni spole¢nosti.

Riziko zmény pravnich piedpisii - Riziko tkvi v tom, Ze zmény v pravnich
predpisech, které jsou relevantni pro ¢innost Emitenta nebo zmény ve vykladu a
aplikaci téchto pfedpisi mohou negativné dopadnout na schopnost Emitenta
dosahovat ptedpokladanych vysledki.

Riziko odnéti povoleni - Emitent vykonava cinnost, ke které je tfeba povoleni
CNB. Emitent je vystaven riziku, ze CNB takové povoleni odejme a Emitent
nebude schopen dale vykonavat svou ¢innost.

Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci - Emitent je podilovym fondem a je vystaven
riziku jeho zruSeni s likvidaci podle 375 ZISIF, jestlize (i) o tom rozhodne jeho
obhospodatovatel, (ii) bude-li jeho obhospodafovatel zruSen s likvidaci,
nerozhodne-li CNB do 3 mésicti ode dne, kdy piislusny organ obhospodatovatele
rozhodl o zruSeni obhospodatovatele s likvidaci, o ptevodu obhospodatovani
Emitenta na jiného obhospodafovatele, (iii) zanikne-li  opravnéni
obhospodarovatele obhospodafovat Emitenta, nerozhodne-li CNB o pievodu
obhospodafovani Emitenta na jiného obhospodaiovatele, nebo (iv) rozhodne-li 0
tom CNB nebo soud.

Riziko chybného ocenéni aktiv Emitenta - Riziko spo¢iva v mozném umyslném
nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni majetku Emitenta. V disledku
chybného ocenéni nemovitosti, i€asti Emitenta v nemovitostni spole¢nosti nebo
jiného aktiva v majetku Emitenta mtize dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta
po prodeji tohoto aktiva.

Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich Castych zmén nebo
jejiho nedodriovani - Riziko spociva ve Spatném odhadu ptedpokladi, na kterych
je zaloZena investi¢ni strategiec Emitenta, nedodrzeni stanovené investi¢ni
strategie, pfip. jeji prizptisobovani kratkodobym odchylkam od piedpokladi
stanovené investi¢ni strategie. Spatné nastavena investiéni strategie miize vést ke
ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodaieni. Nedodrzenim stanovené
investi¢ni strategie se Emitent mize vystavit rizikiim postihu ze strany organu
dohledu nebo civilnich Zalob podilnikii Fondu. Casté zmény investiéni strategie
mohou vést k nadmérnym transakénim poplatkiim.

Rizika plynouci 7 neudéleni pitislusnych veifejnoprdvnich povoleni - Emitent eli
riziku, Ze neziska pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni povoleni,
zejména stavebni povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela
zastavit a mit negativni vliv na plnéni dluht z Dluhopisa.

Riziko nemoZnosti najiti vhodného kupce/ndjemce pro nemovitost - Riziko
spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mtize komplikovat
hledani vhodného najemce/kupce nemovitosti a ztizit plnéni dluhti Emitenta vaci
vlastnikim DIuhopist fadné a vcas.

Riziko navy§eni realizacnich ndkladii - Mozné neocekavané navySeni nakladii na
realizaci jednotlivych projektd Se miZe nepfiznivé projevit v ziskovosti
prislusného projektu a nasledné v hospodaiskych vysledcich Emitenta a mize
negativné ovlivnit plnéni Emitentovych dluhti z Dluhopis.

D.3

Hlavni rizika specifickd pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedev§im nasledujici
faktory:

- Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost takové investice
musi investor s ohledem na své znalosti a zdzemi peclivé uvazit.

- Prijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani Emitentem mize v konecném
disledku znamenat, ze v pfipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky
vlastnikd Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k piijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

12




RM OTEVRENY PODILOVY FOND - ZAKLADNi PROSPEKT

- Obchodovani s Dluhopisy miize byt méné likvidni nez obchodovani s jinymi
dluhovymi cennymi papiry.

- Zména pravnich pfedpisi v budoucnu muize negativné ovlivnit hodnotu
Dluhopist.

- 0d 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého
prava, véetné pravnich piedpist, které se budou vztahovat na Emitenta a vztahy
mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisi. Absence relevantni judikatury a
neustalenost vykladu novych pravnich predpist - a z toho vyplyvajici pravni
nejistota - mohou mit negativni vliv na splnéni dluhtt vyplyvajicich
z Dluhopist.

- Investi¢ni aktivity nékterych investort jsou pfedmétem regulace a je na uvazeni
takového investora, zda je pro néj investice do Dluhopisti pfipustna.

- Navratnost investic do Dluhopistt mohou negativné ovlivnit rizné poplatky
tietich stran (napf. zprostiedkovatelské poplatky nebo poplatky za vedeni
evidence Dluhopisii).

- Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné ovlivnéna dafiovym
zatizenim.

- Navratnost investic do Dluhopisti mtize byt negativné ovlivnéna vysi inflace.
[Pro Dluhopisy denominované v cizi méné se uvede:|
- [Dluhopisy jsou vystaveny riziku zmén sménnych kurza.]

[Pro Dluhopisy, u nich? ma Emitent moZnost je piedcasné splatit nebo ma
opci na odkoupeni pied splatnosti se uvede:|

- [Emitent mtze [Dluhopisy predCasné splatit] [nebo také]/ [uplatnit call opci na
odkup Dluhopist pted splatnosti], a tim vystavit investora riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu.]

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:|

- [Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich
ceny v disledku rustu trznich irokovych sazeb.]

[Pro Dluhopisy s pohyblivym uirokovym vynosem se uvede:|

- [Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku pohybu
urokovych sazeb a nejistoté ve vysi irokového piijmu.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bdzi diskontu se uvede:|

- [Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu jsou vystaveny riziku snizeni jejich
ceny v disledku rustu trznich irokovych sazeb.]

[Pro podiizené Dluhopisy se uvede:|

- [Za ur¢itych podminek budou pohledavky z podiizenych Dluhopisti uspokojeny
az po uspokojeni v§ech nepodiizenych pohledavek.]

ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Divody nabidky a pouziti | [Dluhopisy jsou vydavany za ucelem =zajisSténi financnich prostiedkd pro
vynosu uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, jak se Emitent zavazal v Emisnich
podminkach [, a to zejména k realizaci projektu [®]] / [, tj. k realizaci tam
uvedenych projektt, av§ak bez konkrétniho uréeni].]
E.3 Popis podminek nabidky Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky.

Vetejna nabidka pobézi od [e] do [e].

[Emitent / Obchodnik / Obchodnici] bude/budou Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
/ kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim,
v ramci [primarniho / sekundérniho] trhu.]

[Pti vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem / Obchodnikem / Obchodniky] bude cena
za nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[po dobu [e] [a pak nésledné] [uréena vzdy na zakladé aktudlnich trznich podminek
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a bude pravidelng uvefejiiovana na webovych strankach [Emitenta / Obchodnika /
jednotlivych Obchodniki] v sekci/sekcich [@]].]

[Investofi budou oslovovani [Emitentem / Obchodnikem] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi. Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [@]. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednavce
je omezen [celkovym objemem nabizenych Dluhopist] / [e].] [Emitent /
Obchodnik] je opravnén nabidky investort dle svého vyhradniho uvazeni kratit.]
Konecna jmenovita hodnota Dluhopisti pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o ptijeti nabidky, které bude [Emitent / Obchodnik] zasilat
jednotlivym investorim (posStou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na
dalku).] / [e]]

E.4 Zijem fyzickych a | [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych
pravnickych osob | na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
zadastnénych v Emisi/nabidce | takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.]

[[®] pusobi téz v pozici [ Administratora / Agenta pro vypocty]. [[®] vede evidenci
vlastniktl podilii na Sbérném dluhopisu.]] / [e]
E.7 Odhad nakladi wuctovanych | [e]

investorovi
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C. RIZIKOVE FAKTORY

1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICICH SE K EMITENTOVI

Investori zvazujici koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s rizikovymi faktory, které ohrozuji budouci podnikatelskou
cinnost Emitenta a schopnost dostat svym dluhiim plynoucim z emise Dluhopisii. Investor by se mél zejména sezndmit s timto
Zakladnim prospektem (ve znéni pripadnych dodatkii) i s prislusnym konkrétnim Emisnim dodatkem obsahujicim konecné

vevs

vyznamnym zpiisobem negativné ovlivnit podnikatelskou cinnost Emitenta.

Upis, nékup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii predstavuji standardni podnikatelskou cinnost, kterd je svou podstatou
mezi které patii i Dluhopisy, jsou uvedena dale v této casti Zakladniho prospektu. Uvedena rizika ohrozuji Emitenta jako
protistranu transakce upisu/koupé Dluhopisu, a tim ohrozuji podnikani drzitele DIuhopisu. Vycet rizik neni uplny a popis
vycerpavajici. Nezastupuje odbornou analyzu ani nepredstavuje investicni doporuceni. Neomezuje prdava nebo povinnosti
vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisii jednotlivych Emisi. Rozhodnuti o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt
ucineno az po vlastnim zvdzeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavkii a casového horizontu investice. Rozhodnuti by
mélo predchdzet ditkladné prostudovani informaci uvedenych v tomto dokumentu, konkrétnim Emisnim dodatku obsahujicim
konecné podminky nabidky, podminkdch nabidky Dluhopisii jednotlivych Emisi a rovnéz na podpurné analyze pravnich ¢i
danovych poradcii.

Uvedenim rizikovych faktorii v textu Zakladniho prospektu se Emitent snazi poskytnout co moznd nejsirsi rozsah informaci
tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym narokiim souvisejicich s upisem/koupi Dluhopisii

(@) Kreditni (ivérové) riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchodnich vztaht, které mtize
vést k finanénim ztratam. Toto riziko zahrnuje riziko vypotadani spojené s tim, Ze protistrana obchodu nezaplati nebo nedoda
ve stanovené 1htité investi¢ni nastroje, nemovitost nebo jiné aktivum.

Emitent je vystaven kreditnimu riziku plynoucimi z prondjmu nemovitosti (primarné jde o obchodni pohledavky) a z finan¢nich
aktiv veetné vkladl u bank, uvért a zépijcek poskytnutych nemovitostnim spole¢nostem a dluhopist. Pokud by doslo k
neplnéni dluhti dluzniky Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopist.

Uvérové riziko Emitent snizuje zejména vybérem protistran, viiéi kterym ma pohledavku dosahujici uréité Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitli na pohledavky vuci jednotlivym protistranam, finanéni analyzou a investi¢nimi limity na
jednotlivé emitenty dluhopist, které nakupuje, a vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami. Objem Uveéra a zaptjcek
poskytnutych Emitentem a jejich podminky jsou omezeny Nafizenim vlady. Emitent neni opravnén poskytnout uvér nebo
zapujcku jiné osobé neZ nemovitostni spolecnosti, ve které ma ucast.

Struktura pohledavek Emitenta k 30.6.2018:

o g Vyse pohledavky
Dluznik ‘ Sazba ‘ Splatnost (tis. K&)
MASCOQOT trade s.r.o. 6 % p.a. | 15. 12. 2018 107
Business areal Predklasteii s.r.o. | 6 % p.a. | 7.12.2022 18 551

181

Ostatni aktiva
Celkem pohledavky 18 839

K 30.6.2018 jsou pohledavky Emitenta tvofeny poskytnutymi tivéry spolecnostem, ve kterych ma Emitent majetkovou tcast,
ve vysi 18,658 mil. K¢ a dale Ostatnimi aktivy (pohleddvky z obchodniho styku, poskytnuté provozni zalohy, ostatni
pohledavky) ve vysi 181 tis. K¢&. Emitent k 30. 6. 2018 neeviduje zadné pohledavky po splatnosti.

(b) TrZzni riziko
Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kurst a jinych trznich veli¢in na hodnotu majetku Emitenta.

Emitent investuje pfevazné do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z
pohybu cen nemovitosti a z pohybu vyse najemného. Pokud by byl Emitent nucen snizovat najemné nebo pokud by doslo ke
snizeni cenové hladiny najmi, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na hospodafeni Emitenta. K 31. 12. 2017 neni
Emitent vystaven mé€novému riziku plynoucimu z pohybu ménového kursu mény inkasa najemného vici ¢eské koruné, kdyz
inkasuje veskeré najemné z pronajatych nemovitosti v ¢eskych korunach.

U investi¢nich nastroji nesoucich pevny vynos, napt. dluhopisi, v portfoliu je Fond vystaven trznimu riziku plynoucimu z
pohybu trokovych sazeb (urokové riziko). Pti ristu urokovych sazeb zpravidla klesa cena investi¢nich nastroji s pevaym
vynosem a naopak.

Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta vii¢i témto rizikim (napf. podil nemovitosti na
hodnoté majetku Fondu nebo podil vynost z ndjemného na vynosech Fondu). Trzni rizika, kterym je vystaven, Emitent snizuje
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diverzifikaci aktiv v majetku Fondu a nastavenim investi¢nich limiti. Podstupované urokové riziko omezuje stanovenim
maximalni zbytkové splatnosti drzenych dluhopisti na 3 roky.

K 30.6.2018 mél Emitent otevienou expozici v ramci trznich rizik vii¢i pohybu tirokové sazby PRIBOR 3M na zakladé smlouvy
o0 uvéru REG. C. CZK 49/0A0/2017 od J&T BANKA. K tomuto datu mé&l emitent naderpan bankovni uvér ve vysi 84,133
mil. K¢, ktery byl tro¢en pomoci formule 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M. Hodnota PRIBOR 3M k tomuto datu byla 0,90 %.
Vysledna urokova sazba tivéru tak ¢inila 6,30 % p.a.

Expozice Emitenta vi¢i urokovému riziku:

Podil pohyblivé
Vyse dluhu ey i i urokové sazby
Typ dluhu (tis. K&) Primé&rny tGrok Urok 06/2018 K celkové
urokové sazbé
Dluhopisy 108 131 6,43 % 6,77 % 0,00 %
Bankovni uvér 84 133 5,4 % + PRIBOR 3M 6,30 % 14,29 %
Celkem 192 264 6,56 % 6,25 %

Z vyse uvedené tabulky je patrné, ze k 30.6.2018 pohybliva slozka Grokovych nakladti PRIBOR 3M tvofila 0,9 % trokovych
nakladl na bankovni uvér, a tedy 14,29 % vysledné urokové sazby bankovniho ivéru. Vedeni Emitenta se domniva, Ze pti této
expozici vuci trokovému riziku neni vhodné s ohledem na naklady tuto pozici zajiStovat pomoci IRS kontraktu. Pokud by
vyznam pohyblivé slozky troku vzrostl na celkovych urokovych nakladech, tak vedeni Emitenta toto rozhodnuti ptehodnoti.

(© Riziko spojené s finan¢nimi derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi derivaty jsou v zasad¢ rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu,
a uvérové riziko protistrany. V pifipad¢ nekterych derivatl je tfeba vzit v potaz diusledky pakového efektu, které obecné
znamenaji, ze i mirnd zmeéna ceny podkladového nastroje, od které¢ho je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu
ceny derivatu.

V tuto chvili nema Emitent uzaviené zadné finan¢ni derivaty a dle Statutu Fondu je ani nehodla pfi investovani vyuzivat. Pokud
tak v budoucnu uéini, tak aby zajistil svou pozici jediné za ¢elem zajisténi finanénich rizik, zejména pak za uéelem fizeni
urokového rizika.

(d) Riziko nedostateéné likvidity

Toto riziko spociva v tom, ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno v€as za pfiméfenou cenu nebo ze Emitent nemusi
byt schopen se v¢as refinancovat z cizich zdroji, v diisledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazkt
v dobé jejich splatnosti, véetné dluhd z Dluhopist.

Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a G¢asti v nemovitostnich spole¢nostech. Tato aktiva
nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pii snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naro¢né. Emitent je tak vystaven
riziku, Ze nemusi byt schopen prodat z majetku Fondu nemovitost nebo i¢ast v nemovitostni spole¢nosti v pozadovaném case
nebo za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdroji. V krajnim pifipadé mizZe riziko nedostateéné likvidity
vést az k likviditni krizi a neplnéni dluht z Dluhopist.

K 30. 6. 2018 byla struktura aktiv Emitenta dle likvidity nasledujici:

Podil na
Hodnota (tis. K&) aktivech (%)

Penézni prostifedky 13 357 5,61 %
Ostatni pohledavky 181 0,08 %
Poskytnuté uvéry 18 658 7,84 %
Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek (nemovitosti) 167 848 70,52 %
Majetkové ucasti 37 959 15,95 %
Celkem aktiva 238 003
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K 30. 6. 2018 byla struktura zavazki Emitenta nasledujici:

Vyse zavazku

Zavazek Véfitel Identifikace Splatnost N
(tis. K¢)
CZ0003515173 7,00 % p.a. 25.10. 2021 40 199
. ) . CZ0003515181 525%p.a. 25.10. 2019 22784
Dluhopisy | Ruzni investofi
CZ0003515207 7,70 % p.a. 25.10. 2021 36 748
CZ0003515215 575%p.a. 25.10. 2019 8 400
REG. C. CZK 0
Bankovni J&T BANKA, a.s. 49/0A0/2017 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 30. 6. 2020 60 560
Gvéry REG. C. CZK
J&T BANKA, a.s. 49/0A0/2017 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 31.12. 2037 23574
Ostatni pasiva 4 608
Celkem zavazky 196 873

K 30. 6. 2018 tvoii 54,92 % zavazkl vydané dluhopisy, 42,74 % ptijaté bankovni Gvéry a 2,34 % Ostatni pasiva (zavazky
z obchodniho styku, pfijaté zalohy, dohadné polozky). Emitent k 30. 6. 2018 neeviduje zadné zavazky po splatnosti.

Ani pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na tirovni jednotlivych projektt i celého Fondu na mési¢ni
bazi nelze riziko nedostatecné likvidity vyloucit.

(e) Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Ptijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem miiZze znamenat, Ze v ptipadé upadku Emitenta budou pohledavky vlastnikt
Dluhopist z Dluhopist v insolvenénim fizeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Riziko z piijeti dalsiho dluhového financovani je sniZzovano stanovenim limitu souctu vSech uvérti a zapujéek ptijatych na ucet
Emitenta.

(f Riziko ztraty majetku svéireného do uschovy nebo jiného opatrovani

Majetek Emitenta je v souladu se ZISIF svéfen do uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylucuje, do jiného opatrovani
depozitare. Existuje riziko, ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo imyslného jednani na strané depozitaie mize dojit ke
ztraté tohoto majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéteného do tischovy nebo jiného opatrovani omezuje vybérem vhodné osoby depozitare z fad
renomovanych bank se sidlem v Ceské republice. Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

(0) Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢ast majetku Fondu nebo majetku nemovitostnich spole¢nosti, ve kterych ma Fond tcast, tvofi nemovitosti.
Hodnota nemovitosti v majetku Fondu ¢ini k datu 31. 5. 2018 71,80 % celkovych aktiv Emitenta. Nemovitosti mohou byt z
riznych pficin, napf. v disledku Zivelnich pohrom nebo v dasledku vandalismu, poSkozeny, coz muze mit vliv na jejich
hodnotu nebo dopad do hospodaieni Emitenta z divodu naklada vynalozenych na odstranéni (opravy) takového poskozeni.

I pies to, ze Investi¢ni spoleénost riziko poskozeni nemovitosti snizuje vhodnym pojisténim, nelze zajistit, Ze pojisténi bude
kryt vSechny Skody.

(h) Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatéZemi nemovitosti

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt napt. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az
po delsim ¢asovém obdobi. Diisledkem téchto vad mtize byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.
Riziko je snizovano zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.

Nemovitosti mohou byt zatizeny ekologickymi zatéZzemi. I pies skute¢nost, Ze Investi¢ni spole¢nost riziko ekologickych zatézi
snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pied jejim nabytim a Gpravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu
nemovitosti, nelze zajistit, ze Emitentovi nevznikne v dasledku nespravného posouzeni ¢i smluvni Gpravy $koda.

() Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent podnika v oblasti prondjmu nemovitosti, jsou jeho hospodarské vysledky zavislé na
existenci najemcu, ktefi jsou schopni fadné a vcas splacet sjednané najemné a provozovat nemovitosti v majetku Emitenta.
Pokud by doslo k vyznamné ztraté najemcti, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodatskou a financni situaci
Emitenta. Vzhledem k diverzifikaci typt nemovitosti ve svém portfoliu nema Emitent zddnou vyraznéjsi koncentraci najemcu.
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()] Riziko pred¢asného ukonéeni najemni smlouvy ze strany najemce

Pfi pfed¢asném ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasného ¢i budouciho najemce existuje riziko, ze Emitent nebude
Vv ptipadé pred¢asného ukonceni najemni smlouvy schopen okamzité nalézt jiného najemce ochotného uzavfit najemni smlouvu
za srovnatelnych podminek. Protoze se vSak jedna pievazné o najemni smlouvy na byty, jejichz pifepoétena obsazenost na
vSech objektech je cca 98 %, a kterych je momentalné na trhu nedostatek, nepfedstavuje v soucasné dob& pro Emitenta
pred¢asné ukonceni smlouvy podstatny dopad na jeho hospodatské vysledky.

(K) Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Nemovitostni spolecnosti jsou obchodnimi spolec¢nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni hodnoty i€asti Emitenta v nemovitostni spolec¢nosti ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (ipadek
nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje. Vice nez 10 % aktiv Fondu je tvofeno jedinou nemovitostni
spolecnosti (viz nize).

Podily nemovitostnich spoleénosti na aktivech Emitenta k 30. 6. 2018:

Hodnota spole¢nosti (tis. K<) Podil na aktivech (%)

Royal Day Club 24 461 10,28 %

Business Areal Predklasteii 9736 4,09 %

Holasicka rozvojova 2990 1,26 %
Nemovitostni spoleénosti celkem 37 187 15,63 %

Aktiva celkem 238 003

()] Riziko operacni

Emitent je obhospodafovan Investi¢ni spolecnosti, kterd pti obhospodatovani jedna na i€et Emitenta. Emitent je tak vystaven
riziku vlivu nedostatki ¢i selhani vnitinich procest, systémii nebo lidskych zdroji Investiéni spole¢nosti. Emitent je vystaven
rovnéz riziku dopadu vnéjsich udélosti na ¢innost Investi¢ni spolec¢nosti, napiiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjsiho
utoku na pocitacovy systém Investi¢ni spolecnosti.

Operacni rizika Investi¢ni spolenost sniZzuje obezietnym piistupem ke konstrukci vnitinich procesd, budovani systémi a
naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy, jejichz cilem je v¢asna identifikace nedostatki a selhani plynoucich
zrealizace operacniho rizika. Mezi tyto kontrolni systémy patii manaZerska kontrola, vnitini audit a kontrola souladu s pravnimi
predpisy (funkce compliance). Investi¢ni spolecnost k omezeni operacniho rizika zalohuje informacni systémy a data, aplikuje
v potiebné mife pravidla zastupitelnosti a kontrolu &tyf o¢i. Emitent v§ak nemiize vyloudit, Ze i pies vySe uvedené skute¢nosti
nedojde k selhani, které by mohlo mit negativni vliv na jeho podnikani ¢i hospodaiské vysledky.

(m) Riziko zmény pravnich piedpisia

Budouci zmény v pravnich ptedpisech, které jsou relevantni pro ¢innost Emitenta — tedy zejména predpisy upravujici kolektivni
investovani a drzbu nemovitosti (ZISIF, véetné provadécich predpist a NOZ) - nebo zmény ve vykladu a aplikaci téchto
predpisi dohledovymi a dal§imi orgdny vefejné moci mohou negativné dopadnout na schopnost Emitenta dosahovat
predpokladanych vysledkd.

(n) Riziko odnéti povoleni

Emitent je i pes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé kterych vykonava svou &innost. CNB miize
v souladu se ZISIF rozhodnout o odnéti povoleni k ¢innosti Investi¢ni spolecnosti nebo o zruseni Fondu, napt. v pfipadech,
kdy Investi¢ni spolecnost nenapravi fadné a véas ulozené opatieni CNB nebo doslo k zavaznym zménam ve skute¢nostech
rozhodnych pro udéleni piislusného povoleni. Emitent v takovém piipad€ nebude schopen déale vykonéavat svou ¢innost.

(o) Riziko zruseni Emitenta s likvidaci

Emitent je podilovym fondem a je vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle § 375 ZISIF, jestlize:

e o tom rozhodne jeho obhospodafovatel,

e bude-li jeho obhospodatovatel zrusen s likvidaci, nerozhodne-li CNB do 3 mésict ode dne, kdy piisluiny orgén
obhospodarovatele rozhodl o zruseni obhospodatovatele s likvidaci, o pievodu obhospodafovani Emitenta na jiného
obhospodafovatele,

e zanikne-li opravnéni obhospodatovatele obhospodafovat Emitenta, nerozhodne-li CNB o pfevodu obhospodatovani
Emitenta na jiného obhospodafovatele, nebo

e rozhodne-li o tom CNB nebo soud.
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Obhospodafovatelem Emitenta je k datu vyhotoveni tohoto dokumentu Investi¢ni spole¢nost. Investi¢ni spole¢nost nezamysli
rozhodnout po dobu trvani Dluhopisového programu o zruseni Emitenta a jediny akcionaf Investicni spolecnosti, NETAX
Invest s.r.o., nezamysli po dobu trvani Dluhopisového programu rozhodnout o zruseni Investi¢ni spolecnosti.

(P) Riziko chybného ocenéni aktiv Emitenta

Riziko spociva v mozném umyslném nebo nedbalostnim pochybeni pii ocenéni majetku Emitenta. V diisledku chybného
ocenéni nemovitosti, pfes postupy ocenovani zalozené na diveéryhodnych zdrojich ocenéni (posudky znalcti) s vyuzitim
transparentnich metod ocenovani a kontrolu depozitare, ucasti Emitenta v nemovitostni spolecnosti nebo jiného aktiva v
majetku Emitenta mize dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva.

(o) Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich ¢astych zmén nebo jejiho
nedodrZovani

Riziko spociva ve $patném odhadu ptedpokladii, na kterych je zaloZena investi¢ni strategic Emitenta, nedodrZeni stanovené
investi¢ni strategie, piip. jeji piizptisobovani kratkodobym odchylkam od predpokladi stanovené investiéni strategie. Spatné
nastavena investi¢ni strategie miize vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodateni. Nedodrzenim stanovené
investi¢ni strategie se Emitent mtize vystavit rizikim postihu ze strany organu dohledu nebo civilnich zalob podilnikti Fondu.
Casté zmény investiéni strategie mohou vést k nadmémym transakénim poplatkiim.

Riziko je snizovano sdilenou kompetenci pii tvorbé investi¢nich strategii a pravidelnymi analyzami investi¢nich rozhodnuti.
Dodrzovani investi¢nich limitt je sledovano risk manazerem.

(n Riziko neudéleni potiebnych veiejnopravnich povoleni

Emitent Celi riziku, Ze neziskd pro své planované projekty nezbytna vefejnopravni povoleni, zejména stavebni povoleni.
Absence povoleni miize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. Takova situace mize mit v diisledku vliv na budouci planované
vynosy z projekti, a tedy na celkovou ekonomickou situaci Emitenta a jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopist.

(s) Riziko pFripadné nemozZnosti najit vhodného najemce/kupce nemovitosti

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize komplikovat hledani vhodného najemce/kupce
nemovitosti. V ptipad¢ dlouhodobého vypadku poptévajicich se tato skute¢nost miize negativné promitnout do hospodatskych
vysledkii Emitenta a v kone¢ném diisledku na jeho schopnosti plnit své dluhy z Dluhopist.

® Riziko rustu planovanych nakladi

Uspésnost projekti Emitenta zavisi na vysi celkovych realizaénich nékladd, tedy na pofizovaci cend nemovitosti, projektovych
pracich, stavebnich nakladech, finanénich nakladech a ostatnich realiza¢nich nakladech (ekonomicka ptiprava, pravni sluzby,
marketing, administrativa atd.). Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Mozné navyseni se pak
nepiiznivé projevi v ziskovosti projektu a nasledné v hospodarskych vysledcich Emitenta a miize negativné ovlivnit plnéni
Emitentovych dluhti z Dluhopis.
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2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM
Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii.

Obecnad rizika spojend s Dluhopisy
Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle svych poméri urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél pfedevsim:

(i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit
informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatkt) a ptislusném Emisnim dodatku
obsahujicim kone¢né podminky nabidky pfimo nebo odkazem;

(i) mit znalosti o pfimetenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni
finanéni situace, investice do Dluhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni portfolio;

(iii) mit dostate¢né finanéni prosttedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopist,
a to v¢etné Dluhopisi v cizich ménach;

(iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisi (pfedev$im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu prospektu, jeho
pfipadnym dodatkim a ptislusnému Emisnimu dodatku obsahujicimu koneéné podminky nabidky a byt seznamen
S chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo finanéniho trhu; a

(v) byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénafe dal§iho vyvoje ekonomiky,
urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urgitych okolnosti maze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splatnosti ¢i odkupu miize byt nizsi nez
vyse jejich ptivodni investice, pfi¢emz za uréitych okolnosti muize byt hodnota i nulova.

(a) Dluhopisy jako komplexni finan¢ni nastroj

Nékteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, Ze predstavuji komplexni finanéni néstroj. Institucionalni investoti obvykle
nekupuji komplexni finanéni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje
s pfeméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni
investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finanénim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini
sdm ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist a
dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencidlniho investora.

(b) Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodiizeného dluhového
financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani muize
v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnikit Dluhopisi z Dluhopist
uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani
Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopis.

(c) Riziko likvidity

Nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvoii dostate¢né likvidni sekundarni trh s DIluhopisy, nebo pokud se vytvoii, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat. V ptipad€ Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mtize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(d) Meénové riziko

Drzitel Dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzt, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos
¢i vysi ¢astky pii splaceni takovych DIluhopist. Naptiklad zména v hodnoté jakékoliv cizi mény vici ¢eské koruné vyusti v
prislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v této cizi méné a ptislusnou zménu hodnoty jistiny a
urokovych plateb uc¢inénych v této cizi méné dle pravidel takovych Dluhopisi. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota
koruny v dusledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a irokovych plateb vyjadienych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

(e) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkli uctovanych zprostiedkovatelem emise
Dluhopisii nebo zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti nebo ucltovanych relevantnim zactovacim systémem
pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody
cennych papirti, sluzby spojené s uschovou cennych papird, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou Gétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.
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(f) Riziko pred¢asného splaceni ¢i odkoupeni

V Emisnim dodatku bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise pfed datem jejich splatnosti ¢i
odkoupit na zaklad¢ opce (call opce). Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pied datem jejich
splatnosti, je drzitel Dluhopisti vystaven riziku nizsiho nez ptedpokladaného vynosu z dtivodu takového pied¢asného splaceni
¢i odkoupeni. Emitent miize naptiklad vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich
snizi, coZ znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi s niz§im vynosem.

(g) Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo jiné naroky ¢i
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochézi k pfevodu Dluhopist, nebo jiného v dané situaci
relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska dafiovych Gfadd nebo soudni
rozhodnuti k finanénim nastrojiim, jako jsou Dluhopisy. Potencialni investoti by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto
Dluhopist spoléhat na struéné shrnuti dafiovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo ptipadné v pfislusném
Emisnim dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni
investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt uc¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly "Devizova regulace a
zdanéni v Ceské republice" tohoto Zakladniho prospektu a piipadnych dalsich kapitol o zdanéni obsazenych v piisluiném
Emisnim dodatku.

(h) Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze pokud Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢nim dolozku,
miZze realnd hodnota investice do DIuhopist klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptsobuje
pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vySe inflace pfekro¢i vysi nomindlnich vynosi z Dluhopisti, hodnota redlnych
vynosl z Dluhopist bude negativni.

(i) Zakonnost koupé

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisit miize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovlivilujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani Investi¢ni spole¢nost nema ani neptebira odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni kupujici se nemiize spoléhat na Emitenta nebo Investi¢ni spole¢nost v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopisti.

(1) Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Nemtize byt poskytnuta
jakakoliv zaruka ohledné dusledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo tfedni praxe po datu
tohoto Zakladniho prospektu s negativnim dopadem na Dluhopisy ¢i vztahy zalozené emisnimi podminkami konkrétnich
Dluhopist.

(K) Rekodifikace soukromého prava

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl Géinnosti novy ob&ansky
zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.), zékon o obchodnich korporacich (zdkon ¢. 90/2012 Sb.) a fada dalSich souvisejicich pravnich
piedpist, které se budou vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a vlastniky Dluhopisii. Nové pravni ptedpisy, mimo
jiné, ptedstavily fadu novych pravnich institutl, zmeénily do znacné miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich
jednani a kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dobé neexistuje k novym institutim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe soudd a pravni vyklady a
komentafe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich ptedpisi se v fadé piipadd vyznamné li§i. Absence relevantni
judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich ptedpisi - a z toho vyplyvajici pravni nejistota - mohou mit negativni vliv
na splnéni dluht vyplyvajicich z jakychkoli Dluhopisi.

Zvlastni rizika spojena s riiznymi druhy Dluhopisii
(I) Dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich
urokovych sazeb. Zatimco je nominalni irokova sazba stanovena v ptislusném Emisnim dodatku po dobu existence Dluhopisii
fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu ("trZni rokova sazba") se zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni
urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni irokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou zpravidla klesne na Groven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné
roven trzni urokové sazb€. Pokud se trzni Girokova sazba naopak sniZi, cena Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou se zpravidla
zvys$i na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni tirokové sazbg.

(m) Dluhopisy s pohyblivou iirokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb a nejistych tirokovych piijma.
Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu Dluhopist s pohyblivou irokovou sazbou ptedem. Dluhopisy, jejichz
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vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb (PRIBOR/EURIBOR/LIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u n¢hoz je vynos, ¢i jeho €ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit
vynosovy potencial Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopisi s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopist s jednodussim stanovenim vynosu (pevnym vynosem ¢i vynosem na bazi diskontu), a to Ze vysledny
vynos Dluhopisti bude nizsi, nez vynos takovych dluhopist za stejné obdobi.

(n) Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni uroku, ale jejich emisni kurz je pod urovni jejich
jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb uroki je tedy tirokovy piijem do splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu (tedy ¢astkou obdrzenou pfi splaceni) a jeho niz§im emisnim kurzem a reflektuje trzni urokovou sazbu.
Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v piipadé ristu trznich
urokovych sazeb.

(0) Podrizené Dluhopisy

Dluhopisy mohou byt podtizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. Podtizenost Dluhopisti
znamena, ze v piipadé vstupu Emitenta do likvidace ¢i zahajeni insolven¢niho fizeni vii¢i Emitentovi bude pohledavka
odpovidajici pravim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena az teprve poté, co budou uspokojeny vSechny ostatni
pohledavky za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti.
Pohledavky z podtizenych Dluhopisti a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti,
by se uspokojovaly podle svého pofadi (tj. podle okamziku vzniku).
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D. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance Investi¢ni spoleénosti www.deltais.cz v sekci "Ke stazeni" lze nalézt nasledujici dokumenty (informace

zahrnuté odkazem):

30. 6. 2018, neauditovana

obdobi od 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017

Informace Dokument str. nebo &ast
ggfé“éj%vleﬂf;%‘(ﬁtgnéi ;flgie;rn;kzbgsgtgfa3o' S Vyroeni zprava za rok kongici 31.12.2016 | str. 59 81
gfzt?i IZSV;)%E‘I,I;L?& ;?0‘1‘(?23 opdobiod 1120171 v groeni zprava za rok kontiei 31.12.2017 | str. 38 - 49
Pololetni zprava Emitenta za obdobi od 1. 1. 2018 do gg.l(;l‘e;rglzgp ;2‘3;&2&:&?];%(1{1&;{ 22:18 do cely dokument

Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016, véetn& zpravy auditora, je uvedena na:

http://deltais.cz/files/uploads/2016 _DIS vyrocni_zprava.pdf

Auditovana Gcetni zavérka za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, véetné zpravy auditora, je uvedena na:

http://deltais.cz/files/uploads/DELTAIS Vyrocni-zprava-2017 inclCF.pdf

Pololetni zprava za obdobi za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018 je uvedena na:
https://deltais.cz/files/uploads/03232051 Pololetni_zprava Delta IS 2018.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Investi¢ni spole¢nosti na adrese Americka 340/31, Vinohrady,

120 00 Praha 2.
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E. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech fondem
kvalifikovanych investord RM otevieny podilovy fond (dale jen "Fond"), na jehoZ uéet jednd DELTA Investi¢ni spole¢nost,
a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsana v obchodnim rejstiiku pod
sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Investi¢ni spole¢nost”). Kde se v Emisnich podminkach hovoii
0 "Emitentovi”, mini se jim Fond, na jehoz Gcet jedna Investiéni spole¢nost. Dluhy z jakychkoli Dluhopisii se vztahuji
vyhradné k Fondu a jeho majetku.

Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé konkrétni emise DIluhopisi nebo budou-li tak vyzadovat v piipadé kterékoli emise
Dluhopis pravni pfedpisy, bude Dluhopisim a Kupoéniim (budou-li vydavany) Centralnim depozitafem, ptipadné jinou osobou
povéfenou pridélovanim kodi ISIN, pridélen samostatny kod ISIN. Informace o pridélenych kodech ISIN, pfipadné o jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim a Kupénim (budou-li vydavany) bude uvedena v piislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou vzdy pro kazdou emisi Dluhopisi upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé emise Dluhopisi budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi Dopliiku
dluhopisového programu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist zabezpecovat sam
Emitent.

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto
Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynosi a splacenim DIluhopist zajistovat sam
Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi mtize Emitent povétit vykonem sluzeb administratora Dluhopist jinou osobu s
piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti nebo miize takovou ¢innost vykonavat sam (Emitent nebo takova jind osoba
dale také "Administrator"). V piipad¢, Ze Administratorem bude jind osoba nez Emitent, bude Administrator vykonavat své
povéfeni na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale také jen "Smlouva
s administratorem™). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisi a
Vlastnikiim Kupénii (budou-li vydavany) v bézné pracovni dob¢ v urcené provozovné Administratora (dale také jen "Uréena
provozovna Administratora"), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopisi a
Vlastnikiim Kupoént (budou-li vydavany) se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, dikladné
obeznamili.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto
Emisnich podminek, pak Cinnosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k emisim Dluhopisi s
pohyblivym nebo kombinovanym trokovym vynosem zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi mtize Emitent
povétit vykonem sluzeb agenta pro vypocéty ve vztahu k nékterym emisim Dluhopisii jinou osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti nebo miZe takovou ¢innost vykonavat sim (Emitent nebo takova jina osoba dale také jen "Agent
pro vypoéty").

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto Emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydévané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné
cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou byt vydavany ve formé na doruéitele nebo na jméno. Listinné DIuhopisy budou
cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté, v
poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v ptislusném Doplitkku dluhopisového programu. Ména Dluhopist,
pripadné ohodnoceni finanéni zptsobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu
emise Dluhopist, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zaddna predkupni nebo vyménnd prava. Nazev kazdé emise Dluhopisi vydavané v ramci
Dluhopisového programu bude uveden v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V pftislusném Dopliiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda bude jmenovita hodnota Dluhopisti dané emise splacena
jednorazove nebo postupné (amortizované Dluhopisy).

1.2 Vlastnici Dluhopisti a Vlastnici Kuponi, pfevod Dluhopisti a Kupéni
1.2.1 Oddéleni prav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopist vydanych v ramci DIuhopisového programu formou vydani kupéni (dale také
jen "Kupény") jako samostatnych cennych papiri, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, bude uvedena v ptislusném
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Dopliku dluhopisového programu. Na kazdém z Kuponti musi byt vyznaceno, jaké pravo je s nim spojeno a rozhodny den pro
uplatnéni tohoto prava.
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Pievoditelnost Dluhopisii a Kuponii

Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kupénti (budou-li vydavany) neni nijak omezena.

1.2.3

@

(b)
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(b)

©

(d)
(©

Vlastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisii a Kuponii

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti a zaknihovanych Kupéni (budou-li vydavany) se "Vlastnikem Dluhopisu” a
"Vlastnikem Kupoénu" rozumi osoba, na jejimz uétu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu)
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis, resp. Kupon (budou-li vydavany),
evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zplisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu nebo Vlastnik Kupéonu (budou-li vydavany) nejsou vlastniky dotéenych cennych papirt, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kuponu (budou-li vydavany) za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislu$nym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu nebo vlastniky Kupoénu (budou-li vydavany) a které
nebudou z jakychkoli divoda zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt, jsou povinny
o této skutec¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kupéniim (budou-li vydavany) neprodlené informovat
Emitenta.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisii na dorucitele i na jméno a Kupéni (budou-li vydavany) dochdzi zapisem tohoto
prevodu na uétu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitate. V piipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitati na Gctu zakaznik dochazi k pfevodu takovych
Dluhopist na dorugditele i na jméno a Kupénii (budou-li vydany) (i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu zakazniki je povinen neprodlené
zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznikti, nebo, (ii) pokud jde o pfevod mezi
Vlastniky Dluhopisti v rdmci jednoho uctu zékaznikii, zapisem pifevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na
centralni evidenci.

Vlastnici a pievody listinnych Dluhopisii a Kuponii; hromadné listiny

Pokud nebude v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou listinné DIuhopisy zastoupeny sbérnym
dluhopisem v listinné podobé bez Kupont (dale také jen "Sbhérny dluhopis"). Sbérny dluhopis bude uloZen a evidovan
U Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v
prislusném Doplitku dluhopisového programu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici
Dluhopist podileji ur¢itym poctem kusti Dluhopisti, aniz je témto Dluhopisim pfidélovano potfadové Cislo. Sbérny
dluhopis je spole¢nym vlastnictvim vlastnikti podilti na Sbérném dluhopisu. V ptipadé zvySeni nebo snizeni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisii se u opatrovatele na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné udalosti, o
zméné celkové vyse Emise a piipadné dopliujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v piislusné evidenci.
Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopisi, ktery odpovida velikosti
jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veskera prava, ktera piislusi Vlastnikovi Dluhopisu (véetné prava na vyplatu
vynosu z Dluhopisu).

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen "Vlastnik
Dluhopisu"), kterou je osoba uvedena v Seznamu Vlastnikii Dluhopisii. V pfipadé existence Sbémého dluhopisu je
pak Vlastnikem Dluhopist osoba, ktera je v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s piislusnym opravnénim k
vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu) vedena jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu ur¢itym poctem kusti Dluhopisti (dale také jen "Vlastnik Dluhopisu"). Vlastnikem
listinného Kupénu (dale také jen "Vlastnik Kupénu") je osoba, ktera ptedlozi/odevzda piislusny Kupon.

K ptevodu Dluhopist piedstavovanych podilem, kterym se piislusny Vlastnik Dluhopisti podili na Sbérném dluhopisu,
dochézi registraci tohoto pfevodu v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu). Jakakoli zména v evidenci osob podilejicich se na Sbérmém dluhopisu vedené
Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v
piislusném Doplitku dluhopisového programu) se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu ptislusného dne, tj.
nelze provést zménu v evidenci Vlastnikti Dluhopisi vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu) s uc¢innosti
k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

K pievodu listinnych Kupént (budou-li vydavany) dochazi jejich predanim.

K ptevodu konkrétnich listinnych DIuhopisti dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika Dluhopist a jejich
predanim; vici Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastniki
Dluhopisti. Jakdkoli zména v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v prib&hu
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prislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik(i Dluhopis s u¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména
provadéna.

V)] Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zptisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu
nebo Vlastnik Kupénu (budou-li Kupény vydavany) nejsou vlastniky dotcenych cennych papirti, budou Emitent a
Administrator pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupénu (budou-li Kupény vydavany) za jejich
opravnéného vlastnika ve vech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pi{slusnym
Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
divodi zapsany v Seznamu Vlastnikii Dluhopist, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta.

(9) Emitent mize vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny (hromadné dluhopisy) nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pievodem délena na podily. Na pisemnou zadost Vlastnika Dluhopisu
doruc¢enou Emitentovi do jeho sidla provede Emitent k pozadovanému dni (ktery vSak nesmi nasledovat dfive jak 14
(¢trnact) dni po podani zadosti) vyménu hromadnych listin takového Vlastnika Dluhopisu za jednotlivé Dluhopisy nebo
za jiné hromadné listiny nahrazujici Dluhopisy, a to vzdy v souladu s zadosti pfislusného Vlastnika Dluhopisu a na
naklady takového Vlastnika Dluhopisu. Obdobnym zptsobem provede Emitent na zadost Vlastnika Dluhopisu vyménu
jednotlivych kus Dluhopisti za hromadnou listinu ¢i listiny nahrazujici takové jednotlivé kusy Dluhopist. Hromadné
listiny budou ¢islovany.

2. Datum a zpisob emise Dluhopisi, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodateéna emisni lhita

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni Thiita budou uvedeny v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud
Emitent nevyda k Datu emise v§echny Dluhopisy tvofici pfislusnou emisi DIuhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
V pribéhu Emisni lhity, resp. Dodate¢né emisni lhity, a to i postupné (v transich), neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu stanoveno jinak. Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté
emise Dluhopisii nez predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise DIuhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez byla predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise Dluhopist, pokud Dopln¢k dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma
pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této lhite (i) vydat Dluhopisy az do piedpokladané celkové jmenovité hodnoty
prislusné emise Dluhopisii, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota piislusné emise Dluhopisti, pokud Dopln¢k dluhopisového programu nékteré
z téchto prav Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhlity je Emitent povinen oznamit zptisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise DIuhopist, objem
tohoto zvySeni neptekroéi 25 (dvacet pét) % predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisti piislusné emise, neuréi-li Emitent
v Dopliiku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo ptipadné Dodate¢né emisni lhiity oznami Emitent Vlastnikiim
Dluhopist a Vlastnikim Kupéni (budou-li vydavany) zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a piislusny
Dopln€k dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi tvoficich ptisluSnou emisi
Dluhopisut, avsak jen v piipadé, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je niz$i nebo
vys$i nez celkova predpokladand jmenovitd hodnota ptislusné emise Dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech DIuhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodateéné emisni lhity bude vzdy urcen
Emitentem tak, aby zohlediioval pfevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisi, zptisob a misto pi‘edani Dluhopist
Zpusob a misto Gpisu, zpusob a lhiita pfedani Dluhopist (respektive jejich pfipsani na ti¢et investora) a splaceni emisniho kurzu

Dluhopisti jednotlivé emise Dluhopisi, véetné udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi, budou
stanoveny v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.
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3. Status Dluhopisi

31 Status Dluhopisi

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopisti, piipadné Vlastnikim Kupoént, budou-li vydavany,
vyplyvajici z Dluhopist, ptipadné z Kupont) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné
vici véem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo pfislusny Dopln€k dluhopisového programu. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky Dluhopist a Vlastniky Kup6nt (budou-li vydavany) stejné emise
Dluhopist stejné.

3.2 Status podiizenych Dluhopist

Budou-li ngkteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podiizené Dluhopisy, budou dluhy z takovych
Dluhopist pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které
jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.

V ptipadé (a) vstupu Emitenta do likvidace nebo (b) vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici
pravim spojenym s podfizenymi DIluhopisy uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek vic¢i Emitentovi, s
vyjimkou té€ch pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti jako pohledavky z podtizenych
Dluhopisti. Pohledavky z podtizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podtizenosti, se v ptipadech uvedenych pod pism. (a) a (b) vySe v tomto odstavci uspokojuji podle svého potadi. V prislusném
Dopliku dluhopisového programu pro Emisi, pro kterou nebude Emitent povinen vyhotovit prospekt cenného papiru, mize
byt uréeno jiné potadi uspokojeni pohledavek z podtizenych DIuhopist, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich pohledavek,
véetné pohledavek z jinych podiizenych dluhopist, ¢i rozdilné ve vztahu k pohledavce odpovidajici pravu na splaceni
dluhopisu a jinym praviim s dluhopisem spojenym.

4, Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisi

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopisi, resp. Vlastnikiim Kupond (budou-li vydavany), vyplacet vynosy (nejedna-li se o
Dluhopisy s vynosem na bézi diskontu) a Vlastnikiim Dluhopist splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi, a to zptisobem a
V misté¢ uvedeném v emisnich podminkéch ptislusné emise Dluhopisti.

41 DalSi povinnosti Emitenta — pouZiti vynost z Dluhopist

Cisty vynos jakékoli Emise dluhopisi bude, po odeéteni nakladi spojenych s jejich vydanim, minimaln& 93 % z celkové
jmenovité hodnoty vydanych Dluhopist.

Emitent se zavazuje pouzit finan¢ni prostiedky ziskané vydanim Dluhopist, po odecteni ndkladd spojenych s jejich vydanim,
na realizaci nize uvedenych projektii:

e  Business Areal Piedklasteri — development multifunkéni areél
e  Bucovice — development rezidenéni

e  GajdoSova — development reziden¢ni

e Holasice — development komer¢ni

e  Plotni — development komeréni

Konkrétni pouziti vynosu z Emise, tj. konkrétni projekt ¢i projekty, popt. uréeni, ze vynos konkrétni Emise je uréen v souladu
s témito Emisnimi podminkami pro realizaci jakéhokoli z téchto projekti (s vyhradou uvedenou nize), bude uvedeno
Vv pfislusném Emisnim dodatku.
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Emitent je soucasné opravnén vyuzit jakékoli prostiedky ziskané vydanim DIluhopisi, po odeéteni nakladl na jejich vydani,
téZ na jiné investicni projekty, a to za kumulativniho splnéni nasledujicich podminek:

(i) doba navratnosti investice do p¥islusného projektu neohrozi schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z jakychkoli
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisu;

(i) IRR (Internal Rate of Return - vnitini vynosové procento)! bude v pifpadé developerského projektu, ktery bude
mozné realizovat maximaln¢ do 5 let od data zfizeni Dluhopisového programu, v trovni minimalné 10 %;

(iii) NOI (Net Operating Income - &isty zisk z bézné provozni ¢innosti) vici akviziéni cené piislusného projektu? bude v
pfipadé nakupu investi¢ni nemovitosti s jiz existujicimi najemnimi vztahy minimalné 5 %.
Emitent bude zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek uvefejiiovat roéné (vzdy k 31. 12.) stav vyvoje

ziskanych povoleni pro realizaci svych projektti a hodnotu nemovitého majetku ve svém portfoliu.

Poruseni povinnosti Emitenta uvedenych v tomto ¢lanku 4.1 Emisnich podminek nepfedstavuje bez dalsiho Ptipad poruseni
povinnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9. 1 téchto Emisnich podminek), ale pfedstavuje Zménu zasadni povahy dle
¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek a je divodem pro svolani Schiize ve smyslu ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

5. Vynos
5.1 Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem
(a) Dluhopisy ozna¢ené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem

budou uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Doplitku dluhopisového programu.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery
se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii Grokové sazb& uvedené v odstavci (a) shora.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétnd v Den vyplaty aroki. Je-li to viak stanoveno v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu, bude tGrokovy vynos za vSechna ¢i vybrand Vynosova obdobi
vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokti nebo ve vybrané Dny vyplaty tirokd nebo v Den koneéné
splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dotéena definice Vynosového obdobi pro Gcely stanoveni urokového vynosu
za ptislusné Vynosové obdobi.

d) Dluhopisy ptestanou byt tiro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipad€ bude nadale nabihat
urokovy vynos pii urokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikim DIuhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim Dluhopist,
7e obdrzel veSkeré Gastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skute¢nosti nastane diive.

(e) Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna
jednorazove) a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) (nebude-li v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu uvedeno, Ze se piislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky urokového vynosu za
obdobi jednoho b&zného roku). Castka tirokového vynosu pislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatnd jednorazove), piislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem)
a pfislusného Zlomku dni.

! Vnitini vynosové procento je metoda hodnoceni investic, ktera vyjadiuje miru névratnosti projektu b&hem svého Zivotniho cyklu. Ciselng
vyjadieno je IRR diskontni sazba, pii které je ¢ista souc¢asna hodnota (NPV) projektu nulova.
n

Vzorec vipoctu IRR: 0 = NPV = =
¢=0 (1+IRR)

souvisejicich s investici), CF; = penézni toky ve stanoveném obdobi, n = doba Zivotnosti projektu.

kde NPV = Cista soucasna hodnota (tedy diskontovana hodnota vSech penéznich tokt

2 Vypoéteno jako pomér &istého roéniho najemného projektu dle platnych smluv pro nadchézejicich 12 mésicti a celkové ceny nemovitosti
vyjadiené jako tzv. Enterprise value (Cena zaplacena za vlastnictvi nemovitostni spole¢nosti + celkové cizi zdroje nemovitostni spole¢nosti
k datu uskutecnéni transakce). V piipadé piimé akvizice nemovitosti emitentem by do vypoctu vstupovala misto Enterprise value cena
nemovitosti.
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Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem
Uroéeni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pohyblivym urokovym
vynosem nebo jako strukturované Dluhopisy budou Groceny pohyblivou Grokovou sazbou odpovidajici (i) pfislusné
hodnoté Referenéni sazby zvySené nebo sniZzené o piislusnou MarZi (je-li relevantni), nebo (ii) vysledné hodnoté
vzorce pro vypocet Grokové sazby blize specifikovaného v Doplitku dluhopisového programu, do kterého bude
dosazena hodnota Referen¢ni sazby nebo Referenénich sazeb a prislusné Marze a/nebo koeficientu (je-1i relevantni),
vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi. Pii vypoctu trokové sazby dle bodu (ii) tohoto
odstavee bude Emitent vychazet z nasledujiciho vzorce:

X =R [+-*] [M +-/* K],
pficemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
D G sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

M ... marze pro prislusné Vynosové obdobi (Marze mize byt pro ucely stanoveni Grokové sazby omezena
maximalni a/nebo minimalni hodnotou);

k...... koeficient specifikovany v Dopliiku dluhopisového programu;

R...... Referencni sazba pro piislusné Vynosové obdobi (Referenéni sazba miize byt pro tcely stanoveni tirokové
sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou).

Hranata zavorka u vySe uvedenych vzorcii znamena, ze dana proménna miize byt vyuzita ve vzorci uvedeném v
Doplitku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem, které nasleduje, nebo ze takova
proménna nemusi byt ve vzorci pouzita viibec.

Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pti irokové sazbé platné pro takové Vynosové obdobi.

Hodnotu Referencni sazby odecte Agent pro vypocty ze Zdroje Referencni sazby v piislusny den a v hodinu, ve
kterou je to v piisluiném Finanénim centru obvyklé. Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude Agentem pro
vypocty zaokrouhlena na zédkladé matematickych pravidel na 2 (dv¢) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného
mista. Pfislusny Doplnék dluhopisového programu miiZe stanovit pro zaokrouhleni jiné pravidlo, av§ak za podminky,
e urokova sazba pro Vynosové obdobi bude zaokrouhlena maximalné na celé jednotky. Urokovou sazbu pro kazdé
Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypocty ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného
odkladu oznami Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétnd v Den vyplaty aroki. Je-li to viak stanoveno v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i vybrand Vynosova obdobi
vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokli nebo ve vybrané Dny vyplaty Grokd nebo v Den konecné
splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dot¢ena definice Vynosového obdobi pro Gcely stanoveni urokového vynosu
za piislusné Vynosové obdobi.

Dluhopisy ptestanou byt Giro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat
urokovy vynos pii urokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (c) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikiim DIluhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopist,
ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipad¢ jeji nesplacené c¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna
jednorazove) a ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem) (nebude-li v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu uvedeno, Ze se prislusny Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky trokového vynosu za
obdobi jednoho b&zného roku). Castka irokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipade jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove), ptislusné urokové sazby (vyjadrené desetinnym cislem) a
ptislusného Zlomku dni.
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522 Minimalni iirokova sazba Dluhopisi

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vysi urokové sazby Dluhopisii nebo minimalni vysi
Referenéni sazby, pak v ptipadé€, ze by trokova sazba Dluhopisti nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
vypoctena Agentem pro vypoclty pro jakékoli piislusné Vynosové obdobi byla niz§i nez minimalni vySe urokové sazby
Dluhopisti nebo minimalni vyse Referen¢ni sazby stanovena v takovém Doplitku dluhopisového programu, bude urokova sazba
Dluhopist nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi arokové
sazby Dluhopisti nebo minimalni vysi Referen¢ni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, Ze minimalni vySe urokové sazby Dluhopisit nebo
minimalni vy$e Referenéni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro viechna Vynosova obdobi.

523 Maximalni urokova sazba Dluhopisii

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi maximalni vysi Grokové sazby Dluhopisti nebo maximalni vysi
Referenéni sazby, pak v ptipadé€, ze by urokova sazba Dluhopisii nebo Referen¢ni sazba (podle toho, co bude relevantni)
vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla vyssi nez maximalni vySe Grokové sazby
Dluhopisti nebo maximalni vySe Referenéni sazby stanovena v takovém Doplitku dluhopisového programu, bude urokova
sazba Dluhopisti nebo Referenéni sazba (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi
urokové sazby Dluhopisi nebo maximalni vysi Referen¢ni trokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové
Vynosové obdobi. Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, plati, ze maximalni vySe urokové sazby
Dluhopist nebo maximalni vyse Referencni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro v§echna Vynosova obdobi.

5.3 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(a) Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisti je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a niz§im
emisnim kurzem takového Dluhopisu.

(b) Jestlize ¢astka (jmenovita hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym DIluhopisem s
vynosem na bézi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka trocena
piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
&astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim DIuhopist, Ze obdrZel veskeré ¢astky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle
toho, kterd z vyse uvedenych skutenosti nastane diive. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku,
se tento vypocet provadi na zéklad¢ ptislusného Zlomku dni stanoveného v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

54 Dluhopisy s kombinovanym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s kombinovanym vynosem ponesou
vynos stanoveny kombinaci vynost dle ¢lankt 5.1 az 5.3 téchto Emisnich podminek uvedenou v piislusném Dopliku
dluhopisového programu pro jednotlivd Vynosova obdobi. Vynos Dluhopisti s kombinovanym vynosem tak bude stanoven na
zakladé kombinace diskontniho, a/nebo pevného a/nebo pohyblivého tirokového vynosu.

6. Splaceni Dluhopisi

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptredCasnému splaceni Dluhopistt Emitentem z diivodd stanovenych v téchto Emisnich podminkach, bude
jmenovitd hodnota Dluhopist (poptipade jina hodnota, ktera bude ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti Dluhopist) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist,
ato v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti (popiipad€ jind hodnota, kterd bude ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii splatnosti Dluhopisii) splacena jednorazové ke Dni
kone¢né splatnosti dluhopisi.

6.2 Amortizované Dluhopisy

(a) Jmenovitd hodnota Dluhopisii oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako amortizované
Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

(b) Nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude splaceni jmenovité hodnoty rozvrzeno
do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

(c) Nebude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude ptislusna splatka jmenovité hodnoty
splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty troka pfislusného Vynosového obdobi.
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(d) Vyse vsech dilgich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty uvedena ve
splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast piislusného Doplitku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni,
bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité

hodnoty.
6.3 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.3.1 Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti
splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopist dané emise Dluhopist s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopist
v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.6 té€chto Emisnich podminek. Za ptedcasné splaceni Dluhopist se také nepovazuje
pfipad, kdy v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu nema byt jmenovita hodnota splacena jednorazove ale
postupné (amortizované Dluhopisy).

6.3.2 Oznameni o predcasném splaceni

Je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfed¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své tivahy ptfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke
kterémukoli takovému datu, avak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem
13 téchto Emisnich podminek nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdé&ji 45 (Etyficet pét) dni pied takovym pfislusnym datem
predcasného splaceni (nebo v takovych krat$ich lhitach uvedenych v piislusném Doplitku dluhopisového programu) (dale také
jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisa").

6.3.3 Piedcasné splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.3.2 téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3 a ptislusného
Doplitku dluhopisového programu. V takovém ptipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v hodnot¢ stanovené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud
je to relevantni). Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i
vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu odecte od castky splatné
takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného
Kupoénu. Viechny Kupony nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému
dni jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnot¢ nevraceného kuponu.

6.4 Pi'ed¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopisu
6.4.1 Piipustnost piredcasného splaceni z rozhodnuti Viastniki: Dluhopisi

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik DIluhopisii neni opravnén pozadat o
piedcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi dané emise s vyjimkou piedcasného splaceni
Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢lankd 9, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.4.2 Oznameni o piedcasném splaceni

Je-1i v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni DIuhopist z rozhodnuti
Vlastnikd Dluhopist, pak ma kterykoli Vlastnik DIuhopist pfislusné emise pravo dle své uvahy pozadat o pred¢asné splaceni
¢asti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na
adresu Urc¢ené provozovny Administratora nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyticet pet) dni pied takovym piislusnym
datem predcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhtitdch uvedenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu)
(dale také jen "Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisia”).

6.4.3 Piedcasné splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikii Dluhopisii podle ¢lanku 6.4.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Vlastnika DIuhopisu pfijmout pfed¢asné splaceni vSech Dluhopisti dané emise, o jejichz pfedéasnou
splatnost pozadal v oznameni dle ¢lanku 6.4.2 shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4 a pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu a poskytnout Emitentovi pfipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent pfipadné
Administrator mohou v souvislosti s takovym piedéasnym splacenim pozadovat. V takovém ptipadé, avSak vzdy pouze
proti vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny v hodnoté
stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud je
relevantni). Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny
k nému nélezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od ¢astky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kuponu, av§ak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu.
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Vsechny Kupdny nélezejici k Dluhopistim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupénu.

6.5 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Bude-l1i to uvedeno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik Dluhopisil pravo na odprode;j
¢asti nebo vSech svych Dluhopist pred splatnosti Emitentovi k datim odkupu uvedenym v takovém Dopliiku dluhopisového
programu (put opce) (kazdy takovy den pro Gcely tohoto odstavce déle jen "Den odkupu™). V takovém piipadé bude Vlastnik
Dluhopisu opravnén ve lhité nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (Etyficet) dni pted piislusnym Dnem odkupu (nebudou-
li v Doplitku dluhopisového programu uvedeny krat$i lhity) pisemné (nebo jinym zpiisobem dohodnutym individualng
s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni v§ech nebo urcitého poctu jim vlastnénych Dluhopisi k nejblize nasledujicimu Dni
odkupu a Emitent ma povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni od Vlastnika Dluhopisu k takovému Dni odkupu
odkoupit. Vyzva Vlastnika Dluhopisu k odkupu musi obsahovat alespon jednozna¢nou identifikaci Vlastnika Dluhopisu,
jednoznaénou identifikaci Dluhopisi, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist, o jejichz odkoupeni zada. Odkupni
cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vy§i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v piislusném Doplitku
dluhopisového programu stanovena jina cena. K vypofadani pfevodu dojde v pfislusny Den odkupu. Pokud by ovSem Den
odkupu ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopist vypotfadan v nejblize nasledujici Pracovni den.
Prodavajici Vlastnik Dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotadanim pievodu. Pro Gcely odprodeje
Dluhopist poskytne Vlastnik Dluhopisu Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost, zejména mu doruci veskeré potfebné
dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznaceni zmén v pfislusné evidenci o Dluhopisech. V mife, ve které
to nebude odporovat kogentnim pravnim predpisiim, se pfislusny Vlastnik Dluhopisu zavazuje Dluhopisy, o jejichz odkup bylo
pozadano, neptevést na teti osobu, a to poc¢inaje dorucenim vyzvy Vlastnika Dluhopisu o uplatnéni svého prava na odprode;.

Bude-1i to uvedeno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup Dluhopist pied jejich
splatnosti od Vlastnikii Dluhopisii k datlim uvedenym v takovém Doplitku dluhopisového programu (call opce) (kazdy takovy
den pro ucely tohoto odstavce dale jen "Den odkupu"). V takovém ptipadé Emitent vyzve Vlastniky Dluhopisii k odprodeji
(v8ech nebo ¢asti jimi vlastnénych Dluhopist (v takovém piipad¢ vSak vzdy pomérné (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté
Dluhopist vlastnénych kazdym Vlastnikem Dluhopisti) ve lhite nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (Ctyficet) dni pred
prislusnym Dnem odkupu (nebudou-li v Doplitku dluhopisového programu uvedeny kratsi lhiity) k nejblize nasledujicimu Dni
odkupu a Vlastnici Dluhopisti maji povinnost Dluhopisy uvedené v takovém oznameni Emitenta k takovému Dni odkupu
Emitentovi odprodat. Oznameni Emitenta o uplatnéni jeho prava na odkup Dluhopisti bude uvefejnéno zptisobem uvedenym
v ¢lanku 13 Emisnich podminek; bude-li identita Vlastnik(i Dluhopisii Emitentovi znama, mize byt jednotlivym Vlastnikd
Dluhopisti zaslano oznameni navic i pisemné. Odkupni cena za jeden DIluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu, nebude-li v piislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena jina cena. K vypotadani pievodu dojde
Vv piislusny Den odkupu. Pokud by ovSem Den odkupu pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude ptevod Dluhopisii
vypotadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik Dluhopisti i Emitent nesou kazdy své naklady spojené
S vypofadanim pifevodu. Pro ucely odprodeje Dluhopisi poskytne Vlastnik Dluhopisu Emitentovi veSkerou potiebnou
soucinnost, zejména mu doruci veskeré potiebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani odkupu a vyznaéeni zmén
v ptislusné evidenci o Dluhopisech. V mife, ve které to nebude odporovat kogentnim pravnim piedpistim, se ptislusni Vlastnici
Dluhopistt zavazuji Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, nepfevést na tfeti osobu, a to pocinaje dorucenim ¢i
uvefejnénim (podle toho, co bude jako prvni relevantni) ozndmeni Emitenta o uplatnéni svého prava na odkup.

V ptipadé poruseni povinnosti prodat ptislusné Dluhopisy Emitentovi, mize byt Emitent opravnén pozadovat po porusujicim
Vlastnikovi Dluhopisu vedle nahrady jakékoli pfipadné ijmy i smluvni pokutu piipadné uvedenou v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu (pficemz Emitent je opravnén zapocist svoji splatnou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty nebo
jeji Casti proti jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika Dluhopisu vii¢i Emitentovi), resp. rozhodnout o pred¢asném
splaceni Dluhopisti, ohledné nichz doslo k poruseni povinnosti prodat takové Dluhopisy Emitentovi. V rozhodnuti o pfed¢asné
splatnosti Dluhopistt Emitent stanovi pro dané Dluhopisy datum pied¢asného splatnosti (dale také jen "Den pied¢asné
splatnosti dluhopisi"), ktery nesmi pfedchazet dni rozhodnuti Emitenta a nesmi nasledovat 30 (tficet) dni po oznameni tohoto
data ptislusnému Vlastnikovi Dluhopisu (zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a/nebo pisemné ptimo
takovému Vlastnikovi Dluhopisu). Na piedc¢asné splaceni se pouzije obdobné Clanek 6.3.3, resp. 6.4.3, téchto Emisnich
podminek.

6.6 Zru$eni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem
nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne 0 jejich

predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z DIuhopisti vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
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7. Platebni podminky
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢i jiny vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti (popfipadé Diskontovanou
hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takovou jinou hodnotu, ktera bude
pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pfi
splatnosti nebo pfedéasné splatnosti Dluhopisti) vyluéné v méné, ve které je v piislusném Dopliiku dluhopisového programu
denominovana jmenovita hodnota Dluhopist, neni-li podle pfislusného Doplitku dluhopisového programu piipustné vyplaceni
urokového ¢i jiného vynosu a/nebo splaceni jmenovité hodnoty (popiipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera bude pfipadné uvedena v Doplitku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastniktim Dluhopist pfi splatnosti nebo pied¢asné splatnosti
Dluhopistl) v jiné méné nebo ménach. Urokovy &i jiny vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisti nebo
Vlastnikim Kuponi (budou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se
0 ptedcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takova jina hodnota, ktera bude ptipadné uvedena v Dopliiku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pfi splatnosti nebo piedCasné splatnosti
Dluhopisti) bude splacena Vlastnikiim DIluhopisti za podminek stanovenych t€émito Emisnimi podminkami ve znéni ptislusného
Doplitku dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislu§né platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji byt
v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) v§echny dluhy z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim Dluhopist splatné
v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylougeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu té€chto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopist ani za Piipad neplnéni povinnosti dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty Grokovych vynosti (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera je pfipadné uvedena
v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pfi splatnosti nebo pfed¢asné
splatnosti Dluhopisti) budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéch a v ptislusném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen "Den vyplaty aroki" (s vyjimkou uvedenou v ¢lancich
5.1 pism. (c) a 5.2.1 pism. (d) téchto Emisnich podminek, kdy se Grokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den vyplaty
urokd nebo vybrané Dny vyplaty uroki nebo v Den koneéné splatnosti dluhopisti) nebo "Den koneéné splatnosti dluhopisi”
nebo "Den piedCasné splatnosti dluhopisi" nebo kazdy z téchto dni také jen "Den vyplaty"), a to prostiednictvim
Administratora. Pokud je v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, Ze dochazi k upravé Dnd vyplaty v
souladu s konvenci Pracovniho dne, pak plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude

takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, Zze v Doplitku dluhopisového programu je stanovena konvence
Pracovniho dne "Nasledujici*; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé¢, Ze by takovy nejblize nésledujici Pracovni den spadal do
dalsiho kalendéainiho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na nejblize piredchazejici Pracovni den, a to v
piipadé, Ze v Dopliiku dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne "Upravena nasledujici'; nebo

(c) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipad¢, Ze v Dopliku dluhopisového programu je stanovena
konvence Pracovniho dne "Piedchazejici";

pri¢emz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatené ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dusledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
731 Zaknihované Dluhopisy

(a) Neni-li v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v pfipade,
ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (déale také jen "Opravnéné osoby")
a (i) v pripadé, ze doslo k oddéleni prava na vynos Dluhopist podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, na
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jejichz ucétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci
budou Kupény evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné
osoby"). Pro ucely uréeni piijemce trokového ¢&i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k
pfevodim Dluhopist nebo Kuponti (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové
platby, véetné Data ex-kupon.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisti (poptipadé Diskontovanou
hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu anebo takovou jinou hodnotu, kterd
bude ptipadné uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim
Dluhopist pii splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisii), jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim
depozitati nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke
konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely
uréeni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera je pfipadné uvedena v Dopliiku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim DIluhopisi pfi splatnosti nebo ptedCasné splatnosti
Dluhopist) nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodiim Dluhopisti u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina,
véetné tohoto dne, az do piislusného Dne splatnosti dluhopisi.

V pripadé Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisd, osoby (neni-li
v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak - viz ¢lanky 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek), na jejichz
uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby").
Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty Grokda.

Listinné DIuhopisy

V piipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplécet trokové ¢i jiné vynosy z listinnych DIuhopist zastoupenych podilem na Sbérném DIluhopisu nebo konkrétnich
listinnych Dluhopisi (dale také jen "Opravnéné osoby"), osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
prislusného Dne vyplaty trokl. V souladu s ¢lankem 1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator
piihlizet k pfevodim Dluhopisit ué¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v piipadé listinnych Dluhopist)) v pribéhu
piislusného Dne vyplaty urokti. Pokud budou vydany Kupoény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplécet irokové vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"), které odevzdaji ptislusny
Kupoén.

V ptipad¢ vydani listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu nebo konkrétnich listinnych
Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisii (poptipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se 0 ptedCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu anebo takovou jinou
hodnotu, kterd bude pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim DIuhopist pii splatnosti nebo pied¢asné splatnosti Dluhopist) osoby (dale také jen "Opravnéné osoby"),
které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku ptislusného Dne splatnosti dluhopist a, v piipad€ vydani konkrétnich kust
Dluhopisut, které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné Administratora. V souladu s
¢lankem 1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator prihlizet k pfevodim Dluhopisi u€inénym (resp.
oznamenym Emitentovi v piipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu piislusného Dne splatnosti dluhopist.

V piipad¢ Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisii zastoupenych podilem
na Sbérném dluhopisu nebo konkrétnich listinnych DIuhopisii, osoby (neni-li v t&chto Emisnich podminkach stanoveno
jinak - viz ¢lanky 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek), které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku
prislusného Dne vyplaty urokd a, v ptipad€ vydani konkrétnich kust Dluhopist a splatnosti posledni splatky jmenovité
hodnoty, které odevzdaji Administratorovi piislusné Dluhopisy v Uréené provozovné Administratora (dale také jen
"Opravnéné osoby"). V souladu s ¢lankem 1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k
prevodiim Dluhopist u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi) v pribéhu ptislusného Dne vyplaty trokd.
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Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim pfevodem na jejich
ucet vedeny u banky v Ceské republice nebo (ii) v hotovosti na mistech uvedenych v piislusném Dopliku dluhopisového
programu (dale také jen "Platebni misto™).

74.1

@

(b)

(©

(d)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich udet vedeny u banky v
Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s tifedné ovéfenym
podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uUCtu umoznujici
Administratorovi platbu provést a bude dolozeno origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém
domicilu pfijemce platby pro piislusné danové obdobi a v piipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (i) mésict (takovy pokyn spolu
svypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o dafovém domicilu a ostatnimi pfipadné
ptislusnymi piilohami dale také jen "Instrukce™). V ptipadé originalt cizich tfednich listin nebo tfedniho ovéfeni v
cizing se vyZzaduje ptipojeni ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora,
pfi¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i)
predlozeni plné moci V ptipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s ufedné ovéfenym
prekladem do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych
Instrukei a neponesou zadnou odpoveédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto
¢lanku, je povazovana za fadnou.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana véas, pokud je Administratorovi
dorucena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisi je Instrukce podana
véas, pokud je Administratorovi dorucena (i) nejpozdé&ji 5 (pét) Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy
je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu nebo listinného Kuponu, nebo (ii) v pfislusny Den
vyplaty v ostatnich piipadech.

V ptipad¢ listinnych DIuhopist nabyva Instrukce Gc¢innosti nejdiive piislusnym Dnem vyplaty. V piipad¢ listinnych
Kupoént nabyva Instrukce G¢innosti nejdiive dnem odevzdani piislusného listinného Kuponu.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo zaknihovanymi
Kupony se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
a v€as podanou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové
&astky (i) piipsana na uéet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné
méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z u¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné ne v zakonné méng
Ceské republiky. Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi
Kupony nebo listinnymi Dluhopisy zastoupenymi Sbérnym dluhopisem se povazuje za splnény fadné a véas, pokud je
piislusna castka poukazana Opravnéné osob€ v souladu s fadnou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je
(i) ptipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné méng
Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z iétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné neZ v zakonné méné Ceské
republiky, 5. (paty) Pracovni den poté, co Administrator obdrzel fadnou a u¢innou Instrukei, av§ak nejdiive v ptislusny
Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi v¢as fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem
7.4.1 téchto Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové
Opravnéné osob¢ za splnénou fadné a véas, pokud je ptislusné ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukei podle ¢lanku 7.4.1 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukei, odepsana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim
podanim fadné Instrukce, pozdnim piedlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu/Kupénu. Emitent ani Administrator
také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumenta ¢i
informacich uvedenych v tomto ¢lanku 7.4.1 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace
byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit.
Z téchto diivodii nemé Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad ptislusné platby.
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7.4.2 Hotovostni platby

©) V ptipadé, Ze je tak uvedeno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude na zadost Opravnéné osoby
Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osob& v hotovosti v Platebnim misté.
Administrator je opravnén pozadovat identifikaci Opravnéné osoby nebo dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba,
ktera pozaduje platbu v hotovosti je opravnéna jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti ptijmout. V tomto ohledu
je Administrator opravnén pozadovat (i) pfedlozeni dokumentu prokazujiciho totoznost Opravnéné osoby (v ptipadé
fyzické osoby obcéansky pritkaz nebo pas), je-li Opravnénou osobou pravnicka osoba zapsana do obchodniho rejstiiku,
je tieba ptedlozit i original nebo tfedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku takové osoby ne starsi
3 (tfl) mésicu, (ii) original nebo ufedné ovétenou kopii potvrzeni o daovém domicilu piijemce platby pro piislusné
danové obdobi, a v pfipade, ze Opravnéna osoba bude zastoupena, téZ (iii) plnou moc s Gifedné ovérenym podpisem.
V ptipadé, Ze jakykoliv z pozadovanych dokumentd je v jiném nez Ceském jazyce, je tfeba spolecné s origindlem
dokumentu pedlozit i jeho Gifedné ovéfeny pieklad do ¢eského jazyka. V piipadé originali cizich Gfednich listin nebo
ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pripojeni pfislusného vyssiho nebo dal$iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
povinni jakkoli provéfovat spravnost, iplnost nebo pravost piedlozenych dokumentti a neponesou zadnou odpovédnost
za $kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumentd ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takovych dokumentd. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se tidi obchodnimi podminkami
Administratora platnymi v dob¢ jejich vyplaty.

(b) Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za splnény fadné a v¢as,
pokud mize byt pfislusna ¢astka vyplacena v hotovosti Opravnéné osob¢ v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku
Vv piislusny Den vyplaty nebo v takovy den, ve kterém je to z hlediska technickych moznosti Administratora mozné.
Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nepiedlozi Administratorovi veskeré dokumenty pozadované Administratorem
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku, Administrator platbu neprovede, pfi¢emz v takovém piipadé plati, Ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za takovy ¢asovy odklad piislusné platby.

(c) V ptipad¢ provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo ptedlozeni konkrétnich kust listinnych Dluhopist
nebo Kupoénti (budou-li vydavany) je podminkou hotovostni platby v den jeji splatnosti v souladu s odstavcem (b)
tohoto ¢lanku, ze pfislu§né listinné Dluhopisy nebo Kupoény (budou-li vydavany) budou odevzdany nebo ptedlozeny
piislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.3.2. t€chto Emisnich podminek v Den vyplaty.
Dalsi podminky tohoto ¢lanku 7.4.2 tykajici se vcasného doruceni pozadovanych dokumentti Administratorovi
zustavaji nedotceny.

d) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné &astky zpisobené tim, ze (i)
Opravnéna osoba véas nepiedlozila ¢i nedodala Dluhopisy nebo Kupény (budou-li vydavany), dokumenty nebo
informace pozadované od ni v tomto ¢lanku 7.4.2, (ii) takové Dluhopisy nebo Kupény (budou-li vydavany), dokumenty
nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které
nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, ptic¢emZ Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznika zadny narok na
jakykoli urok ¢i jinou nahradu za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zmén€ provadéni plateb. Takova zména se nesmi tykat
postaveni nebo zajmi Vlastniki Dluhopisii nebo Vlastniki Kuponti (budou-li vydavany) (v opaéném piipadé o takové zmeéné
bude rozhodovat Schiize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim Dluhopist nebo Vlastnikim Kupoént (budou-li vydavany)
oznameno v souladu s ustanovenim élanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty (popiipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o ptedCasné splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi
diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera je ptipadné uvedena v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikim DIuhopist pfi splatnosti nebo pfedCasné splatnosti Dluhopisti) a vyplaty tirokovych ¢i jinych
vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk
bude vyzadovéana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova
srazka dani nebo poplatkd vyZzadovéna piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky a&innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisti nebo Vlastnikim Kupénii (budou-li vydavany) zadné dalsi castky jako ndhradu
téchto srazek dani nebo poplatkd, pokud v piislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno jinak. Emitent ptebira
odpovédnost za srazku dané provedenou u zdroje.
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9. Pred¢asna splatnost Dluhopist v PFipadech neplnéni povinnosti

9.1 Piipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutec¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych skute¢nosti dale také
jen "PFipad neplnéni povinnosti"):

(a) Neplaceni
jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupény (budou-li vydavany), kterych se takova platba tyka, nebude
provedena v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez deset
(10) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora; nebo

(b) Porusenti jinych povinnosti
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou pod bodem (a) vyse) vyplyvajici z
téchto Emisnich podminek a takové poruseni, je-li napravitelné, zistane nenapraveno po ctyficet pét (45) kalendainich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
dorucenym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta

jakykoliv splatny dluh nebo dluhy Emitenta (vyjma dluhl z bézného obchodniho styku) piesahujici ve svém thrnu
¢astku 80.000.000 K¢ (slovy: osmdesat miliontt korun ¢eskych) (nebo ji odpovidajici ¢astku v jiné méné), nebude
Emitentem tadné uhrazen i ptes pfedchozi upozornéni dané Emitentovi véfitelem, Ze takovy dluhy nebo dluhy jsou
splatné, a tento dluh nebo dluhy ziistanou piesto nesplaceny po vice nez dvacet (20) Pracovnich dni od data takového
predchoziho upozornéni nebo data, ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi
Emitentem a ptislusnym vétitelem; to neplati pro ptipad, kdy Emitent v dobré vife namitd zdkonem piedepsanym
zpisobem neplatnost dluhu co do jeho vySe nebo divodu a platbu uskute¢ni ve 1hité ulozené pravomocnym
rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu piislusného v této véci, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit;
nebo

d) Ukondeni cinnosti
Emitent (i) pozbude povoleni ptisobit jako subjekt kolektivniho investovani nebo (ii) pfislusny orgdn Emitenta
rozhodne o tom, Ze Emitent nebude nadale pusobit jako subjekt kolektivniho investovani nebo (iii) bude vuci
Emitentovi zavedena nucena sprava; nebo

(e) Insolvence
Emitentovi (i) vznikne povinnost podat dluznicky insolvenéni navrh nebo (ii) vic¢i Emitentovi bude zjistén upadek
nebo (iii) insolvencni navrh bude insolvenénim soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta; nebo

) ZruSeni Emitenta
bylo vydano pravomocné rozhodnuti nebo ptijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci;

pak:

(1) muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen "Oznameni o pied¢asném splaceni") pozadat o predc¢asné
splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist (popfipadé takové jiné hodnoty, ktera je ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisi pii predCasné splatnosti Dluhopisi), jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého Grokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5.1(e) nebo 5.2.1(f) téchto Emisnich podminek, ke Dni pfedéasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
9.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem
byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu odecte od
Castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Dluhopisu, avSak pouze proti
odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pied¢asném splaceni tyka, a
které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté
nevraceného kuponu; nebo

(i1) v ptipad€ Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své uvahy
pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen
"Oznameni o pired¢asném splaceni") pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisi, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi,
a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist (popiipadé v takové jiné hodnoté, ktera je pfipadné uvedena v Dopliiku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi pfedcasné splatnosti Dluhopist) ke
Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich
podminek.
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9.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisii
Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle pismena (i) nebo (ii) pfedchazejiciho ¢lanku 9.1
téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém

takovy Vlastnik Dluhopisti dorucil Administratorovi do Urcené provozovny Administratora pfislusné Oznameni o pfed¢asném
splaceni uréené Emitentovi (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisa™).

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pired¢asné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pfedCasném splaceni miZe byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho
Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruéeno Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora diive, nez se piislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnikti Dluhopisti.

9.4 Dalsi podminky predc¢asného splaceni Dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek.

10. Promiceni
Prava z Dluhopist a Kuponti (budou-li vydany) se proml€uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator a Agent pro vypoclty

111 Administrator
1111 Administrator a Uréend provozovna Administrdtora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich
podminek, je Administratorem sam Emitent. Nestanovi-1i Dopln&k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 11.1.2 Emisnich podminek, je Uréena provozovna Administratora na nasledujici adrese:

RM otevieny podilovy fond, na jehoz ucet jednd DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Americka 340/31
120 00 Praha 2

11.1.2  Zména Administrdtora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zékladé Smlouvy s administratorem, mtize kdykoli ur¢it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu
Administratora nebo jiné nebo dal$i Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal$siho Administratora.
Pted vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou piipadna jina ¢i dalsi Uréena provozovna Administratora, Platebni
misto ajiny ¢i dal§i Administrator uvedeni v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné
Administratora nebo Urfené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni emise DIuhopisi,
oznami Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim Dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny
Administratora, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zptsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopist, a jakdkoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity 15 (patnécti) kalendafnich dnt ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla u¢innosti méné neZ 30 (tficet) kalendainich dni pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy ¢i Kupony (budou-li vydavany) nabude Gc¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Zména Urcené
provozovny Administratora nebo Administratora se nesmi dotknout postaveni nebo zajma Vlastnikd Dluhopist, resp. Vlastnikt
Kuponi (budou-li vydavany).

11.1.3  Vztah Administrdtora k Viastnikiim DIluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem
jedna Administrator jako zastupce Emitenta a neni v zaddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

11.2 Agent pro vypocty
11.2.1  Agent pro vypocty

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s élankem 11.2.2 t&chto
Emisnich podminek je Agentem pro vypocty Emitent.

11.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty
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Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopisti bude
pfipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v piislusném Dopliitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné
Agenta pro vypocty u jiz vydané emise DIluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopisti jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni
stanoveno pozd&jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 15
(patnact) kalendainich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypoéty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude G¢innosti 15. (patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Zmeéna
Agenta pro vypoclty se nesmi dotknout postaveni nebo z4jmi Vlastnikd Dluhopist, resp. Vlastniki Kupéont (budou-li
vydavany) (v opacném piipadé o ni bude rozhodovat Schiize).

11.2.3 Vztah Agenta pro vypolty k Viastnikiim Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty uzaviené mezi Emitentem a Agentem pro
vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

12, Schiize a zmény Emisnich podminek

12.1 Pisobnost a svolani Schiize
12.1.1  Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnikii Dluhopisti (dale jen "Schize",
pri¢emz ve vztahu ke schiizi Vlastnikd DIuhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spoleénou schiizi Vlastniki
Dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisit a je-li opravnén takovou
spole¢nou schuizi svolat), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd DIuhopist, a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami, pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci
a svolani Schuize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpis jinak. Naklady spojené s Gi€asti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni
0 konani Schuiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doruc¢it Administratorovi zddost o obstarani dokladu o poctu
v8ech Dluhopisii v emisi, jichZ se Schiize tyka, opraviujicich k G¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z evidence
ve vztahu k ptislusné emisi Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluZbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada zalohy na naklady
dle bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2  Schiize svoldavanda Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnik Dluhopistt
v piipadé (kazdy z ptipadi nize dale jen "Zména zasadni povahy"):

(a) navrhu zmény emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek dle zdkona
vyzaduje;

(b) poruseni svych povinnosti uvedenych v ¢lanku 4.1 téchto Emisnich podminek;

(c) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravo mohlo byt
uplatnéno; a

(d) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopis.

Emitent miize svolat Schizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipadé, Zze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke
kterémukoli Pfipadu neplnéni povinnosti.

12.1.3  Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich podminek, a to
nejpozdéji 15 (patnéact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik DIuhopisti (nebo Vlastnici
Dluhopist), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném piedstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendafnich dni pied
navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schuize (se vSemi zdkonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zptisobem a ve lhité uvedené v prvni
véte tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném pfipad€ neodpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i
nedodrzeni zakonnych lhtit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat
alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni Dluhopisii v rozsahu minimélné nazev Dluhopisu, Datum emise
a ISIN (neni-li ptidé€len, pak jiny tidaj identifikujici Dluhopis), a v pfipadé€ spole¢né Schlize tyto udaje o vSech vydanych a
dosud nesplacenych emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem kondni Schiize mtize byt pouze misto
v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v
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16.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovina zména emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. (a),
vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze
0 navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schiize, 1ze rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech Vlastnik DIuhopisti opravnénych na Schizi hlasovat.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1  Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se G¢astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
Dluhopisti dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi"), ktery byl evidovan jako
Vlastnik Dluhopisii v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu zevidence emise poskytnuté Centralnim
depozitafem ke Konci Gcetniho dne piedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schtize (dale jen "Rozhodny
den pro ucast na Schiizi"), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zédkaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schtizi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou
evidovany na Gctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu
a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pfevodiim Dluhopisti uskuteénénym po Rozhodném dni pro ucast na
Schiizi se neptihlizi.

12.2.2  Listinné Dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisit dané emise v listinné podobé (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi"), ktery v piipadé¢ listinnych Dluhopisi zastoupenych podilem na Sbérném dluhopise, byl
evidovan v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym
opravnénim k vykonu takové &innosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) jako osoba
podilejici se na Sbérmém dluhopisu uréitym poctem kusti Dluhopisti ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni
dny den konani Schize (déale jen "Rozhodny den pro éast na Schiizi"), pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl piislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusSnym opravnénim
k vykonu takové innosti, kterd bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro Gcast
na Schiizi prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy
takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. V piipadé vydani
konkrétnich kustt DIuhopist v listinné podobé¢ je opravnén se Schiize Gicastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni
konani Schiize (den konani Schtize je v pfipad¢ vydani konkrétnich kust listinnych Dluhopisti nazyvan jako "Rezhodny den
pro ucast na Schiizi"), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastniki Dluhopist k poc¢atku Rozhodného dne
pro ucast na Schuzi. K ptevodiim Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schtizi se nepiihlizi. K pfevodim konkrétnich listinnych DIuhopisi oznamenym Emitentovi v prub¢hu dne konani
Schtize se neptihlizi.

12.2.3  Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi ma takovy pocet hlasii z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou
emise Dluhopisi k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schlize a stanoveni poc¢tu hlasii Vlastnikd
Dluhopist pro téely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nemtize spole¢ny zastupce (je-li
Osobou opravnénou k tcasti na Schtizi) vykondvat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.4  Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schize, a to bud’ osobné&, nebo prostfednictvim zmocnénce. Vlastnici Kupont (budou-li
vydavany) jsou opravnéni Ucastnit se Schiize bez hlasovaciho prava. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci
Administratora, spole¢ny zastupce Vlastniki Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k tcasti na Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3 Pribéh Schize; rozhodovani Schiize

12.3.1  Usndsenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji Gicastni Osoby opravnéné k ti€asti na Schiizi, které byly k Rozhodnému dni pro Gcast
na Schtizi Vlastnik@i Dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota piedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti
dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro uGcast na Schuzi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,

nezapocitavaji se hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlasu.
Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sam nebo prostiednictvim Administratora, informaci o poctu vSech Dluhopisi,
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ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu opravnéni se Schiize GiCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2  Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky
Dluhopisti ptedseda piedseda zvoleny prostou vétsinou hlasi pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Do zvoleni
predsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopisd, pticemz
volba ptedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3  Spolecny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zéstupce. Spole¢ny zastupce je v souladu se
zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikti Dluhopisti dané emise prava spojena s Dluhopisy v rozsahu
vymezeném rozhodnutim Schuize, (ii) kontrolovat pInéni emisnich podminek Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem
vSech Vlastnikii Dluhopisii dané emise dalsi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zpiisobem a v rozsahu stanoveném v
rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spoleénym zastupcem.

12.3.4  Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje zména emisnich podminek
Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich podminek zapotiebi
schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je ticba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci k ptijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak bude takova Schize
bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zmén€ emisnich podminek DIuhopist dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich
podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize usnasenischopna, svolad Emitent, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani ndhradni Schtize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim DIluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla
plvodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o0 zméné€ emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4 Néktera dalsi prava Vlastnika Dluhopist
1241  Disledek hlasovini proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (d) téchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravnéna k ucasti na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se ptislusné Schlize nezucastnila (dale také
jen "Zadatel"), miize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o
pred¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu anebo takové jiné hodnoty, ktera bude pfipadné uvedena v Doplitku
dluhopisového programu jako hodnoty, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti nebo pied¢asné splatnosti
Dluhopisil) dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi,
jakoz i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisiim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami
(pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni
Schiize v souladu s &lankem 12.5 t&chto Emisnich podminek pisemnym oznimenim (ddle také jen "Zadost") uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora, jinak zanikd. VySe uvedené ¢astky
se stavaji splatnymi 30 (t¥icet) dnti po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (dale také jen "Den p¥edéasné
splatnosti dluhopisi").

12.4.2  Usneseni o piedéasné splatnosti na Zadost Vlastniki Dluhopisii

Pokud je na pofadu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (d) té&chto Emisnich podminek a
Schiize s témito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak muze Schiize i nad rdmec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku
12.1.2 pism. (b) nebo (c) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikim Dluhopisi, ktefi o to pozadaji (dale také
jen "Zadatel"), piedgasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisit (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predtasné
splaceni DIuhopisti s vynosem na bézi diskontu anebo takovou jinou hodnotu, kterd je ptipadné uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist pfi splatnosti nebo pied¢asné splatnosti
Dluhopisti) dané emise a pomérnou ¢ast urokového vynosu narostlého k takovym DIluhopisim (pokud je relevantni). Toto
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pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale také jen "Zadost") uréenym Emitentovi a dorudenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora, jinak zanikd. VySe uvedené castky se stavaji splatnymi 30

T

(tiicet) dnfi po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (dale také jen "Den pred&asné splatnosti dluhopisii”).
12.4.3  Naletitosti Zidosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopistl, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem Zidéno. Zadost musi byt
pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat za Zadatele, pti¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny.
Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.4.4  Vrdceni Dluhopisit a Kuponii

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, musi spolu s kazdym DIluhopisem byt vraceny i vSechny k nému
nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky splatné takovému
Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupoénu, avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu.
Vsechny Kupény nalezejici k Dluhopisu, jehoz se pfed¢asna splatnost podle ¢lanku 12.4.1 nebo 12.4.2 téchto Emisnich
podminek tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to
v Hodnot€ nevraceného kuponu.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povetené osoby, ve lhité do 30 (tficeti) dnti ode dne
konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova Schize piijala. V ptipadé, Ze
svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorué¢en nejpozdéji ve lhiteé
do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize
je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
Dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhuté do 30 (tficeti) dnd ode
dne konani Schlize uvetejnit sam nebo prostfednictvim jim povéiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schtize a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a zpisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky
a ptislusny Dopln€k dluhopisového programu. Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zdsadni povahy uvedené v clanku
12.1.2 pism. (a) az (d) téchto Emisnich podminek, musi byt o u€asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen notafsky zapis.
Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni piijala, musi byt v notaiském zapise uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na
Schuizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kustt Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému
dni pro icast na Schuzi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim DIluhopist bude platné a u¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na webové strance
Investi¢ni spole¢nosti www.deltais.cz v sekei "Fondy". Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisi ¢i tyto
Emisni podminky pro uvetejnéni ne€které¢ho z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové ozndmeni
povazovano za platné uvetejnéné jeho uvetejnénim piedepsanym piislusnym pravnim piedpisem. V piipadé€, ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni. Ma se
za to, Zze oznameni Vlastnikim Kupénd (budou-li vydavany) byla fadné ucinéna prostfednictvim oznameni Vlastnikiim
Dluhopist provedenym v souladu s timto ¢lankem.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi a z Kupont (budou-li vydavany) (vEetné mimosmluvnich zavazkovych
vztahti vzniklych v souvislosti s nimi) se budou #idit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piistusnym k
feSeni veskerych sport mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist nebo Vlastniky Kupénii (budou-li vydavany) v souvislosti s
Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu (véetné spori tykajicich
se mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a spori tykajicich se jejich existence a platnosti), je
Meéstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu mohou byt pieloZzeny do angli¢tiny nebo
do dal8ich jazykd. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

15. Definice

Pro tcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
"Administrator" ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Agent pro vypofty" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Centralni depozitiF" znamena spole¢nost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05,
ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze.
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"CNB" znamena Ceskou narodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zakonem ¢&. 15/1998 Sh.,
0 dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zméné a doplnéni dalSich zékond, ve znéni pozd&jsich piedpisi, pfipadné jinou osobu,
ktera mize mit v budoucnosti ptislusné pravomoci Ceské narodni banky.

"Datum emise" znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist ptislusné emise prvému nabyvateli
a které je stanoveno v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

"Datum ex-jistina" znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty, pti¢em?Z plati,
ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Datum ex-kupén" znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pticemz plati, Ze pro ucely
stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdon neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Den kone¢né splatnosti dluhopisii" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliku dluhopisového programu, jak je
uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den odkupu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek.

"Den pied¢asné splatnosti dluhopisi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.3.2, 6.4.2, 6.5, 7.2, 9.2, 12.4.1 a 12.4.2 t&chto
Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu.

"Den splatnosti dluhopisii" znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné splatnosti dluhopist.

"Den stanoveni Referen¢ni sazby" znamena den, ke kterému se stanovuje Referen¢ni sazba pro piislusné Vynosové obdobi a
ktery je uveden jako takovy v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu
nebo tyto Emisni podminky jinak, pak plati, ze Dnem stanoveni Referenéni sazby pro ptislusné Vynosové obdobi je 2. (druhy)
Pracovni den pfed prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

"Den vyplaty" znamena kazdy Den vyplaty Grokt, Den konec¢né splatnosti dluhopisti a Den piedcasné splatnosti dluhopist,
jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den vyplaty troki" znamena kazdy den oznadeny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak uvedeno v ¢lanku
7.2 téchto Emisnich podminek.

"Diskontni sazba" znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tiro¢en, urokovou sazbu stanovenou
jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v piislusném Doplitku dluhopisového
programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise
rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou
Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

"Diskontovana hodnota" znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni Giro¢en, jmenovitou hodnotu
takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé pfislusného Zlomku
dni.

"Dluhopisy" ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Dluhopisovy program" znamena dluhopisovy program Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent této ¢astky v jinych ménach) s dobou
trvani programu 10 let.

"Dodate¢na emisni lhita" znamena dodateénou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhuta,
ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad puvodné ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise.
Dodate¢nd emisni lhita v kazdém piipadé skon¢i nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané emise v piipadé
zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopisii v ostatnich ptipadech.

"Doplnék dluhopisového programu" znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli jednotlivé emisi
Dluhopist, tj. tu ¢ast emisnich podminek DIuhopist, ktera je specificka pro danou emisi Dluhopisa.

"Emisni lhiita" znamena lhitu pro upisovani emise Dluhopist v délce 24 (dvacet ¢tyfi) mésici po Datu emise, béhem které
mohou byt vydavany Dluhopisy dané emise, nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak.

"Emisni podminky" znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.

43



RM OTEVRENY PODILOVY FOND - ZAKLADNi PROSPEKT
"Emitent" ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti t€chto Emisnich podminek.
"EURIBOR" znamena:

(A)  trokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, ktera je uvedena na monitoru "Reuters Screen Service", str.
EURIBOR (resp. na jakékoli ptipadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji Referencni sazby uvedeném v Dopliiku
dluhopisového programu) pro takové obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro
den, kdy je EURIBOR zjistovan. V ptipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na
zminéné strané EURIBOR uveden, pak EURIBOR uréi Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zakladé
EURIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné strané¢ EURIBOR uveden a EURIBOR pro
nejblizsi kratsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné strané¢ EURIBOR uveden. Pokud neni mozno EURIBOR
zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A), bude v takovy den
EURIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primeér kotaci urokové sazby prodej mezibankovnich depozit
v EUR pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskanych v tento den
po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne bruselského ¢asu od alespoii ti bank dle volby Agenta pro vypoéty pisobicich
na relevantnim mezibankovnim trhu. V ptipadé, ze se nepodati EURIBOR stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni
urokova sazba rovnat EURIBORu zjisténému v souladu s odstaveem (A) vySe v nejbliz§im pfedchozim Pracovnim dni,
v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

"Finanéni centrum" pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, kde se
prevazné kotuji Referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni platby v takové méné.

"Hodnota nevraceného kuponu" znamena ¢astku urokového ¢i jiného vynosu uvedenou v Kupénu diskontovanou ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisu pii diskontni sazbé uréené Agentem pro vypocty (nebo, neni-li Agent pro vypocty ustaven,
Administratorem) na zéklad¢ trznich urokovych sazeb v pfislusné dobé. Soucasn¢ vSak plati, ze diskontni sazba uréena
Agentem pro vypocty popiipadé Administratorem dle piedchozi véty nesmi byt nizsi nez sazba, pfi jejimz pouziti by souhrmna
diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupond k takovému Dni pfedCasné splatnosti byla vy$si nez jmenovitd hodnota
(poptipadé takova jina hodnota, ktera je ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastniklim Dluhopist pii pred¢asné splatnosti Dluhopisti) Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupony nalezi.

"Instrukce" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4.1 pism. (a) t€chto Emisnich podminek.

"Konec tcetniho dne" znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterd vede samostatnou ¢i navazujici
evidenci Vlastnikd Dluhopisti nebo podilii na Sbérném dluhopisu nebo Seznam Vlastniki DIuhopisi (podle toho, co je ve
vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
pievodu Dluhopisu nebo podilu na Sbémém dluhopisu az k néasledujicimu dni.

"Kupény" mé vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek.
"LIBOR" znamena:

(A)  arokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, ktera je uvedena na "Reuters Monitor", strana
LIBOR (resp. na jakékoli pfipadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji Referen¢ni sazby uvedeném v Doplitku
dluhopisového programu) pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro
den, kdy je LIBOR zjistovan. V pfipadé, ze vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni LIBOR na zminéné
strané LIBOR uveden, pak LIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouZiti linearni interpolace na zakladé¢ LIBORu pro
nejblizsi delsi obdobi, pro které je LIBOR na zminéné strané LIBOR uveden a LIBORu pro nejblizsi krat$i obdobi,
pro které je LIBOR na zminéné strané LIBOR uveden. Pokud neni mozno LIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto
odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit sazbu LIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A), bude v takovy den
LIBOR urcen Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci urokové sazby prodej mezibankovnich depozit v
prislusné méné pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a ptislusnou ¢astku ziskany v tento
den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne londynského Casu od alespon 3 (ti) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na londynském mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodati LIBOR stanovit ani timto postupem, bude
se ro¢ni urokova sazba rovnat LIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (A) vyse v nejbliz§im pfedchozim Pracovnim
dni, v némz byl LIBOR takto zjistitelny.

"Marze" znamend marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjadienou v procentech p.a. stanovenou v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu.

"Opravnéné osoby" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
"Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Emisnich podminek.
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"Oznameni o pired¢asném splaceni" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 té&chto Emisnich podminek.
"Platebni misto" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 téchto Emisnich podminek.

"Pracovni den" znamena (a) pro Dluhopisy denominované v Eeskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky
v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchodil v eskych korunach, (b)pro Dluhopisy
denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych
obchodu a kdy je zaroven otevien pro vypoiadani obchodii systém TARGET? a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné méné
nez v Ceskych korunach nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vypoiadani devizovych obchodi v
Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovény.

"PRIBOR" znamena:

(A)  trokovou sazbu v procentech p.a., kterd je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service" strana PRIBOR= (resp.
na jakékoli pfipadné nastupnické stran¢, nebo v jiném Zdroji Referen¢ni sazby uvedeném v Doplitku dluhopisového
programu) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich
depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, stanovena Czech Financial Benchmark
Facility a ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan. V pfipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které
neni PRIBOR na zminéné stran¢ PRIBOR= (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro
vypocCty za pouziti linearni interpolace na zakladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na
zminéné strané PRIBOR= (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je
PRIBOR na zminéné strané PRIBOR= (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit
zpusobem uvedenym v tomto odstavci (A), pouZije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A), bude v takovy den
PRIBOR uréen Agentem pro vypoclty jako aritmeticky primér kotaci Grokové sazby prodej Ceskych korunovych
mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a ptislusnou ¢astku
ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského ¢asu od alespon 3 (ti1) bank dle volby Agenta
pro vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V ptipadé, ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu zji§ténému v souladu s odstaveem (A) vyse v nejbliz$im predchozim
Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Pro vylou&eni pochybnosti plati, Ze v piipadg, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie PRIBOR zanikne nebo
se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto PRIBORu sazba, ktera se bude namisto ngj
béZné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.

"Pi¥ipad neplnéni povinnosti" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

"Referen¢ni sazba" znamena sazbu uvedenou jako takovou v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Referencni
sazbou mize byt PRIBOR, EURIBOR ¢i LIBOR.

"Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty" znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisiim den, ktery o 30 (tficet)
dni (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i ¢asovy usek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti dluhopist,
pri¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisi
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro vyplatu vynosu" znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopistim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-
li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) piedchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokd, pfi¢emz vsak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.
"Rozhodny den pro téast na Schiizi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Emisnich podminek.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.4 pism. (a) téchto Emisnich podminek.

"Seznam Vlastniki Dluhopisi" je seznam Vlastnikd Dluhopisti vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem. Seznamem
Vlastnikd DIuhopistt vydanych v zaknihované podob¢ je evidence Centralniho depozitate. V ptipadé, Ze listinné Dluhopisy
jsou zastoupeny podilem na Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikti Dluhopisti evidence o Sbérném dluhopisu vedena

Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu).

"Schiize" méa vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.1 téchto Emisnich podminek.
"Smlouva s administratorem" ma vyznam uvedeny v tivodni ¢4sti téchto Emisnich podminek.

"Uréena provozovna Administratora" znamena ur¢enou provozovnu a vyplatni misto Administratora.
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"Vlastnik Dluhopisu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 té&chto Emisnich podminek.
"Vlastnik Kupénu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Vynosové obdobi" znamena obdobi pocinajici Datem emise (vcetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troki (tento
den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroka (véetné) a koncici dal§im
nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje), az do Dne koneéné splatnosti dluhopisil, pticemz vSak plati, ze neni-li
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro tucely po€atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi
se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, v platném
znéni.

"Zdroj Referen¢ni sazby" znamena zdroj uvedeny v Emisnich podminkach nebo v Doplitku dluhopisového programu, ze
kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby.

"Zlomek dni" znamena pro ucely vypoctu urokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

©) je-li v prisluném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Grokova konvence "Skute¢ny pocet
dni/Skutecny pocet dni", resp. "Act/Act", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada
do prestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je tirokovy ¢i jiny vynos stanovovan,
ktera spada do piestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je Girokovy
¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do neptestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-1i v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence "Skute¢ny pocet
dni/365 nebo Act/365", podil skute¢ného poétu dni v obdobi, za néZ je Grok stanovovan, a &isla 365;

(c) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tGrokovéa konvence "Skute¢ny pocet
dni/360" nebo "Act/360", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je Girokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360;

d) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence "30/360" nebo
"360/360", podil poc¢tu dni v obdobi, za néz je Girokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven
na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésict po 30 dnech, ptic¢emz ale v piipadé, Ze (i) posledni den obdobi,
za n¢Z je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez
30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den piipada posledni den obdobi, kracen na 30 dni
nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néZ je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, na unor, nebude tnor prodluzovan
na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tGrokova konvence "30E/360" nebo
"BCK Standard 30E/360", podil po¢tu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

"Zadatel" méa vyznam uvedeny v &lancich 12.4.1 a 12.4.2 t&chto Emisnich podminek.

"Zadost" méa vyznam uvedeny v ¢lanku 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.
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F. VZOREMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopisi, ktery bude vyhotoven pro kazdou
jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni
prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude kazdy Emisni dodatek
obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice iidajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z Uvedenych udajii.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol "o", jsou uvedené iidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol "o", budou chybéjici vdaje doplnény
V prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek") predstavuje konecné podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3 zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen "Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopisii
je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem fondu kvalifikovanych investori RM otevieny podilovy
fond (dale jen "Fond"), na jehoZ ucdet jedndA DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem
v Praze (dale jen "Investiéni spole¢nost"), schvailenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen "CNB") &,;.
2018/100127/CNB/570 ke spis. zn. S-Sp-2018/00017/CNB/572 ze dne 29. 8. 2018, které nabylo pravni moci dne 31. 8. 2018,
[ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne []] (dale jen
"Zakladni prospekt"). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podob& na webovych strankach Investiéni spole¢nosti
v sekci "Fondy". Kde se v Emisnich podminkach hovoii o "Emitentovi", mini se jim Fond, na jehoz téet jedna Investi¢ni
spole¢nost. Dluhy z jakychkoli Dluhopist se vztahuji vyhradné k Fondu a jeho majetku.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a
Rady ¢.2003/71/ES a must byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu uverejnen shodnym zpiisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta, a byl v souladu s pravnimi predpisy oznamen CNB.

Uplné vidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zéikladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s
timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisii.

Dluhopisy [jsou / byly] vydavany jako [doplnit poradi] emise vramci druhého dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 300.000.000 K& a dobou trvani programu 10 let (dale jen "Dluhopisovy
program"), ktery byl zfizen v roce 2018. Znéni spole¢nych emisnich podminek pro Dluhopisovy program (dale jen "Emisni
podminky") je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisi" v Zékladnim prospektu schvaleném CNB
a uvefejnéném Emitentem.

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li
z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole
Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent
pravidelné uveftejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich
povinnosti na zakladé pravnich ptedpist, zejména v souvislosti s plnénim priabéznych informaénich povinnosti emitenta
cennych papirt pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklade tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych
dodatki), ale i na zdklad¢ dal$ich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uveftejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozédal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném
stat¢ a Dluhopisy nebudou ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.
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1. ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy RM otevieny podilovy fond, na jehoz
ucet jedna DELTA Investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32
051, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pii vynalozeni veskeré pfimetené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tidaje uvedené v tomto Emisnim
dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zaml€eny zadné skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne [®]

Za RM otevieny podilovy fond, na jehoZz G¢et jedna DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

Jméno: [o] Jméno: [o]

Funkce: [e] Funkce: [e]

2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dile jen "Doplnék dluhopisového programu")
predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11
odst. 3 zdkona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen "Zikon o dluhopisech™).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln¢k DIuhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatng, ale pouze spoleéné s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné
diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DiileZité upozornéni: Nasledujict tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou emisi Dluhopisii, tzn.
vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden
Jjeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch zarovei uveden
symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li
V hranatych zavorkach uveden symbol " o'

¢, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku.

1. ISIN Dluhopist:

[e]

2. ISIN Kupént (je-li pozadovano): [¢/ nepouzije se]

3. Listinné/zaknihované Dluhopisy: [zaknihované; centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni
depozitar] / [listinné; Dluhopisy [ne]budou zastoupeny Sbérnym
dluhopisem[, evidenci o Sbémém dluhopisu vede [o /
Administrator]]

4.  Forma Dluhopist: [na dorucitele / na jméno / na fad]

5. Status Dluhopist: [podfizené / nepodiizené]

6. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

7. Celkova pfedpoklddand jmenovitd hodnota  [e]

Emise Dluhopist:
8. Pravo  Emitenta  zvysit  celkovou [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem 2.1

jmenovitou hodnotu emise Dluhopist /
podminky tohoto zvySeni:

Emisnich podminek pfi¢emz objem tohoto zvySeni neptekroci
[o] / [¢] % / 25 % ptedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist
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11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.
20.

21.
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Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy nezastoupené Sbérnym
dluhopisem):

Ména, v  niz jsou  Dluhopisy
denominovany:

Zpusob vydani Dluhopisi:

Nazev Dluhopist:

Moznost oddéleni prava na vynos

Dluhopist formou vydani Kupont:
Datum emise:
Emisni lhuta (lhita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

20.1 Urokova sazba Dluhopisi:
20.2 Vyplata tirokovych vynost:
20.3 Den vyplaty arok:

Jednad-li se o Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

21.1 Referen¢ni sazba:

21.2 Maximalni/minimalni
Referen¢ni sazba:

21.3 Zdroj Referencni sazby:

214 Derivatova slozka platby tGroku:

215 Marze:

21.6 Maximalni/minimalni Marze:

/ ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova pfedpokladana hodnota emise
Dluhopist]

[o] ks

[¢ / nepouzije se]

[koruna ¢eska (CZK) / o]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové k Datu emise] /
Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise, avSak v
ptipadé, Zze se umisténi celé jmenovité hodnoty Emise k Datu
emise nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise v transich
v prubéhu Emisni lhity [, resp. Dodatecné emisni lhity] /
Dluhopisy budou vydavany v transich v prabéhu Emisni lhity,
[resp. Dodate¢né emisni lhuty] / Dluhopisy budou vydavany
prubézné béhem Emisni lhuty, [resp. Dodatecné emisni lhity] /

[e]
[e]

[ano / ne]

[*]
[dle ¢lanku 15 Emisnich podminek / o]

[*] % jmenovité hodnoty k Datu emise.

[pevny / pohyblivy [(strukturovany)] / na bazi diskontu /
kombinovany [popis kombinace]]

[e]

[pouzije se / nepouzije se]

[+ %p.a]
[jednou ro¢né¢ / pololetn¢ / &tvrtletné / mésicné zpétné /

k ur¢enym Dnuim vyplaty Grokd / kumulovang]

[® [; irokovy vynos vSak bude v souladu s ¢lankem 5.1 pism. (c)
Emisnich podminek vyplacen kumulované k [e / Dni kone¢né
splatnosti dluhopisi]]

[pouzije se / nepouZzije se]

[*PRIBOR / sEURIBOR / ¢LIBOR] [s vyhradou uvedenou v
bodé 21.2 nize)]

[Bude-li hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni Referenéni
sazby vyssinez [e], pak bude pro Giely stanoveni tirokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby
(R) [«]]

[Bude-1i hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni Referenéni
sazby nizsi nez [e], pak bude pro ucely stanoveni Grokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby

(R) [4]]

/ nepouzije se]

[¢/ dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]
ne

[ % p.a. / nepouZije se]

[Bude-li hodnota MarZe ke Dni stanoveni Referenéni sazby
vy$si nez [e], pak bude pro tucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze (M) [e].]
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23.
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21.7 Den stanoveni Referenéni sazby:

21.8 Zpusob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

21.9 Vyplata tirokovych vynosu:

21.10  Den vyplaty tGroku:

21.11  Zaokrouhleni urokové sazby pro
Vynosova obdobi:

21.12 Minimalni arokova sazba:

21.13 Maximalni arokova sazba:

21.14  Hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikim  Dluhopistt  pfi
predcasné splatnosti DIuhopist:

21.15  Misto, kde lze ziskat udaje o
minulém a dalS$im vyvoji
podkladového néstroje a jeho
nestalosti:

Jednd-li se o Dluhopisy s vynosem na bdzi
diskontu:

22.1 Diskontni sazba:

Jedna-li se o Dluhopisy s kombinovanym
vynosem:

23.1 Zpusob uréeni vynosu pro
jednotliva Vynosova obdobi:

23.2 Pevna trokova sazba Dluhopist:
233 Diskontni sazba:

234 Referen¢ni sazba:

235 Maximalni/minimalni
Referen¢ni sazba:

23.6 Zdroj Referenéni sazby:

23.7 Derivatova slozka platby tiroku:
23.8 Marze:

23.9 Maximalni/minimalni Marze:

[Bude-li hodnota MarZe ke Dni stanoveni Referenéni sazby niz$i
nez [o], pak bude pro tcely stanoveni tirokové sazby pouzita pro
dané Vynosové obdobi hodnota Marze (M) [e].]

/ nepouzije se]
[e / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze / vzorec pro vypocet
pohyblivého vynosu pro prislusna Vynosovda obdobi ve smyslu
¢l. 5.2.1(a) bod (ii) Emisnich podminek, doplnény o chybéjici
parametry]

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné zpétngé /
k ur€enym Dniim vyplaty Groki / kumulovang]

[o[; arokovy vynos v8ak bude v souladu s ¢lankem 5.2.1 pism.
(d) Emisnich podminek vyplacen kumulované k [e / Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti]]/ nepouzije se]

[e / dle ¢lanku 5.2.1(c) Emisnich podminek]

[e [; pfic¢emz minimalni vySe Grokové sazby plati pouze pro [e]
Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[ [; pticemZ maximalni vyse Grokové sazby plati pouze pro [e]
Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[e]

[pouzije se / nepouZzije se]

[¢ / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[pouzije se / nepouZije se]

[popis kombinace vyse uvedenych typii urokového vynosu pro
jednotliva Vynosovad obdobi / nepouzije se]

[ % p.a. / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[*PRIBOR / eEURIBOR / LIBOR] [s vyhradou uvedenou
v bodé 23.5 nize)]

[Bude-1i hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni Referenéni
sazby vyssi nez [e], pak bude pro ticely stanoveni tirokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Referencni sazby
(R) [«]]

[Bude-1i hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni Referenéni
sazby niz8i nez [e], pak bude pro ucely stanoveni Grokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby
(R) [«]]

/ [nepouzije se]

[e / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek / nepouzije se]
ne

[ % p.a. / nepouZije se]

[Bude-li hodnota Marze ke Dni stanoveni Referen¢ni sazby
vys$§i nez [e], pak bude pro uclely stanoveni urokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze (M) [e].]
[Bude-1i hodnota Marze ke Dni stanoveni Referenéni sazby niz$i
nez [ o], pak bude pro Ucely stanoveni irokové sazby pouzita pro
dané Vynosové obdobi hodnota Marze (M) [e].]
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30.
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23.10  Den stanoveni Referenéni sazby:

23.11  Zpusob stanoveni pohyblivé
urokové sazby platné pro
pfislusna Vynosova obdobi:

23.12  Vyplata Grokovych vynosu:

23.13  Den vyplaty tGroku:

23.14  Zaokrouhleni urokové sazby pro
Vynosova obdobi:

23.15  Minimalni Grokova sazba:

23.16  Maximalni urokova sazba:

23.17  Hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikim  Dluhopistt  pfi
predcasné splatnosti Dluhopist:

23.18  Misto, kde lze ziskat udaje o

minulém a dalS$im vyvoji
podkladového néstroje a jeho
nestalosti:

JindA nez jmenovitd hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikim DIuhopist pfi
splatnosti ("jina hodnota"):

Den konecné splatnosti Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v c¢lanku 15
Emisnich podminek):

Splaceni jmenovité hodnoty v piipadé
amortizovanych Dluhopist / dny splatnosti
Casti jmenovité hodnoty amortizovanych
Dluhopisi:

Predcasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta:

29.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu
splaceny / lhtity pro oznameni o
pred¢asném splaceni (pokud jiné
nez v ¢lanku 6.3.2 Emisnich
podminek):

PfedCasné splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisi  z rozhodnuti  Vlastnik
Dluhopisi:
30.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy

predCasné splatit z rozhodnuti
Vlastniki Dluhopisti / hodnota v
jaké budou Dluhopisy
k takovému datu splaceny/ lhity
pro oznameni o pfedéasném

splaceni (pokud jiné nez v
¢lanku 6.4.2 Emisnich
podminek):

/ nepouzije se]
[e / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek / nepouzije se]

[Referencni sazba [plus/minus] Marze / Vzorec pro vypocet
pohyblivého vynosu pro prislusna Vynosovd obdobi ve smyslu
¢l. 5.2.1(a) bod (ii) Emisnich podminek, doplnény o chybéjici
parametry]

[jednou ro¢né / pololetné / cCtvrtletné / mésicné zpétngé /
k ur¢enym Dniim vyplaty Grokd / kumulovang]

[® / [; arokovy vynos vSak bude v souladu s ¢lankem 5.1 pism.
(c) Emisnich podminek vyplacen kumulované k [ / Dni kone¢né
splatnosti dluhopisti]] /nepouzije se]

[# / dle ¢lanku 5.2.1(c) Emisnich podminek / nepouZije se]
[e [; pfic¢emz minimalni vySe Grokové sazby plati pouze pro [e]
Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[ [; pticemZ maximalni vyse Grokové sazby plati pouze pro [e]
Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[e]

[® / nepouZzije se]
[e]
[® / nepouzije se]

[® / nepouZzije se]

[nepouzije se / Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
V [¢] [pravidelnych / nepravidelnych] splatkach vzdy k [[e] /
piislusnému Datu vyplaty urokll / datim uvedenym nize], a to
nasledovné: [e]]

[ano/ ne]

[® / nepouZzije se]

[ano/ ne]

[e / nepouZije se]
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Konvence Pracovniho dne pro stanoveni
Dne vyplaty:

Zpusob provadeéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze v piipadé
hotovostnich plateb):

Nahrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v ¢lanku 8 Emisnich podminek):

Administrator:

Uréend provozovna Administratora:
Agent pro vypocty:

Finan¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopist (rating):

Spole¢ny zastupce Vlastnikii Dluhopisi:

Interni schvaleni emise_Dluhopisi:

Zpisob a misto upisu Dluhopist / Gdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopist od
Vlastnikti Dluhopisti (call opce) / Dny
odkupu / odkupni cena / lhiity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené v clanku 6.5
Emisnich podminek / smluvni pokuta v
pfipad¢ poruSeni povinnosti pievést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout o
pfed¢asném splaceni Dluhopisti v ptipadé
poruseni povinnosti pfevést Dluhopisy na
Emitenta:

Pravo Vlastnika Dluhopisii na odprodej
Dluhopist Emitentovi (put opce) / Dny
odkupu / odkupni cena / Ihiity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené v clanku 6.5
Emisnich podminek / smluvni pokuta v
pfipad¢ poruSeni povinnosti pievést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout o
pfed¢asném splaceni Dluhopisti v ptipadé
poruseni povinnosti pievést Dluhopisy na
Emitenta:

3. INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

[Nasledujici / Upravena nasledujici / Pfedchazejici]

[bezhotovostni / [a] hotovostni (s omezenimi vyplyvajicimi z
pravnich predpist]

[e / nepouzije se]

[ano / nepouzije se]

[sdm Emitent / o]
[dle ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek / o]
[sdm Emitent / ]
[® / nepouZzije se]

[ano; emisi Dluhopisi byl piidélen nasledujici rating
spoleCnostmi  registrovanymi  dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [e] / nepouzije se (emisi
Dluhopisti nebyl ptidélen rating)]

[® / viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek]

[Vydani emise Dluhopisii schvalilo [pfedstavenstvo / [e]]
Emitenta dne [e].]

[e]

[Ano; Dny odkupu jsou [e]. [Odkupni cena za jeden Dluhopis je
[¢].] [Emitent mGZe uplatnit své pravo nejdtive [e] dni a
nejpozdéji [e] dni pied piislusnym Dnem odkupu.] [V piipadé
poruseni povinnosti Vlastnika Dluhopisy prevést Dluhopisy na
Emitenta uhradi porusujici Vlastnik Dluhopisu Emitentovi
smluvni pokutu [ve vysi [e]] / [, jejiz vySe bude rovna ¢éstce
nab&hlého a nevyplaceného urokového vynosu narostlého na
takovych Dluhopisech za dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
Dluhopisu se splnénim povinnosti vypoiadat pievod Dluhopist].
[Emitent mé& pravo rozhodnout o piedcasném splaceni
Dluhopisti v ptipad€ poruseni povinnosti pfevést Dluhopisy na
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 Emisnich podminek] / nepouzije
se]

[Ano; Dny odkupu jsou [e]. [Odkupni cena za jeden Dluhopis je
[#].] [Vlastnik Dluhopisu muze uplatnit své pravo nejdiive [e]
dni a nejpozdéji [e] dni pied piislusSnym Dnem odkupu.] [V
ptipadé poruseni povinnosti Vlastnika Dluhopisy pievést
Dluhopisy na Emitenta uhradi porusujici Vlastnik Dluhopisu
Emitentovi smluvni pokutu [ve vysi [e]] /[, jejiz vySe bude rovna
Castce nab¢&hlého a nevyplaceného urokového vynosu narostlého
na takovych Dluhopisech za dobu prodleni porusujiciho
Vlastnika Dluhopisu se splnénim povinnosti vypotadat pievod
Dluhopist]. [Emitent ma pravo rozhodnout o piedcasném
splaceni Dluhopisi v piipadé poruSeni povinnosti pievést
Dluhopisy na Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 Emisnich
podminek] / nepouZzije se]

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (dale jen "Dopliujici informace"), které jsou jako soudast
prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliiuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti informace uvedené vyse v tomto
Emisnim dodatku. Dopliujici informace tvoii spolecné s Doplitkem dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky

Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije

se .
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliujicich informaci pro danou emisi Dluhopisii, tzn. vzor té casti
Emisniho dodatku, ktera se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopisii. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden
nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdch zdaroven uveden symbol

N

| jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych

zavorkdch uveden symbol "*", budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku.

46.
47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

Lhtta vefejné nabidky Dluhopisi:

Cena v ramci vefejné nabidky:

Popis postupu pro objednavku Dluhopisti /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky
/  kraceni objednavek Emitentem /
oznameni ptidélené castky investortim:

Udaj, zda miize obchodovani zagit pred
vydanim Dluhopist:

Uveftejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisi;
ptfipsani Dluhopisti na ucet investora /
predani listinnych Dluhopist:

Postup pro vykon ptedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe
pro ur€ity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Od [e] do [e]

[Pfi vefejné nabidce cinéné [Emitentem/ Obchodnikem /
Obchodniky] bude cena za nabizené Dluhopisy [rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti [po dobu [e] [a pak
nasledné] [ur¢ena vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek
a bude pravidelné uvefejiovana na webovych strankach
[Emitenta / Obchodnika / jednotlivych Obchodnikd] v
sekci/sekcich [o]].]

[Emitent / Obchodnik / Obchodnici] bude/budou Dluhopisy az
do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym)
/ kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investortim]

[Investofi budou oslovovani [Emitentem / Obchodnikem]
(zejména postou nebo za pouziti prostfedkti komunikace na
dalku) [v ramci smluvnich vztahii s [Emitentem / Obchodnikem]
(zejména podle komisiondfskych smluv uzavienych s
[Emitentem / Obchodnikem])] a vyzvani k podéani objednavky
ke koupi Dluhopisti. Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist,
kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude ¢init [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen [celkovym
objemem nabizenych Dluhopisii] / [e].]

[Emitent / Obchodnik] je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
[Emitentovi / Obchodnikovi] celou cenu za puvodné v
objednavce pozadované Dluhopisi, zasle mu [Emitent /
Obchodnik] ptipadny pieplatek zpét bez zbytecného prodleni na
udet sdéleny [Emitentovi / Obchodnikovi] investorem).
Koneéna jmenovita hodnota Dluhopisti ptidélend jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / Obchodnik] zasilat jednotlivym investorim
(postou nebo za pouziti prostfedkt komunikace na dalku).] / []
/ [nepouZije se]

[ano / ne]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji dne [e], na webové strance
Emitenta v sekci [¢].] / [nepouzije se]

[e]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZzije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zhcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové
Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny.]

[[] ptisobi téZ v pozici [Administratora / Agenta pro vypodty].
[[e] vede evidenci vlastnikll podilti na Sbérném dluhopisu.]]/ []
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55.

56.
57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.
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Divody nabidky a pouziti vynosu emise
Dluhopist:

Naklady uctované investorovi:

Koordinatofi  nabidky nebo  jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
obchodnika (jiného nez Emitenta) na
zékladé pevné ¢i bez pevné povinnosti /
uzavieni dohody o upsani Emise:

Identifikace finan¢nich zprostiedkovatelt,
kteti maji souhlas pouzit prospekt
Dluhopisi pfi nasledné nabidce ¢i
kone¢ném umisténi DIuhopist:

59.1 Nabidkové obdobi,
mohou  povéfeni
zprostiedkovatelé provést
pozdejsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi DIuhopist:

v némz
finan¢ni

59.2 Dalsi podminky souhlasu:

Ptijeti Dluhopist na pfislusny regulovany
trh, popt. mnohostranny obchodni systém:

Poradci:

Informace od tietich stran uvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci:

Informace uvetejiované Emitentem po
Datu emise:

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich
prostiedkll pro uskuteénovani podnikatelské ¢innosti Emitenta
dle Emisnich podminek [, a to zejména k realizaci projektu [e]]
/ [tj. k realizaci tam uvedenych projektt, avSak bez konkrétniho
ur¢eni]. Naklady pfipravy emise Dluhopist Cinily cca [e] K¢.
Cisty vytézek emise Dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celého
predpokladané jmenovité hodnoty emise) bude cca [¢] K&. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.] / [o]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[* / nepouZzije se]

[e]

[e]

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala
o ptijeti Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirGi ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na zadni strané
tohoto Emisniho dodatku.

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v Emisnim dodatku
pochazeji od tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

[® / nepouZzije se]
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G. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Zakladni prospekt ptipravila a vyhotovila a za ddaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, tedy RM otevieny
podilovy fond, na jehoZ Utet jedna DELTA Investiéni spolecnost, a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120
00 Praha 2, 1CO: 032 32 051, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimétené péée jsou podle jejiho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a e v ném nebyly zamléeny 7adné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 27. 8. 2018

Za RM otevieny podilovy fond, na jehoZ ii¢et jedna DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ay /-
S -

Jméno: Peter Kozdon

Funkce: pfedseda ptedstavenstva

2. OPRAVNENI AUDITORI

Ugetni zdvérky Emitenta za obdobi od 30.9.2016 do 31. 12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 byly auditovany:
obchodni firma: ZH BOHEMIA, spol. s r.o.

€islo osvédéeni: 091

sidlo auditora: Na Rybnic¢ku 387/6, 460 01 Liberec

1CO: 482 64 784

auditor: Ing. Jan Jindtich, &. osvédéeni 1133

Auditor ovéfil cetni zavérky Emitenta za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016 a za rok 2017 a vydal k nim vyrok "bez
vyhrad".

Auditor, spole¢nost ZH BOHEMIA, spol. sr.o., nema dle nejlepdiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v
Emitentovi. Pro (gely tohoto prohlaseni Emitent. mimo jiné, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k auditorovi: ptipadné
(1) vlastnictv{ akeii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podila spole¢nosti tvoticich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli
opef k nabyti ¢i upsani takovych akcif ¢ podila. (i) zamé&stnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta a
(iii) ¢lenstvi v organech Emitenta.
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3. VYBRANE FINANCNI UDAJE
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V tabulkich ni%e je uveden piehled hlavnich historickych ukazatelt Emitenta. Udaje vychézi z auditovanych,
nekonsolidovanych ucetnich vykazi Emitenta sestavenych podle ¢eskych ucetnich standardti (CAS) za obdobi od 30. 9. 2016
do 31.12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. Déle Emitent uvadi neauditované udaje za obdobi 1. 1. 2017 do 30. 6. 2017

aod1.1.2018 do 30. 6. 2018.

Rozvahy RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):

(tis. CZE) 30.06.2018 30.06.2017 2017 2016
AKTIVA
Pohledavky za bankami 13358 10 446 10173 18 725
v tom a) splatné na pozadani 13 358 10 446 10173 18 725
Utasti s podstatnim vlivem o 2003 o ]
Utasti s rozhodujicim vlivem 37959 8o10 10508 o
Dlouhodeb$ hmotn¥ majetek 167 848 19 000 133 742 o
Ostatni aktiva 18 838 24 8Bos 21 520 14 150
Celkem 238 oo3g 64284 175 043 32 875
(tis. CZE) 30.06.2018 30.06.2017 2017 2016
PASIVA
Zavazky viaéi bankam 841332 o 81885 o
Zavazky z dluhovich cennfch papird 108 131 43803 77049 12 910
Ostatni pasiva 4 607 414 2917 337
Vinosy a vidaje pristich obdobi 2713 8o 04 63
Kapitalové fondy 46575 20 000 20 000 20 000
Ocefovaci rozdily -3 456 o -3 456 o
Nerozdélen§ zisk nebo neuhrazend ztrataz n 246 o o o
piedchozich obdobi 324 435 435
Zirata za iitetni obdobi -2 454 -485 -2 811 -435
Celkem 238 ooz 64284 175 043 32 875
Vykazy zisku a ztraty RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):
(tis. CZK) 30.06.2018 30.06.2017 2017 2016
Vinoesy z arokid a podobné vinosy 644 1012 3570 150
Niaklady na troky a pedobné naklady 3 646 834 4161 63
Naklady na poplatky a provize 3 2 504 6
Ostatni provezni vinosy 1920 135 544 o
Spravni naklady 1360 “ob 2260 516
Ztrata z béZné cinnosti pfed zdanénim -2 454 -485 -2 811 -435
Zirata za iceini obdobi -2 454 -485 -2 811 -435

Vykazy o penéZnich tocich RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):

(tis. CZK) 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdanéni -2454 -485 -2 811 -435
Upravy o nepenéini operace:

Pfrecenéni hmotného majetku - - -3 456 -
Provozni zisk pfed zménou proveznich aktiv a pasiv -2454 -485 -6 267 -435
Ostatni aktiva -184 27495 -420 -
Zavazky viéi bankam 2 249 - 81 885 -
Ostatni pasiva 4 610 912 3311 400
Cisté penéini toky z provozni éinnosti 4221 -2 368 -8 500 -35
Nakup dcefiné spolecnosti -27 451 -10 014 -10 508 -
Nakup hmoetného majetku -34 106 -21 930 -133 741 -
Poskytnuté avéry 2 865 -4 950 -6 950 -14 150
Cisté penéini toky z investiéni &éinnosti -58 6oz -36 894 -151 199 -14 150
Vvdané dluhové cenné papiry 31081 30083 64 138 12 910
Emitované pedilové listy 26 575 - - 20 000
Cisté pené#ni toky z finanéni &nnosti 57 656 300983 64138 32 910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedlky na poéatku obdobi 10173 18 725 18 725 o
Cisté pené#ni toky z provezni Einnesti 4221 -2 368 =8 500 -35
Cisté penésni toky z investiéni Zinnosti -58 62 -36 Bog -151 199 -i4 150
Cisté penéini toky z finanéni &innosti 57 656 30083 64138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostredky na konci obdobi 13 358 10 446 10 173 18 725

56



Pi‘ehledy o zménach vlastniho kapitalu (tis. K¢):

Kapitalové Ocehnovaci
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Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)
Zhstatek k 01.01.2016 X X X o
Emise podilov ¥-ch listd 20 000 X X 20 000
Cisti zisk/ztrata za Gifetni x x e Cme
obdobi 435 435
Zastatek k 31.12.2016 20 ooo X -435 19 5635
Kapitalove Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem
fondy rozdily
(tis. CZK)
Zistatek k 31.12.2016 20 000 o -435 19 565
Kurzové rozdilv a ocehovaci . . . .
rozdilv nezahrnuté do VH
Emize podilov¥ch listd x x x x
Cisti zisk/ztrata za fetni . . 8= u8=
obdobi 45 45
Zustatek k 30.06.2017 20 000 o -gz0 19 o8o
Kapitalové Ocefiovaci Zisk/ztrata Celkem
fondy rozdily
(tis. CZK)
Zastatek k 51.12.2016 20 000 x -435 19 565
Kurzové rozdily a ccehovacl . 2456 ) 2456
rozdily nezahrnuté do VH x 345 x 345
Cist¥ zisk/ztrata za Qéetni =8 =8
obdobi X X 2 811 2 811
Zustatek k 31.12.2017 20 ooo -3 456 -3 246 13 208
Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem
fondy rozdily
(tis. CZK)
Tastatek k s1.12.2017 20 000 -3 456 -3 246 13 208
Kurzové rozdilv a ccehovaci . . x x
rozdily nezahrnuté do VH
Emise podilov¥ch listh 26 575 x X 26 575
Cist¥ zisk/ztrata za Getni e e
obdobi * * 2454 2454
Zustatek k 30.06.2018 46 573 -3 456 -5 TOO 37419
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4. UDAJE O EMITENTOVI

Nazev Fondu:

Obchodni firma Investi¢ni spole¢nosti:
Webova stranka:

Sidlo:

Telefon:

1CO:

DIC:

Datum vzniku Investi¢ni spole¢nosti:
Datum zFizeni Fondu:

Doba trvani Investi¢ni spole¢nosti:

Doba trvani Fondu:

RM OTEVRENY PODILOVY FOND - ZAKLADNi PROSPEKT

RM otevieny podilovy fond

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
www.deltais.cz

Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2
+420 222 524 310

03232051

CZ03232051

24.7.2014

30.9. 2016

na dobu neurcitou

na dobu neurcitou

Pravni forma Investi¢ni spole¢nosti: akciova spole¢nost (a.s.); investi¢ni spole¢nost dle ZISIF

Pravni forma Fondu: otevieny podilovy fond - fond kvalifikovanych investort dle ZISIF

Pravni piedpisy, podle kterych
byla Investi¢ni spole¢nost zaloZena
a kterymi se jeji ¢innost Fidi: NOZ, ZOK, ZISIF a Nafizeni vlady
Pravni predpisy, podle kterych

byl Fond zfizen

a kterymi se jeho ¢innost Fidi: ZISIF a Natizeni vlady

Rejstiikovy soud Investi¢ni spole¢nosti: Méstsky soud v Praze

Zapis Investi¢ni spolecnosti
u rejstifikového soudu: oddil B, vlozka 19885

Zapis Fondu u CNB: 30.9. 2016

4.1 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Fond byl zalozen v roce 2016 za ucelem vytvoieni entity pro investovani zejména do nemovitostnich developerskych projektt.
V prubéhu prvniho roku svého plsobeni se Fond zamétoval predev$im na to, aby ziskal potfebny vlastni kapital pro svou
¢innost. Nasledné zacal tyto vlastni zdroje dopliiovat pomoci dluhopisovych emisi. Ve stejné dob¢ byl zahéjen proces aktivniho
vyhledévani potencidlnich investi¢nich pfilezitosti z fad developerskych projekti. Mezi prvnimi byly uskute¢nény vyznamna
rozhodnuti o vstupu do nemovitostnich projektl Business arealu Pfedklasteti (BAP) a Bytového domu Srbska v Brné. Dale
nasledovaly projekty bytového projektu v Bucovicich a bytového domu Hilleho v Brné. Po nich nasledovaly projekty
skladového developmentu Holasice a bytového domu GajdoSova v Brné. DuleZitou transakci byla i akvizice bytového domu
Jeronymova v Brné€ na konci roku 2017. Po ni jesté nasledovalo rozhodnuti vstoupit do projektu Plotni v Brné v unoru 2018.
Ptevaznou vétsinu majetku fond nakupoval jako tzv. asset deal, kdy nakupoval nemovitosti pfimo do svého vlastnictvi.
Vyjimku tvoti projekty Business aredl Predklasteti a projekt skladového arealu Holasice, které jsou integrované v tzv. SPV
spole¢nostech. Kromé investice do nemovitostnich projektii byla uskute¢néna investice do vzniku servisni organizace pro
spravu nemovitého majetku Emitenta spole¢nosti Prvni sprava majetku.

Vyznamnym milnikem v historii fondu bylo ziskani bankovniho Gvéru od J&T BANKA ve vysi 109 miliont K¢&. V prabéhu
let 2016 a 2017 vytvotil Fond zejména infrastrukturu pro svou dalsi podnikatelskou ¢innost. Fond navazal spolupraci
s projektovymi manazery, projektanty, ekonomy a dal§imi osobami, které potfebuje pro svou developerskou ¢innost. Kromé
toho ziskal do svého portfolia prvni projekty, u nichz ted’ probiha projekéni ¢innost a proces vyfizovani potiebnych povoleni
pro zahdjeni vystavby ¢i rekonstrukce. Rok 2018 bude u téchto projektl zejména ve znameni prace na téchto povolenich a u
nékterych projektt jiz bude zahdjena realiza¢ni ¢innost v podob¢é samotné vystavby ¢i rekonstrukce. Rok nasledujici by pak
mélo dochazet k prvnim uspéSnym prodejiim majetku z developerskych projektti. Kromé toho ma fond v umyslu rozsifovat své
portfolio realitnich developerskych projektl, aby byla zajisténa kontinuita developerské ¢innosti i pro nadchézejici roky. Fond
ma v imyslu vyuzit zatim stale pfiznivé situace na kapitalovém trhu, kdy je mozné za dobrych podminek ziskat cizi zdroje.
Proto se rozhodl vydavat dluhopisové emise v souc¢asné dobé, aby vyuzil této mozna posledni situace pied vinou ristu vynost
u korporatnich dluhopisti.

4.2 UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Specifické udalosti pro Emitenta neexistuji.
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Emitent v ramci své ¢innosti investuje nebo planuje investovat do nasledujicich projekti:

Zacatek

Vyse realizované

Celkova planovana

Projekt Vstup stavby @ tE:i;t i) investice k 30.6.2018 investice
(Stvrtlet) Vet (tis. K&) (tis. K&)
Hilleho fijen 2017 Q32018 Q32019 70441 90 463
Plotni Cerven 2018 | Q32018 | Q32019 15 069 21240
Business areal <
Predklasteri kvéten 2017 | Q42018 Q4 2023 28 287 496 799
Holasice leden 2018 | Q42018 | Q42021 9335 49 429
GajdosSova leden 2018 Q4 2018 Q4 2020 5125 15597
Bucovice cerven 2017 | Q42018 Q1 2020 3051 39 407
Celkem 136 508 712935
(A) HILLEHO

Projekt Hilleho spada do reziden¢nich developerskych projekti Emitenta. Jedna se o pfeprojektovani a celkovou rekonstrukei
budovy na ulici Hilleho v Brné, ktera slouzila pfevazné jako kancelaiské prostory, na komeréni prostory a bytové jednotky ve
vy§§im standardu. K planovanému prodeji bude 19 bytovych jednotek a komeréni prostory o celkové rozloze cca 2 tis. m2,
Planovana investice je ve vysi 90,463 mil. K&. Na projekt Emitent ziskal bankovni tivér od J&T Bank, a.s. ve vysi 93 % celkové
planované investice projektu za urok ve vysi 5,4% + 3M PRIBOR. Ke dni prospektu je projekt ve fazi ptipravy projektové
dokumentace a procesu schvaleni stavebniho povoleni. Planovany zacatek stavby je Q3 2018.

(B) PLOTNI

Komeréni developersky projekt Plotni spo¢iva v rekonstrukei a nasledném pronajmu budovy na ulici Plotni v Brné. Celkem je
k dispozici 832 m? ploch, které z 279 m? tvoii kancelafské plochy a 553 m? ostatni plochy (sklady a dilny). Celkové investice
je planovana ve vysi 21,24 mil. K&. Po obsazeni budovy najemniky pocitd Emitent s drzbou pfiblizné 3 roky a naslednym
prodejem. Ke dni tohoto dokumentu je projekt ve fazi ohlasenych stavebnich tiprav objektu.

(©) BUSINESS AREAL PREDKLASTERI

Business areal Predklastefi je developersky projekt, ktery ma za cil vytvorit multifunkéni aredl v obci Predklastefi, ktera se
nachazi asi 20 km severné od Brna. Jedna se o vystavbu a rekonstrukci v ramci arealu byvalého statniho podniku Brnénské
papirny, a to na reziden¢ni (cca 150 bytovych jednotek) a primyslovou ¢ast aredlu (skladovaci prostory, lehka primyslova
vyroba) o celkové vyméfe 23 tis. m?.

Emitent ke dni tohoto dokumentu vlastni nékteré nemovitosti v arealu z¢asti (viz kapitola 5.1 - Hlavni ¢innosti) a v budoucnu
planuje vystavbu i na spole¢né vlastnénych pozemcich. Aktualni projekt je planovan na pozemcich a budovach Emitenta se
100% vlastnictvim. Emitent ma v imyslu investovat do projektu celkem 496,799 mil. K¢. Ke dni tohoto dokumentu je projekt
ve fazi pripravnych projektovych praci.

(D) HOLASICE

Jedna se o komer¢ni developersky projekt, jehoZ cilem je v obci Holasice na pozemcich Emitenta a spole¢nosti Holasicka
rozvojova s.r.o. vybudovat skladové prostory o rozloze cca 3,5 tis. m?, které budou néasledn& pronajimény. P¥edpokladané
néaklady projektu jsou 49,429 mil. K¢&. Ke dni tohoto dokumentu je projekt ve fazi technické piipravy stavebniho pozemku
k realizaci projektu.

(E) GAJDOSOVA

Rezidenéni developersky projekt GajdoSova spociva v demolici a nové vystavbé bytového domu o 6 bytovych jednotkach na
ulici Gajdosova v Brné. Piedpokladana celkova investice do projektu je ve vysi 15,597 mil. K¢&. Ke dni tohoto dokumentu je
projekt ve fazi projektové piipravy.

(F) BUCOVICE

Cilem developerského projektu Bucovice je vybudovat bytovy déim v obci Bugovice pfi predpoklddané bytové plose 1.207 m2.
Planovana investice Emitenta je ve vysi 39,407 mil. K&. Ke dni tohoto dokumentu je projekt ve fazi projektové pfipravy.

K realizaci vyse uvedenych projektt planuje Emitent vyuzit stavajici vlastni zdroje a vlastni zdroje, které vygeneruji dokoncené
projekty a projekty, na které je jiz zajiSténo financovani. Tyto vlastni zdroje planuje Emitent doplnit cizimi zdroji z
Dluhopisového programu v kombinaci s projektovym bankovnim financovanim.
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5. PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Pitedmét podnikani Fondu

Ukelem, pro ktery byl Fond vytvoren, je shromazd’ovani penéznich prostiedkil od vefejnosti vydavanim podilovych listi
a spolecné investovani shromazdénych penéznich prostiedkl na zaklade urcené investi¢ni strategie na principu rozlozeni rizika
ve prospéch vlastnikii podilovych listii Fondu a dalsi sprava majetku ve Fondu. Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém
horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostiedkli méfeného v eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti a
Ggasti v nemovitostnich spoleénostech v Ceské republice. Ugel a cile Fondu jsou specifikovany statutem Fondu.

Emitent se pii vykonu své &innosti Hdi v Ceské republice aplikovatelnymi pravnimi predpisy, zejména NOZ, ZOK, ZISIF,
Natizenim vlady a ptedpisy upravujicimi kolektivni investovani a ptisobeni na kapitalovém trhu.

Piedmét podnikani Investi¢ni spole¢nosti

Cinnost investi¢ni spole¢nosti s opravnénim: a) piesdhnout rozhodny limit a b) obhospodafovat fondy kvalifikovanych
investort, s vyjimkou kvalifikovanych fondt rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu
Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondt socialniho podnikani podle ¢lanku 3
pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikani; c) provadét
administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu k investi¢énim fondim uvedenym v pism. b).

5.1 HLAVNI CINNOSTI

Emitent je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 Nafizeni vlady, ktery investuje do nemovitosti a Gcasti v nemovitostnich
spole¢nostech. Investi¢nim cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svétenych prostiedkt
méfeného v Geskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské republice. K dosaZeni tohoto cile Emitent nabyva
jak pfimo nemovitosti, tak G¢asti v nemovitostnich spole¢nostech. Doplitkové a k zajisténi své likvidity potiebné pro pribézné
zpétné odkupovani podilovych listi Emitent investuje do financnich aktiv. Vynosy z investic Emitent nevyplaci formou
dividendy svym podilnikdm, ale reinvestuje je v souladu se svymi investi¢nimi cili.

(A) Prehled nemovitého majetku Emitenta k 30. 6. 2018

Nemovitosti v majetku Emitenta k 30. 6. 2018:

e e Hodnota
Projekt Nemovitost Mésto Kd,tdbtra,lm . DI e | Vlastnictvi nemovitosti
uzemi nemovitosti . N

(tis. K¢&)

. 70 441
Hilleho budova s pozemkem Brno 610771 1434 15.12.2017 100 %

Jeronymova budova s pozemkem Brno 611115 10113 13.12.2017 100 % 43617

Srbska budova s pozemkem Brno 611484 9991 29.03.2017 100 % 19 000

. 15 069
Plotni budova s pozemkem Brno 611026 822 01.06.2018 100 %

Holasice pozemek Holasice 640778 858 17.01.2018 100 % 6 345

Gajdosova budova s pozemkem Brno 611115 2585 02.01.2018 100 % 5125

Bucovice budova s pozemkem Budovice 615161 1336 27.06.2017 100 % 3051
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Nemovitosti Emitenta prostiednictvim majetkovych ucasti k 30. 6. 2018:

Datum Hodnota

Spoleénost Nemovitost P LV ¢, nabyti Vlastnictvi nemovitosti
uzemi - - . .

nemovitosti (tis. K&)

Katastralni

’ o [)
Royal Day Club | jednotka pv(,)lyfi.lnkcn}ho Brno 611026 1798 | 19042018 100 % Royal Day Club 24 490
S.I.0. domu s pfislusenstvim S.I.0.
—— S ——
Holasicka pozemek Bucovice | 640778 | 827 | 15.01.2018 100 % Holasickd 2972
rOZVOjova4 S.T.0. r0ZVOjOVA S.I.0.
1/3 Business Areal
1026 Predklastefi s.r.o. 1912
1/5 Business Areal
. . 1027 . s v 116
Business  Aredl | oy s pozemky | Predkldsteri | 767492 31.05.2017 Predklastefi s.r.o.
Piedklastefi s.r.o. 1/3 Business Areal
1013 y s 223
Predklastefi s.r.o.
100 % Business Areal
1023 Predklastefi s.r.o. 10143

Probihajici projekty se souvisejicimi nemovitosti jsou blize specifikovany v kapitole 4.3 - Investice. Nemovitosti projekti
Jeronymova a Srbska a nemovitost spole¢nosti Royal Day Club s.r.o. patii do projekti dokoncenych.

Nemovitost projektu Jeronymova je plné zrekonstruovany diim v roce 2014 se 4 nadzemnimi podlazimi, ¢aste¢né podsklepeny,
na ulici Jeronymova v Brng, ¢.p. 1522. Dim ma 28 bytovych jednotek — 21 v dispozici 1+1, 4 v dispozici 2+1, 2 v dispozici
3+1 a1l vdispozici 3+kk. Dim je ke dni prospektu pronajimany prostfednictvim spravcovské spoleénosti Prvni sprava majetku
s.r.0. Emitent planuje dlouhodoby pronajem nemovitosti.

Nemovitost Srbska je bytovy dim po celkové rekonstrukci v roce 2014 se 4 nadzemnimi podlazimi a 1 podzemnim podlazim
na ulici Srbska v Brn¢ &.p. 1231. Dim ma 9 bytovych jednotek (6 v dispozici 1+1, 3 v dispozici 2+1) a komeréni prostor
V podzemnim podlazi domu. Dim je ke dni prospektu pronajimany prostiednictvim spravcovské spolecnosti Prvni sprava
majetku s.r.o. Emitent planuje dlouhodoby pronajem nemovitosti.

Nemovitost spole¢nosti Royal Day Club s.r.0. byla nabyta vlozenim spole¢nosti do vlastniho kapitalu Emitenta k datu 19. 4.
2018. Hlavni ¢innosti spole¢nosti je pronajem studiovych prostor o rozloze 447 m? v jednotce &. 732/2 v 2. nadzemnim podlaZi
a tii parkovacich stani ve spolecné hromadné garazi polyfunkéni budovy na ulici Spésna 732/4 Brno-Komarov. Emitent planuje
dlouhodoby pronajem nemovitosti.

(B) Piehled majetkovych ucasti v portfoliu Emitenta k 30. 6. 2018:

T Obchqdm’ Datum 1’1abyti Hodnotg spo}eénosti
podil podilu (tis. K&)

Royal Day Club s.r.o. 031 02 891 100 % 19. 4. 2018 24 461
Business areal Predklastefi s.r.o. 055 12 964 100 % 31.5. 2017 9736
Holasicka rozvojova s.r.o. 067 22 903 100 % 12.2.2018 2990
Prvni sprava majetku s.r.o. 059 17 981 100 % 15. 3. 2017 772
MASCOOT trade s.r.o. 05527198 35% 3.4.2017 0
Celkem majetkové tucasti 37 959

Royal Day Club s.r.0., Business areal Predklastefi s.r.o. a Holasicka rozvojova s.r.o. jsou nemovitostni spole¢nosti se 100%
majetkovou ucasti Emitenta, které jsou vazany na jeho jednotlivé projekty. Ty jsou blize specifikovany v ramci kapitoly 4.3 -
Investice a vy$e v pfehledu nemovitého majetku Emitenta k 30. 4. 2018.

Hlavni ¢innosti spoleénosti Prvni sprava majetku s.r.o0. je sprava nemovitosti. V soucasnosti spole¢nost spravuje 2 bytové domy
Emitenta — nemovitost Jeronymova a Srbska. Majetkopravni vztah mezi Emitentem a spoleénosti Prvni sprava majetku s.r.o.
je zalozen na pachtovnich smlouvach, Prvni sprava majetku s.r.o. dale jednotky bytového domu pronajima na zakladé
najemnich smluv. Spole¢nost spravuje nemovitosti jak po strance pravni, tak po strance stavebnétechnické.

MASCOOT trade s.r.o. je spolecnost, jejiz hlavni ¢innosti je vyroba kolobézek pro dospélé a jejich prodej do velkoobchodni
sité a dale maloobchodniho prodej prostiednictvim e-shopu. Obchodni podil ve spole¢nosti ve vysi 35 % byl k 31. 12. 2017
ocenén hodnotou "0", vzhledem k tomu, Ze se ¢isty obchodni majetek dostal do zaporné hodnoty (-243.000 K¢). Emitent po
napravnych krocich pfedpoklada prodej tohoto obchodniho podilu.
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(C) Struktura pohledavek Emitenta k 30. 6. 2018:

: o o Vyse pohledavky

(vi) Dluznik ‘ SEVAL:] ‘ Splatnost (tis. K<)
MASCOQOT trade s.r.o. 6 % p.a. | 15.12. 2018 107
Business areal Predklastefi s.r.o. | 6 % p.a. | 7.12. 2022 18551
181

Ostatni aktiva
Celkem pohledavky 18 839

K 30.6.2018 jsou pohledavky Emitenta tvofeny poskytnutymi uvéry spole¢nostem, ve kterych ma Emitent majetkovou ucast,
ve vysi 18,658 mil. K¢ a dale Ostatnimi aktivy (pohledavky z obchodniho styku, poskytnuté provozni zalohy, ostatni
pohledavky) ve vysi 181 tis. K& Emitent k 30. 6. 2018 neeviduje zadné pohledavky po splatnosti.

(D) Struktura zavazkia Emitenta k 30. 6. 2018:

Vyse zavazku

Zavazek Vétitel Identifikace Jr Splatnost
CZ0003515173 7,00 % p.a. 25.10. 2021 40 199
. CZ0003515181 5,25 % p.a. 25.10. 2019 22784
Dluhopisy Ruzni investofi
CZ0003515207 7,70 % p.a. 25.10. 2021 36 748
CZ0003515215 5,75 % p.a. 25.10. 2019 8400
REG. C. CZK 0
Bankovni J&T BANKA, a.s. 49/0A0/2017 54 % p.a. + PRIBOR 3M 30. 6. 2020 60 560
avery REG. C. CZK 0
J&T BANKA, a.s. 49/0A0/2017 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 31.12. 2037 23574
Ostatni pasiva 4608
Celkem zavazky 196 873

K 30. 6. 2018 tvoii 54,92 % zavazkl vydané dluhopisy, 42,74 % ptijaté bankovni Gvéry a 2,34 % Ostatni pasiva (zavazky
z obchodniho styku, pfijaté zalohy, dohadné polozky). Emitent k 30. 6. 2018 neeviduje zadné zavazky po splatnosti.

(E) Prehled zastavnich prav k majetku Emitenta k 30. 6. 2018:

Zastavni vefitel C. smlouvy Typ omezeni
1434 . . C N
J&T BANKA, a.s. CZK 49/0A0/2017 — N1 Hilleho Zéstavni pravo — nemovitost
9991 Zastavni pravo
J&T BANKA, a.s. CZK 49/0A0/2017 — N2 Srbska — nemovitost™
10113 Zastavni pravo
J&T BANKA, a.s. CZK 49/0A0/2017 — N3 Jeronymova — nemovitost™

* Zastava na pozemku 3744 a stavbé &p. 1843, katastralni izemi Cerna pole Brno, LV &. 1434

** Zastava na pozemku 2125/1 a nemovitosti ¢p 1231 (jednotky 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10 + podily na spole¢nych prostorach) katastralni uzemi
Kralovo Pole Brno, LV ¢. 9991

**% Zastava na pozemku 717 a nemovitosti ¢p. 1522 (iedpotky 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,24,
25 + podily na spole¢nych prostorach) katastralni izemi Zidenice Brno, LV ¢. 10113

6. HLAVNI TRHY

Hlavnim trhem, na kterém v sougasné dob& Emitent piisobi, je realitni trh v Ceské republice. Emitent se zam&fuje na investice
do nemovitosti ze vSech segmenti realitniho trhu za ucelem jejich pronajmu a naslednému prodeji. Emitent je aktivni pouze
v Ceské republice a na jinych trzich nesoutézi.

Nize uvedena analyza Ceského trhu s nemovitostmi vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu emitenta, neni-li vyslovné
uvedeno jinak; ta vyuziva zejména nasledujici informacni zdroje:

Cesky statisticky tfad, Ceska narodni banka, Eurostat, www.cenovamapa.org, Thomson Reuters Eikon prostiednictvim
dodavatele analytickych sluZeb a statistiku cen nemovitosti, ktera je dostupna na www.realitymix.centrum.cz - tento realitni
server sdruzuje desitky realitnich kancelafi, ktefi nabizeji nemovitosti k prodeji a k pronajmu, na tomto realitnim serveru
inzeruji i developerské spoletnosti, realitni server RealityMix patii v Ceské republice k nejvétiim realitnim katalogiim, proto
je duveéryhodnym zdrojem statistickych dat o cenach nemovitosti na ¢eském trhu.
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Aktualni situaci na trhu ovliviiuje nejen zpiisitujici se regulace ze strany CNB, ale i riist nabidkovych cen bytil. Diivodem riistu
cen bytl je stdle omezenéjsi nabidka volnych nemovitosti k prodeji, pozitivni vyvoj ekonomiky, pfevedeni dané z nabyti
nemovitosti na kupujiciho i zdlouhavé povolovaci procesy véetné chybéjicich izemnich pland. Index dostupnosti bydleni se

Vv roce 2017 vyrazné zhorsil, vystoupal na 40,9 %.

Index dostupnosti bydleni vyjadiuje v procentech, kolik ¢ini splatka hypotéky k ¢istym meésicnim piijmim domacnosti. Index
navratnosti bydleni vyjadiuje kolikanasobek Cistého roéniho ptijmu primérné ceské domacnosti je tieba k pofizeni bytu, jehoz
cena se rovna aktualnimu cenovému priaméru.

Index navratnosti bydleni 2017
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Zdroj: https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/717-index-navratnosti-bydleni-klesl-poprve-pod-hranici-4-let-dostupnost-bydleni-se-
opet-zlepsila

Index navratnosti bydleni rok od roku téz stoupa. V roce 2012 dosahoval tento index hodnot okolo 4,75, kdezto v kvétnu roku
2017 dosahl 6,51.
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Zdroj: https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/717-index-navratnosti-bydleni-klesl-poprve-pod-hranici-4-let-dostupnost-bydleni-se-
opet-zlepsila

Jak je vidét na grafu niZe, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz n&kolik let nepretrZité rostou, a to zejména kviili dlouhodobg
nizkym urokovym sazbam. Intervence CNB pfispéla ke stlaceni irokovych sazeb u hypote¢nich uvérd a tim podpofila poptavku
po nemovitostech. A jelikoz poptavka po nemovitostech dlouhodobé pievysuje nabidku, rostou ceny nemovitosti.
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Index cen nemovitosti (2010 = 100)
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Zdroj: CSU - https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu (Tabulka Indexy cen byti z 5. 4. 2018)
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Zdroj:  ARAD, CSU -  https://lwww.czso.cz/csu/czso/ceny bytu  (Tabulka  Indexy cen byth z5 4.  2018)

a https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_Sestuid=12864&p_strid=AAABAA&p_lang=CS,  tabulka
Domacnosti — na nakup byt. nemovitosti celkem.

Nejenom, Ze ceny nemovitosti v Ceské republice rostou, ale dle posledni statistiky Eurostatu, ktera byla zvefejnéna dne 19. 7.
2017, rostou ceny nemovitosti v Ceské republice nejrychleji z celé Evropské unie. Ceny nemovitosti v Ceské republice
V prvnim étvrtleti roku 2017 meziro¢né vzrostly o 12,8 %. VéEtsi riist cen nemovitosti zaznamenal pouze Island, ktery ovSem
neni soudasti Evropské unie, zde ceny vzrostly o 16 %. V ramci Evropské unie se hned za Ceskou republikou umistilo na
druhém misté LotySsko s ristem cen nemovitosti o 10,2 % a Litva s ristem cen o 10,1 %. Primér Evropské unie je pfitom na
hranici 4,5 %.
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Meziro¢ni zména ceny nemovitosti - Q1 2016 / Q1 2017
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Zdroj: Eurostat (http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/File:House_Price_Index_-_Quarterly_and_annual_growth_rates-
2017Q3.png)

Obecné za rustem cen nemovitosti stoji neustale se zmensujici nabidka novych byti. Stavi se malo, povoleni se prodluzuji a
pozemky dochézeji.

Primérna cena za 1 m? bytu:

biezen
Mésto 2017 biezen 2018 % zména

Praha 75 398 K& 80 902 K& 7,3%
Ceské Budgjovice 34 498 K& 37270 K¢& 8,0%
Brno 53 248 K& 58 499 K& 9,9%
Karlovy Vary 36 793 K& 39 692 K¢& 7,9%
Hradec Kralové 40 824 K& 42 769 K& 4,8%
Liberec 30 158 K& 34 134 K& 13,2%
Ostrava 23 722 K& 21 494 K& -9,4%
Olomouc 35775 K¢ 47250 K¢ 32,1%
Pardubice 32 244 K& 33 963 K¢& 5,3%
Plzeii 38 479 K& 41 888 K& 8,9%
Usti nad Labem 14 342 K& 15 960 K& 11,3%
Jihlava 28 263 K& 33 500 K& 18,5%
Zlin 32220 K& 33 634 K& 4,4%

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1mz2-bytu.html

Nejvice se za m? bytu plati v Praze, kde se cena pohybuje okolo 80 000 K&m?. Druhym nejdraz$im méstem je Brno, za m?
bytu se zde plati okolo 58 000 K&. Byty v prazskych novostavbach podraZily jen za posledni rok o 15 %. Za posledni dva roky
potom podrazily dokonce o 36 %.
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Meziro¢ni zména ceny m?
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Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html

Primérny byt o velikosti 60m? se v Praze v ¢ervenci 2017 prodéaval v priméru za 81 000 K¢& za metr &tvereéni. Stejny byt
0 stejné rozloze se ve zbytku republiky prodava v priméru za 35 700 K¢ za metr ¢tverecni. V Praze jsou sice byty nejdrazsi
Vv piepodtu na m?, v rychlosti riistu cen Prahu ale pfekonava Olomouc, kde meziro&né vzrostly ceny bytt 0 29 %. Nejpomaleji
potom meziroéné vzrostly ceny nemovitosti v Hradci Kralové (2,81 %) a v Pardubicich (4,08 %). Jedinym mé&stem, kde
meziro¢né ceny bytl klesly, je Ostrava, kde ceny nemovitosti poklesly o 7,92 %.

Ceny za priimérny 60m? byt:

Meésto e
b¥ezen 2017 biezen 2018 zména

Praha 4532 999 K& 4913 258 K& 8,39 %
Ceské 1991 616 K¢ 2091 362 K& 5,01 %
Budéjovice

Brno 3 107 663 K¢ 3535 818 K& 13,78 %
Karlovy Vary 2 157 326 K& 2307 111 K& 6,94 %
Hradec Krilové 2508 041 K& 2 578 595 K& 2,81 %
Liberec 1 630 784 K& 1 838 633 K& 12,75 %
Ostrava 1 352 225 K& 1245 087 K& 7,92 %
Olomouc 2 112 797 K& 2724 142 K& 28,94 %
Pardubice 1954 602 K& 2 034 349 K& 4,08 %
Plzeii 2 347 068 K& 2 552 076 K& 8,73 %
Usti nad Labem 781 900 K& 925 366 K& 18,35 %
Jihlava 1 603 014 K& 1913 233 K& 19,35 %
Zlin 1 785 304 K& 1993 531 K& 11,66 %

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-bytu-60m2.html
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Prdmérné ceny za byt 60 m?
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Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-bytu-60m2.html

Primérné najemné bylo v Praze b&hem prvniho kvartalu roku 2018 vice nez t¥ikrat vy&si nez v Usteckém a Moravskoslezském
kraji. Zatimco v Praze dosahuje najemné primérmé 343 K&m?, na Ustecku a v Ostravé se najmy pohybuji okolo 155 K&/m?.
Trojici oblasti s nejlevn&j§im najemnym uzavira Karlovarsky kraj, kde se najem potizuje okolo 163 K¢&/m?.

Hned po Praze se na druhém misté umistil Jihomoravsky kraj, kde se prondjmy pohybuji okolo 230 K¢&/m?. Ve Stiedodeském

Meziro¢ni zména v cendch primérnych ndjmu
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Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-pronajem-prumerna-cena-pronajmu-za-mesic.html
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Priimérna cena pronijmu bytu - 1 m?;

0,
zmena

Praha 336 K¢ 343 K¢ 21%
Ceské Budgjovice 156 K& 176 K& 12,8 %
Brno 220 K¢ 229 K¢ 41%
Karlovy Vary 153 K¢ 163 K¢ 6,5 %
Hradec Kralové 169 K¢ 188 K¢ 112 %
Liberec 160 K¢ 166 K& 3,8%
Ostrava 155 K¢ 161 K¢ 39%
Olomouc 162 K¢ 223 K¢ 37,7 %
Pardubice 157 Ké 178 K¢ 13,4 %
Plzen 169 K¢ 196 K¢ 16,0 %
Usti nad Labem 137 K& 155 K& 13,1 %
Jihlava 156 K¢ 181 K¢ 16,0 %
Zlin 174 K¢ 199 K¢ 144 %

Zdroj: http://realitymix.centrum.cz/statistika-nemovitosti/byty-pronajem-prumerna-cena-pronajmu-1m2-mesic.html

V Ceské republice Zije v prondjmech zhruba 23,4 % obyvatelstva. Ceské republika se v ramci srovnani v Evropské unii fadi
mezi zemé s nejvyssimi vynosy z prondjmu nemovitosti. Nejveétsi vynosy z prondjmu nemovitosti Ize ziskat v Dansku, Polsku,
Madarsku, ale i v Ceské republice, kde vynosy fluktuuji mezi 6-8 %. V ramci Ceské republiky Ize ziskat nejvyssi vynosy
z prongjmu v Ostravé (6,5 %). Praha ma pramémy vynos z prondjmu nemovitosti na trovni 5,5 % a Brno 4,7 %. (Zdroj:
Deloitte  Property Index, https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/at/Documents/real-estate/property-index-6th-
edition-2017.PDF)

Priimé&ra cena ndjemniho 60m? bytu v Praze se béhem biezna 2018 pohybovala na urovni 20 594 K&, pficemZ nejdrazsi
najemné je na Praze 2, kde se najmy pohybuji aZ na arovni 25 978 K& za 60m? bytu. Nejlevngjsi ¢asti Prahy je potom Praha 4,
9 a 10, kde se ndgjmy za 60m? bytu pohybuji na trovni 16 500 K¢&.

Nejlevngjsi jsou najemni byty kromé Ustecka a Moravskoslezského kraje také na Liberecku (155 Ké&/m?), Karlovarsku (160
K&m?) a v JihoCeském kraji (180 K&/m?). Vibec nejnizéi cenu evidovala spolecnost Trigema a.s. (zdroj:
https://www.trigema.cz/cs/o-nas/tisk-a-media/tiskova-zprava-najemne-trigema-Q2-2017) v ASi na Karlovarsku, kde byl
pronajem v inzerované garsonce nabizen za 1 500 K¢&. V Ostravé se jedna z garsonek nabizela za 1 800 K&, v Ceské Kamenici

na Ustecku za 1 900 K&.

I piesto, Ze ze statistik vyplyva, Ze je Ustecky kraj nejlevn&jsi, rychlost riistu najmi je alarmujici. Meziroéné se ceny najmi
v Usti nad Labem zvysily o 13 %, v Jihlavé o 16 % a ve Zlin¢€ o 14 %.

Z analyzy Svétové banky (zdroj: http://www.doingbusiness.org/data/exploretopics/dealing-with-construction-permits)
vyplyva, ze Ceska republika ma jeden z nejdelSich povolovacich procest staveb v Evropé. V modelech Svétové banky je
zohlednén celkovy povolovaci proces, doba splaceni novych bytti nebo hodnota stavebnich povoleni. Na povoleni stavby
primérného bytového projektu v Praze je potieba zhruba sedm let. Lhiita pro ziskani vSech povoleni k mensi stavbé ¢ini 247
dni. To je ale jen matematicky model, kdy jsou za sebe vyskladany vSechny zakonem dané spravni lhity. Nezohlediuje
odvolani, necinnost organt, nedodrzovani lhit, spravni zaloby ¢i soudni pfezkumy. Realné lhity jsou tak proto jesteé delsi a
Ceska republika se tak v evropském srovnani drZi na nejhordich mistech v zeb¥i¢ku. P¥ed Ceskou republikou neni jen Némecko,
ale i regionalni konkurenti Polsko a Mad’arsko a Slovensko.

7. ORGANIZACNI STRUKTURA

7.1 POPIS STRUKTURY PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Delta investi¢ni spole¢nost a.s., jednajici na i¢et RM otevieného podilového fondu, ma jediného akcionate - spole¢nost
NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2. Spole¢nost NETAX Invest s.r.0. je vlastnéna fyzickymi
osobami jako spole¢niky s nasledujicimi podily:

- Michael Broda, obchodni podil ve vysi 50,50 %,
- Radim Jauker, obchodni podil ve vysi 33,34 %,
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- Peter Kozdon, obchodni podil ve vysi 16,16 %.

Vyse podilu odpovida vzdy i podilu na hlasovacich pravech. Viz - viz grafické znazornéni organizaéni struktury nize.

Michael Peter
Broda KozZdofi

NETAX Invest s.r.o.
IC: 01592041

DELTA Investiéni spolecnost, a.s.
I€: 03232051

RM otevreny podilovy fond

7.2 ZAVISLOST NA JINYCH SUBJEKTECH VE SKUPINE

Fond je zavisly na Investiéni spoleénosti. Ta obhospodafuje majetek ve Fondu, ktery sestava znemovitosti, podili
Vv nemovitostnich spole¢nostech a finanénich aktiv, a vykonava nékteré innosti, které zahrnuji administraci Fondu, zejména
nabizi investice do podilovych listi vydavanych Fondem, zajistuje vydavani a odkupovani podilovych listd vydavanych
Fondem, vede evidenci podilovych listii vydavanych Fondem a seznam podilnikii Fondu.

8. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni uveiejnéné auditované ucetni zavérky do data vyhotoveni Prospektu nedoslo
k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfimétenou pravdépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky spole¢nosti na bézny finan¢ni rok.

Emitent je pod vlivem obecnych trendi realitniho trhu v Ceské republice, kde jako investor a vlastnik nemovitosti piisobi.
V roce 2017 pokracovalo oziveni na realitnim trhu, které zapocalo jiz v predchozim roce, a to zejména v oblasti industridlnich
nemovitosti a segmentu rezidencnich nemovitosti. Rist se projevuje zejména v objemu investic na realitnim trhu,
dosahovanych jednotkovych cen pfi prodeji a klesajici neobsazenosti najemnich nemovitosti a poctu neprodanych jednotek.
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8.1 TRENDY VE STAVEBNICTVi

Ceska republika, ve srovnani s vysp&lymi staty svéta, ma velmi neefektivné postaveny stavebni zakon, ktery prodluzuje
povolovaci proces staveb. Tento neefektivni postup u schvalovani staveb zapfic€inil, Ze pocet vydanych stavebnich povoleni od
roku 2004 az do roku 2015 v podstaté nepietrzité klesal. I pfesto, Ze se v poslednich téech letech pocet stavebnich povoleni
meziro¢né roste, nelze ocekavat, Ze se bez celkové zmény zakona docka stavebnictvi vétsiho boomu. Zatimco v roce 1999 bylo
vydano 167 536 stavebnich povoleni za rok, v roce 2017 to bylo 84 164 stavebnich povoleni. Po¢ty vydavanych stavebnich
povoleni jsou tedy stale o 49 % niZe, nez byly v roce 1999.

Pocet vydanych stavebnich povoleni vs. pocet zahajenych byt
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== Stavebni povoleni  =====Poclet zahdjenych byt

Zdroj: CSU - https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (tabulka Tab. 6 Pocet vydanych stavebnich povoleni (mési¢né) ze dne 7.5.2018 a tabulka
Tab. 1 Bytova vystavba v CR - byty zahajené (¢tvrtletn€) ze dne 7. 5. 2018)

V ptimé korelaci s vydavanymi pocty stavebnich povoleni je i pocet zahdjenych bytl. Tento dlouhodoby pokles jak v poctu
vydanych stavebnich povoleni, tak v poctu zahajenych bytt, je divodem rostouci ceny nemovitosti.

Zména poctu zahdjenych bytl oproti roku 1971 (1971 =
zaklad)
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Zdroj: CSU - https:/iwww.czso.cz/csu/czsoldlouhodoby-vyvoj-bytove-vystavby-v-ceske-republice-n-pbpadno8io (Tabulka 1. Dlouhodoby
vyvoj poctu zahdjenych byt v letech 1971-2012) doplnéna o data z https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (Tabulka Tab. 1 Bytova vystavba v
CR - byty zahajené (Gtvrtletng) ze dne 7. 5. 2018.
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Objem sjednanych hypotecnich Uvéru vs. pocet zahajenych bytd
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== Objem hypotecnich uvérd (baze 2007) = 7ahdjené byty (bdze 2007)

Zdroj: CSU - z https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (Tabulka Tab. 1 Bytové vystavba v CR - byty zahajené (étvrtletn) ze dne 7. 5. 2018) a
MMR-http://www.mmr.cz/getmedia/8cead894-b74f-4664-8660-c6de1f0eb04d/Hypotecni-uvery-poskytnute-od-pocatku-cinnosti-
hypotecnich-bank_2.pdf

V dlouhodobém porovnani poétu zahajenych bytii a objemu sjednanych hypote¢nich uvéri je vidét jasny nesoulad na trhu,
diky kterému rostou ceny nemovitosti na ¢eském trhu. Zatimco objem sjednanych hypote¢nich tvért se od roku 2007 zvysil
058,59 %, pocet zahajenych byti je o 28 % nize, nez byl v roce 2007.

Pocet vydanych stavebnich povoleni a pocet zahajenych bytu
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Zdroj: CSU - z https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (Tabulka Tab. 1 Bytové vystavba v CR - byty zahdjené (Stvrtletng) ze dne 7. 5. 2018) a
https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (Tabulka Tab. 6 Podet vydanych stavebnich povoleni (mési¢né) ze 7. 5. 2018).

I pfesto, ze v poslednich tfech letech se klesajici trend zastavil a jak stavebni povoleni, tak i po¢et zahajenych byt zagaly opét
rust, rist ve vysi 3-5 % nedokaze jen tak rychle vyplnit mezeru, ktera se tady v poslednich 15 letech vytvofila. Klesajici pocet
vydanych stavebnich povoleni ovlivnil nabidku byt v celé Ceské republice, kde poptavka po nemovitostech dlouhodobé&
prevysuje nabidku. Tento trend tlacil na riist cen nemovitosti. S tim jak dlouhodob¢ nizké trokové sazby podpofily hypotecni
trh, rostly jesté rychleji ceny nemovitosti.

Oproti roku 2010 vzrostly ceny rodinnych domti 0 11 %, byty 0 21 %, bytové domy o 11,2 %, stavebni pozemky o 15 %.
Souhrnné tak index cen nemovitosti vzrostl od roku 2010 o 15,8 %.
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Indexy cen nemovitosti (primér 2010 = zaklad)
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Zdroj: CNB, ARAD
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sestuid=23128&p_strid=ACBH&p_lang=CS, tabulka
souhmny index cen nemovitosti, 2010=100.

Lze predpokladat, ze ceny nemovitosti, i pies zlepSujici se situaci ve stavebnictvi, meziro¢né porostou. K vyrovnani nabidky
S poptavkou po nemovitostech i diky neustale rostoucimu zajmu o hypoteéni tivéry, nedojde dle nazoru Emitenta jesté v fadech
nékolika let.

Co do poctu vydanych stavebnich povoleni je situace nejhorsi v Praze, Jihomoravském kraji a v Olomouckém kraji. Zde klesl
pocet vydanych stavebnich povoleni od roku 2006 o 45-60 %. To tlaci ceny nemovitosti vzhiru zejména v hlavnim mésté
Praze, v Brné a okoli a v celém Olomouckém kraji. V kazdém kraji v celé Ceské republice jsou stavebni povoleni niZe, nez
tomu bylo v roce 2006.

Stavebni povoleni (oproti roku 2006)
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Zdroj: CSU - https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr (Tabulka Tab. 8 Po&et a orienta¢ni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésiéng)
ze7.5.2018
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8.2 TRENDY NA HYPOTECNIM TRHU

Rekordné nizké trokové sazby hypoteénich uvéra zapficinily v posledmch letech rekordni rust hypotecnich Gvéra. V obdobi
2016/2017 se dokonce uzaviel doposud nejvyssi objem hypotecnich Gvért. Jen v letech 2016 a 2017 se kombinované uzaviely
hypote¢ni ivéry v celkovém objemu 450 miliard K¢&. To je na objemech hypote¢nich uvérd za dva roky uzavieno vice nez mezi
lety 2008-2011 dohromady.

Objem sjednanych hypotecnich avérl a pocet sjednanych hypotecnich
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Zdroj: MMR - http://www.mmr.cz/getmedia/8cead894-b74f-4664-8660-c6delf0eb04d/Hypotecni-uvery-poskytnute-od-pocatku-cinnosti-
hypotecnich-bank_2.pdf

V Ceské republice je trend vlastnictvi nemovitosti jeden z nejvyssich v Evrop&. Mira soukromého vlastnictvi nemovitosti je
okolo 78 %. (zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Bydleni v Ceské republice v &islech — srpen 2017 -
https://www.mmr.cz/getmedia/fbc2047b-dda3-4a21-b2d4-eebd3f3675e3/Bydleni-v-Ceske-republice-v-cislech-(srpen-
2017).pdf?ext=.pdf).

Dle nazoru emitenta se zajem o vlastni bydleni v dlouhodobém pohledu zvysuje, v Ceské republice patii k jedné z nejvyssich
priorit domacnosti. Proto emitent pokles v zajmu investic do nemovitosti neocekava ani v dlouhodobém vyhledu, ani pfi
postupném rastu urokovych sazeb.

q « . . o | Mezirocni
Rok Objem hypoteénich avéri

2002 22 532310 K¢ 0%
2003 36212 394 K¢ 60,71 %
2004 51959 481 K¢ 43,49 %
2005 72 068 812 K¢ 38,70 %
2006 100 839 757 K¢ 39,92 %
2007 142 288 921 K¢ 41,10 %
2008 120 090 230 K¢ -15,60 %
2009 73 851 478 K¢ -38,50 %
2010 84 772 855 K¢& 14,79 %
2011 119 077 140 K¢ 40,47 %
2012 121 598 186 K¢ 2,12 %
2013 149 326 419 K¢ 22,80 %
2014 143 364 614 K¢ -3,99 %
2015 184 292 521 K¢ 28,55 %
2016 218290 717 K¢& 18,45 %
2017 216 699 625 K¢ -0,73 %

Zdroj: MMR - http://www.mmr.cz/getmedia/8cead894-b74f-4664-8660-c6de1f0eb04d/Hypotecni-uvery-poskytnute-od-pocatku-cinnosti-
hypotecnich-bank_2.pdf
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Hypotedni trh je v sougasné dobg ovliviiovan zejména rostoucimi arokovymi sazbami a zvysujici se regulaci ze strany CNB.
S tim jak rostly objemy sjednanych hypoteénich uvérd, rostla i vyse pramérného hypoteéniho avéru. Rast pramérné vyse
hypoteéniho avéru svédei nejen o rostoucim objemu sjednavanych avért, ale i o rostouci cené nemovitosti, jelikoz pocet
sjednanych smluv hypote¢nich avéra neroste az tak vyraznym tempem jako sjednany objem uvéra. V lednu 2017 poprvé vyse
primérného hypoteéniho avéru prevysila 2 miliony K¢. V' bieznu 2018 se pramérny hypoteéni tivér pohybuje na arovni 2,1
milionu K¢.

Vyvoj objemu hypotecnich avérl v porovnani s rokem 2007
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Zdroj: MMR - http://www.mmr.cz/getmedia/8cead894-h74f-4664-8660-c6de1f0eb04d/Hypotecni-uvery-poskytnute-od-pocatku-cinnosti-
hypotecnich-bank_2.pdf

Ocekava se, ze rostouci arokové sazby hypotecnich tvéra postupné omezi objem sjednavanych hypoteénich avért. Stejné tak
muze mit zvysujici se regulace hypote¢nich uveért dopad na objem sjednavanych hypoteénich Gvérd. Tato opatieni ovsem
nebudou mit zadny dramaticky dopad na podet sjednavanych hypotecnich avéra. Ze strany CNB se jedna o postupné zmény
v regulaci, které v dlouhodobém horizontu hypote¢nimu trhu prospgji. CNB se dlouhodobé snazi o omezena rizika vzniku
realitni bubliny a klade omezujici kritéria na vysi zadluzeni soukromého sektoru. To dlouhodobé prispéje k vyssi stabilité jak
hypote¢niho trhu, tak trhu nemovitosti.

8.3 TRENDY V UROKOVYCH SAZBACH

Posledni roky byly charakteristické rekordn& nizkymi trokovymi sazbami na hypoteénim trhu. Z primérné trokové sazby
Vv roce 2014 na trovni 3,4 %, klesly urokové sazby na hypote¢nich uvérech v letech 2016-2017 na nové rekordni minimum
1,59 %. Nicméné trend levnych penéz se otoéil v srpnu 2017, kdy se CNB poprvé od roku 2012 rozhodla zvysit zakladni
urokovou sazbu, od které se odvozuji sazby komer¢nich a hypotecnich tivéra. Od listopadu 2012 se zakladni Girokova sazba
drzela na arovni 0,05 %, v srpnu 2017 zvysila CNB sazbu na 0,25 %. V listopadu 2017 poté doslo k dalsimu navyseni sazby
na 0,5 %, v inoru 2018 se sazba navysila na uroven 0,75 % a na konci ¢ervna doslo k navyseni trokové sazby na troveti 1 %.
K zatim poslednimu navyseni zékladni sazby dolo 2. 8. 2018, kdy CNB sazbu navysila na 1,25 %.

Rist zakladni urokové sazby ovliviiuje urokové sazby na hypotecnich uvérech. Tim jak Grokové sazby porostou, dojde postupné
k ochlazovani na hypote¢nim trhu. Nelze ov§em ptedpokladat Zadné skokové navyseni urokovych sazeb. Nazor emitenta na
tuto situaci je, ze ochlazovani trhu bude probihat postupné. Proto emitent ani pro rok 2018 neocekava dramaticky pokles v poctu
sjednanych hypotec¢nich avert.
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\iyvoj urokovych sazeb na nakup nemovitosti a 3M Priboru
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Zdroj: https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_Sestuid=12864&p_stridc=AAABAA&p_lang=CS,
tabulka Domacnosti — na nakup byt. nemovitosti celkem a https://www.cnb.cz/cs/financni_trhy/penezni_trh/pribor/denni.jsp - 3M Pribor

| presto, ze v poslednich letech doslo k rastu po¢tu vydanych stavebnich povoleni a k rostoucimu poétu zahajenych byti, coz
svéd¢i o podpofe vystavby, nelze predpokladat, Ze nabidka nemovitosti vyraznym zptisobem vzroste. Propad v nabidce
nemovitosti, ktery se v Ceské republice vytvotil, se bude vyrovnavat jesté nékolik let. Jelikoz bude poptavka po nemovitostech
i nadéle dlouhodobé prevysovat nabidku, 1ze i v nadchazejicich letech ocekavat riist cen nemovitosti. Trh je v soucasné dob¢ o
50 % nize (pocet stavebnich povoleni), nez byl v roce 2004, takze i meziro¢ni rust v nedavnych letech ve vysi 4-5 % nevyvazi
propad, ktery se tady v poslednich dvaceti letech vytvofil. I pfes rostouci tirokové sazby a zvySujici se regulaci hypote¢nich
uvéri se neocekava vyrazny pokles v po¢tu a objemu sjednanych hypote¢nich uvéri. Naopak dojde k zestabilnéni trhu
S hypotecnimi Gvéry.

9. PROGNOZY A ODHADY ZISKU

Emitent neucinil prognézu nebo odhad zisku.

3

10. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY

Fond nema pravni osobnost. V souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb. (ZOK) a stanovami spoleénosti tvofi organy Investi¢ni
spole¢nosti valna hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada.

Zadny z &lenti piedstavenstva ani dozoréi rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestny &in majetkové povahy.

Pokud neni déle uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu jakékoli ¢innosti mimo své ¢innosti pro Investiéni spole¢nost, které by mohly mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Investi¢ni spole¢nost neziizuje vybor odbornikii ani vybor pro audit.

10.1 VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim organem Investi¢ni spole¢nosti. Do pisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které
zakon nebo stanovy Investi¢ni spole¢nosti zahrnuji do puisobnosti valné hromady. Valna hromada se kona se nejméné jednou
za rok nejpozdéji do Sesti mesicti od posledniho dne uplynulého tcetniho obdobi. Valna hromada je usnasenischopna, pokud
jsou piitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 2/3 zdkladniho kapitalu spole¢nosti. Rozhodnuti
valné hromady je ptijato, hlasovali-1i pro n¢ akcionaii majici alespon 2/3 hlast piitomnych akcionatti spole¢nosti; ve stanovach
a v zakoné jsou uvedeny ptipady, kdy je stanoven jiny minimalni pfedepsany pocet hlast, kterym musi byt rozhodnuti
schvaleno.
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10.2 PREDSTAVENSTVO

Obchodni vedeni Investiéni spolecnosti vykonava a zajistuje predstavenstvo, které ma pét ¢lenu. Pfedstavenstvo ze svého
stiedu voli a odvolava predsedu piedstavenstva a mistopiedsedu piedstavenstva. Funkéni obdobi ¢lenti pfedstavenstva je 10leté
a opétovna volba je mozna. Cleny piedstavenstva voli a odvolavé valna hromada. Pedstavenstvo se fidi zasadami a pokyny
schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami. Pfedstavenstvo je zplisobilé se usnaset,
jsou-li na jeho zasedani p¥itomni vSichni €lenové. K piijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech projednavanych na zasedani
predstavenstva je zapotiebi, aby pro né hlasovala vétSina pfitomnych ¢lent predstavenstva. Predstavenstvu nalezi veskera
pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi jinému organu spolecnosti.

SloZeni piedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti k datu tohoto dokumentu je nasledujici:

PETER KOZDON, piedseda pFedstavenstva

Den vzniku funkce: 27. 6. 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 27. 6. 2018

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (podil v takovych spoleénostech):

DELTA IGF PROPERTY Tfebi¢ s.r.o. — jednatel, Delta Capital a.s. — ¢len ptedstavenstva, Delta Ventures s.r.o0. — jednatel,
Delta shared services s.r.0. — jednatel a spole¢nik, NETAX Invest s.r.0. — spole¢nik, Royal Day Club s.r.0. — jednatel, Start
it Up!, nada¢ni fond — revizor, Delta Accelerator s.r.o. — jednatel, SENIOR centrum T¥ebi¢ - domov se zvla§tnim reZimem
z.0. — ¢len spravni rady, SENIOR centrum T¥ebi¢ z.i. — ¢len spravni rady, MASCOOT trade s.r.0. — jednatel, Business
areal Piedklastefi s.r.o. — jednatel, INVEST GATE Funds SICAV a.s. — zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim organu,
DELTA SENIOR CENTRUM Tfxebi¢ s.r.o. — jednatel, Holasicka rozvojova s.r.o. - jednatel

MICHAEL BRODA, MSc., mistopi‘edseda piedstavenstva

Den vzniku funkce: 27. 6. 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 24. 7. 2014

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti (podil v takovych spolenostech):

Delta Capital a.s. - predseda dozor¢i rady, Delta Ventures s.r.o. - ¢len dozoréi rady, NETAX Invest s.r.o. - jednatel a
spole¢nik, AURIS spol. s r.o. — jednatel, SPM - Security Paper Mill, a.s. - statutarni feditel a ¢len spravni rady, EASY
FINANCE s.r.0. v likvidaci — jednatel, Delta Capital Consulting s.r.o. — jednatel, Central European Wood a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Start it Up!, nadaéni fond - pfedseda spravni rady, Delta medical holding s.r.o. — jednatel, Delta Accelerator
s.r.0. — jednatel, SENIOR centrum T¥ebi¢ z.0. - pfedseda spravni rady, SENIOR centrum Tiebi¢ - domov se zvlastnim
reZimem z.1. - pfedseda spravni rady, Tiskarna Hradistko s.r.0. — spole¢nik, BARD PHARMA, SE - ptedseda dozor¢i rady,
esports.com SE - predseda ptedstavenstva

Ing. RADIM JAUKER, €len predstavenstva

Den vzniku funkce: 24. 7. 2014

Den vzniku ¢lenstvi: 24. 7. 2014

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (podil v takovych spoleénostech):

NETAX Invest s.r.0. - jednatel a spole¢nik, FITHAM s.r.0. — spolecnik, HALALI, vSeobecna pojistovna, a.s. -
mistopfedseda predstavenstva, Delta Capital Consulting s.r.o. - jednatel a spoleénik, NOADIA Plus, s.r.0. — jednatel,
Ascenso s.r.0. - jednatel a spole¢nik, PREFA Technologies a.s. - pfedseda predstavenstva

Mgr. ALEXANDRA STROBACHOVA, ¢len piedstavenstva
Den vzniku ¢lenstvi: 24. 7. 2014
Clenstvi v organech jinych spoleénosti (podil v takovych spoleénostech):

INVEST GATE Funds SICAV a.s. - zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu, LadyPunk s.r.o. — jednatel a
spole¢nik

Ing. MICHAL SLOVAK, ¢len piedstavenstva

Den vzniku ¢lenstvi: 25. 2. 2015

Clenstvi v organech jinych spolenosti (podil v takovych spolegnostech):

Central European Wood a.s. - ¢len ptedstavenstva, Delta Wood & Living s.r.o. - jednatel

Pracovni adresa v§ech ¢lent predstavenstva je Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2.
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10.3 DOZORCIi RADA

Dozoréi rada Emitenta ma tii ¢leny. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valn hromada. Funkéni obdobi &lenti dozoréi rady je
Sleté, opétovna volba je mozna. Dozor¢i rada voli a odvolava ze svého stiedu predsedu dozor¢i rady. Dozoréi rada je kontrolnim
organem spolecnosti a fidi se zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze jsou v rozporu se zdkonem nebo stanovami.
Dozor¢i rada dohlizi na vykon plsobnosti piedstavenstva a ¢innosti spolecnosti. Dozor¢i radé zejména piislusi pfezkoumani
ucetni zaveérky spolecnosti a nahlizeni do vSech dokladti a zaznamt tykajicich se spole¢nosti. Dozor¢i rada mtize téz za
podminek stanovenych zdkonem svolat valnou hromadu spolecnosti. Urceny ¢len dozor¢i rady zastupuje spolecnost v fizeni
pred soudy a jinymi organy proti ¢lenim piedstavenstva (napf. v fizenich o nahradé skody).

Slozeni dozor¢i rady Investi¢ni spole¢nosti k datu tohoto dokumentu je nasledujici:

PhDr. ROBERT TERRICH, pi‘edseda dozor¢i rady

Den vzniku funkce: 24. 7. 2014

Den vzniku ¢lenstvi: 24. 7. 2014

Clenstvi v organech jinych spoleénosti (podil v takovych spoleénostech):

Delta Ventures s.r.o. - ¢len dozor¢i rady, ZOTER s.r.o. — jednatel, EKOFIN Consulting s.r.o. - jednatel a spole¢nik, Start
it Up!, nadacni fond - ¢len spravni rady, Nada¢ni fond Muzeum Rabstejn nad Stfelou - pfedseda spravni rady

Pracovni adresa: Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ING. JOZEF STISKALA, ¢len dozoréi rady
Den vzniku ¢lenstvi: 27. 2. 2017
Clenstvi v organech jinych spoleénosti (podil v takovych spoleénostech):

Delta Capital a.s. - ¢len dozor¢i rady
Pracovni adresa: Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Mgr. ZOFIE FITZGERALD, ¢len dozoréi rady
Den vzniku ¢lenstvi: 24. 7. 2014
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti (podil v takovych spolenostech):

Delta Capital a.s. - ¢len dozor¢i rady
Pracovni adresa: Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2

10.4 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCICH A DOZORCICH ORGANU

Emitentovi nejsou zndmy mozné strety z4jmt mezi povinnostmi ¢lend statutarnich a dozoréich organt k Fondu ¢i Investi¢ni
spolecnosti a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

10.5 DODRZOVANI REZIMU RADNEHO RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Investi¢ni spole¢nost prohladuje, Ze dodrzuje pravidla fadného tizeni a spravy spole¢nosti upravena pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ZOK. Investi¢ni spoleénost dale prohlaSuje, Ze pii obhospodafovani a administraci Fondu dodrzuje pravidla
stanovena pro obhospodafovani a administraci fondu kolektivniho investovani stanovena v ZISIF a pravidla stanovena pro
spravu ciziho majetku v NOZ.

Emitent nevyuZiva 7adného dobrovolného rezimu fadného fizeni a spravy spolednosti (corporate governance) v Ceské
republice. Emitent pfi své sprave a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti zalozeného na
principech OECD (2004) (dale jen "Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan historickou Komisi pro cenné papiry, je v
soucasnosti pouze doporugenim a nejedna se o obecné zévazna pravidla, jejichz dodrzovéani by bylo v Ceské republice povinné.

Uketni zévérka Emitenta byly auditovany externimi auditory v souladu s piislu§nymi pravnimi a G&etnimi piedpisy.

11. HLAVNi AKCIONARI

11.1 OVLADANI INVESTICNI SPOLECNOSTI A FONDU

Jedinym akcionafem Investi¢ni spolecnosti je spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem na adrese Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 208782 vedenou Méstskym soudem
v Praze. Spole¢nost NETAX Invest s.r.0., ma tfi spolecniky, fyzické osoby; podil ve vysi 50,5 % ve spole¢nosti vlastni pan
Michael Broda, podil ve vysi 33,34 % pan Radim Jauker a podil ve vysi 16,16 % pan Peter Kozdoti. Pan Michael Broda je
osobou ovladajici Investi¢ni spole¢nost z titulu nepfimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.
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Vztah ovladani Investi¢ni spolecnosti je zalozen vyhradné na bazi neptimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je
popsano vySe. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Investi¢ni spolecnosti byla zaloZena na jinych formach ovladani,
nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spolecnosti, jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Investi¢ni spolecnost nepfijala zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Proti zneuziti kontroly
a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Investi¢ni spolecnost zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici
a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednanich mezi akcionafi, které mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Investi¢ni
spole¢nosti nebo Fondem.

12. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCIiCH, FINANCNI SITUACI A ZISKU
A O ZTRATACH EMITENTA

12.1 HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 vyhotovené
Vv souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS) jsou zahrnuty do tohoto Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti
(viz kapitolu 4 tohoto Prospektu (Informace zahrnuté odkazem)). Emitent neuvetejnil Zadné mezitimni ¢i jiné finanéni tidaje.

Historické finan¢ni udaje Emitenta za udetni za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 byly
ovéfeny auditorem, a to spolec¢nosti ZH BOHEMIA, spol. s r.0., ktery ovéfil ucetni zavérky Emitenta a vydal k nim vyrok "bez
vyhrad".

12.2 SOUDNI A ROZHODCI RIiZENI{

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 mésicti neprobihala, jakakoli soudni,
spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta.

12.3 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI SITUACE EMITENTA

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. 12. 2017 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nenastaly
zadné vyznamné zmény, které by mély vyznamny dopad na finanéni situaci, budouci provozni vysledky ¢i penézni toky
Emitenta.

13. DOPLNUJICi UDAJE

13.1 ZAKLADNI KAPITAL

Fond nevytvati zékladni kapital. Zakladni kapital Investi¢ni spole¢nosti ¢ini 4.000.000 K¢ a je rozdélen na 400 kmenovych
akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10.000 K¢ kazda. Zakladni kapital Investi¢ni spole¢nosti byl pIné splacen.

13.2 STANOVY INVESTICNI SPOLECNOSTI A STATUT FONDU

Fond je zapsan do seznamu podilovych fondt vedeného CNB podle § 597 ZISIF pod identifikaénim &islem 751 59 937.
Ucelem, pro ktery byl Fond vytvofen, je shromazd’ovani pen&Znich prostiedki od vefejnosti vydavanim podilovych listi a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkil na zéakladé urcené investi¢ni strategie na principu rozloZeni rizika
ve prospéch vlastnikli podilovych listd Fondu a dal$i sprava majetku ve Fondu. Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém
horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostiedki méfeného v Ceskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti a
Ggasti v nemovitostnich spoleénostech v Ceské republice. Uéel a cile Fondu jsou specifikovany statutem Fondu.

Investi¢ni spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou B 19885 vedenou u Méstského soudu v Praze,
jeji IC je 032 32 051. Predmétem podnikani Investi¢ni spole¢nosti je podle ¢lanku 3 stanov obhospodatovani a administrace
investi¢nich fondi, konkrétné fondt kvalifikovanych investort.
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14. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhi nebo naroku kteréhokoli ¢lena jeho skupiny,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy vici drziteliim cennych papirG na zékladé emitovanych cennych
papirti, s vyjimkou nasledujicich smluv:

Typ smlouvy Protistrana C. smlouvy

CZK 49/0A0/2017 — N1
Zastavni smlouva J&T BANKA, a.s. CZK 49/0A0/2017 — N2
Zastavni smlouva J&T BANKA, a.s. CZK 49/0A0/2017 — N3
Smlouva o uvérech J&T BANKA, a.s. REG. C. CZK 49/0A0/2017

Vyse uvedené smlouvy se poji s dluhovym zavazkem vici J&T BANKA, a.s., ve vysi 81,885 milionu K& (stav k 31. 12. 2017)
— k Gv€rovym smlouvam viz bliZe kapitolu 5.1 tohoto dokumentu (Hlavni ¢innosti).

15. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU

Do dokumentu neni, S vyjimkou zprav auditora zahrnutych odkazem, zatazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako
znalec.

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci uverejnénych piislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

16. ZVEREIJNENE DOKUMENTY

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta vcetné pfiloh a auditorskych vyroki k nim jsou na pozadani
k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na webovych strankach Investiéni spole¢nosti v sekci "Fondy". Tamtéz jsou
k dispozici vyro¢ni zpravy Emitenta. V sidle Investi¢ni spole¢nosti je mozné nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a
stanov Investi¢ni spolecnosti a statutu Emitenta. Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou na uvedenych mistech k
dispozici po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu.
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H. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se doporucuje, aby se poradili
se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich diisledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a
prijimani plateb tirokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejich jsou
rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje DIuhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdaiiovani Dluhopisii v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sh., o danich z
Pprijmii, ve znéni pozdéjsich predpisii a zdakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zdakonii (krizovy zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "Krizovy zdkon") a souvisejicich pravnich predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonii a dalSich predpisit uplatiiovaného Ceskymi spravnimi urady
a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené
nize se mohou ménit v zavislosti na zméndch v prislusnych pravnich piedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pripadé zmény prislusnych pravnich piedpisi nebo jejich vykladii v oblasti zdaniovani Dluhopisii oproti rezimu uvedenému
nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zdakladé zmeény prdavnich predpisii nebo
Jjejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii z Dluhopisii, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srdazek nebo odvodii viici viastnikiim DIuhopisii povinnost dopldcet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii pro investory, kteri
Vv Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napv. investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii splatnosti dluhopisti a jeho
niz$im emisnim kurzem, dale jen "urok") vyplaceny fyzické osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a zéroveii nedosahuje troky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi tthradé uroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych datiovych predpist ¢ini 15 %, pokud,
v ptipad¢ danového nerezidenta, ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem
aroku fyzicka osoba, kterd neni Eeskym dafiovym rezidentem, nedosahuje tiroky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice a zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky
prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z piijmu
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané¢ dle ¢eskych danovych predpist 35 %. VySe uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni aroku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena daii se u
jednotlivého ptijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazend platcem z jednotlivého druhu piijmu poplatnika fyzické
osoby se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Rezim zdanéni Uroku vyplacené¢ho fyzické osobé, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a zarovenl dosahuje uroky
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny v tom ohledu, zda tyto troky podléhaji
srazkové dani v sazb& 15 % (ktera v tom piipadé predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice), nebo zda tyto uroky
tvoii soucast obecného zakladu dané. Pokud tyto uroky nepodléhaji srazkové dani a tvoii soucast obecného zakladu dané
prijemce/poplatnika, pak podléhaji dani z pfijmt fyzickych osob v sazbé 15 %. V pfipadé, Ze urokovy piijem tvoii soucast
obecného zakladu dané a je dosahovan prostfednictvim Ceské stalé provozovny fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktera zaroven neni dailovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent
povinen pii vyplaté troku srazit zajisténi dang ve vysi 10 % z tohoto pifjmu. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K&
nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeji celkovou danovou povinnost.

Srazkova dan srazena z uroku vyplaceného fyzické osobé, ktera je daiovy rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo statu
tvotici Evropsky hospodaisky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych piijmi ze zdroje na tizemi CR deklarovanych v dafiovém
pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob touto fyzickou osobou, se zapoCte na jeji celkovou daiiovou povinnost vztahujici se
K pifjmiim ze zdrojii na uzemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni Eeskym dafiovym rezidentem a zarovei
podniké v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové dani, tvoii soudast obecného zakladu dané a
podléhd dani z piijmi pravnickych osob v sazbé 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd neni Geskym datiovym
rezidentem a zéroveii nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi Gthrad& Groku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych daniovych piedpist €ini 15 %, pokud ptislusna smlouva
o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. Pokud je pfijemcem Groku pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodatsky
prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceské republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z piijmt
vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ dle ceskych danovych predpist 35 %. Vyse uvedena
srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad pro odvod srazkové dané a srazkova dai se u
jednotlivého piijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli.
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V ptipadg, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni
daniovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté srazit
zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané¢ muze, av§ak nemusi, povazovat dailovou povinnost poplatnika
uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice daitové pfiznani, pfi¢emy srazené zajisténi dang, pokud se aplikuje, se
zapo¢itava na celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti pfedpoklada, ze piijemce uroku je jeho skutenym vlastnikem. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je piijemce troku rezidentem, mize zdanéni troku v Ceské republice vylougit nebo
snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby uroku skute¢né
vztahuje. Platce Grokl nebo platebni zprostfedkovatel miize po piijemci pozadovat poskytnuti udajii potiebnych pro splnéni
oznamovacich povinnosti podle smérnice o vymeéné informaci v dafiové oblasti.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garancni fond obchodnikid s cennymi papiry, fondy penzijni spole¢nosti atd.) maji
za ur€itych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmi od dané z pfijmi. Podminkou pro uplatnéni naroku na toto
osvobozeni v pfipadech, kdy tento pfijme podléha srazkové dani, je prokazani platci uroku v dostatecném predstihu pied jeho
vyplatou, Ze narok na toto osvobozeni existuje.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym
daflovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni
¢eskym danovym rezidentem a ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo
od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se
do obecného zéakladu dané, kde podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazb& 15 % a pokud jsou realizovany v ramci
podnikatelské ¢innosti fyzické osoby, ktera dluhopisy prodava, ptipadné téz solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného
rozdilu mezi souctem piijmd zahrnovanych do dil¢iho zékladu dan€ z ptijmi ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zékladu dané z piijma
z podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v piislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 1.438.992 K¢ (pro zdanovaci
obdobi roku 2018). Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove neuznatelné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt; v tom ptipad¢€ je mozné ztraty
z prodeje dluhopisi az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapodist.

Zisky z prodeje dluhopisi, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou obecné osvobozeny od dané
Z ptijmu, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisi uplyne doba alesponi 3 let.

Zisky z prodeje dluhopisii realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym
daflovym rezidentem a zéroveii tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni
Seskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo
od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného
zakladu dané z pfijmi pravnickych osob a podléhaji dani z pi{jmi pravnickych osob v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisti
jsou u této kategorie osob obecné dafiové uznatelné.

V piipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dafiovym rezidentem
¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobg,
ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem a ktera zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v
Ceské republice zamé&stndva zaméstnance po dobu delii nez 183 dnil, je kupujici povinen p¥i thradé kupni ceny dluhopist
srazit zajidténi dané z piijmi ve vy3i 1 % z tohoto piijmu. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
dafiové piiznani, pfiGemz srazené zajisténi dané se zapogitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik dluhopist rezidentem,
miize zdanéni ziski z prodeje dluhopisii v Ceské republice vylougit, véetnd zajisténi dand. Nérok na uplatnéni dafiového rezimu
upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutenosti dokladajicich, ze ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.

Vyse uvedené se nevztahuje na zisky z predéasného zpétného odkupu dluhopist, jelikoZ na piijmy z takového odkupu se
z danového hlediska pohlizi jako na trokové piijmy, jejichz daiiovy rezim je popsan v ¢asti "Urok".

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani&nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové
regulace. Dle § 6 odst. 3 Krizového zédkona viak vlada Ceské republiky miize v dobé trvani vyhlageného nouzového stavu,
mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papirt a zaknihovanych cennych papirt, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské republiky.
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.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly
ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace
zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymadhani soukromopravnich zdvazkii vici
Emitentovi v kaZdém prislusném stdté.

Emitent neud¢lil souhlas s p¥islusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahajenym na zakladé
nabyti jakychkoli Dluhopist, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho mize byt pro
nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich souda vydani
soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich ptedpisi.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, je
zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci
takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudfi uznana a vykonéna v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem
¢.91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti Gfadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle
jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v t&chto vécech (spole¢né dale pro udely tohoto odstavce také jen "cizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by tizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu,
kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudll pouZzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni,
proti némuz cizi rozhodnuti smétfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing€, v némz bylo vydano rozhodnuti,
jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim pomeéru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho stitu; nebo (iv) Géastniku fizeni, viéi némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaruc¢ena
vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzijemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské
republiky nebo & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se
prihlédne, jen jestlize se jich dovola i¢astnik tizeni, vii¢éi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky
(i) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi prislugnymi ministerstvy uéinit
prohlageni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zivazné.
Pokud toto prohldseni o vzajemnosti neni vydano vuci ur€ité zemi, neznamend to automaticky, ze vzajemnost neexistuje.
Uznani vzajemnosti v takovych piipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané
zemi. ZMPS oproti ptivodnimu stavu nestanovi, Ze sdéleni Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany
ciziho statu je zdvazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak ptihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydand soudnimi organy v ¢lenskych statech EU
v obéanskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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J. UPISOVANI APRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise Dluhopist, pficemZ celkova
jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 300.000.000 K¢&. Jednotlivé Emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu
a koupi v Ceské republice. Emitent miize Dluhopisy nabizet zajemctim z fad tuzemskych & zahraniénich investord, a to
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi
CNB a spole¢né s fadné ozndmenymi a zp¥istupnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi obsahujicimi kone&né podminky
nabidky, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy platnymi v Ceské
republice k datu provedeni ptislusné nabidky.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koup€ Dluhopisti jednotlivych Emisi jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto Zakladniho prospektu (vcetné jeho ptipadnych
dodatkti) a piislusného Emisniho dodatku v jiném staté a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky (pfipadné dalsich stati, které budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky
Dluhopisti jako prospekt opraviiyjici k vefejné nabidce Dluhopisii v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim.

Veftejna nabidka Dluhopist mtize byt ¢inéna, pouze pokud byl nejpozdéji na pocatku vetejné nabidky uvefejnén prospekt, tj.
Zakladni prospekt schvaleny CNB (nebo jinym ptislusnym organem statu tvotici Evropsky hospodatsky prostor), a ptislusny
Emisni dodatek obsahujici kone¢né podminky nabidky.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech
piisluinych pravnich piedpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat
Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto DIuhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zptistupriovat ¢i jinak
davat do ob&hu tento Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatki, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vech piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda
tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagac¢ni material ¢i informace
s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Veiejna nabidka Dluhopisti vydédvanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt &inéna v Ceské republice pouze,
pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho ptipadnych dodatkil) schvalen
CNB a uvefejnén a pokud byl CNB oznamen a nasledn& uvefejnén piisluiny Emisni dodatek obsahujici Kone&né podminky
dané Emise. Verejna nabidka dluhopist v jinych statech mlze byt omezena pravnimi ptedpisy v takovych zemich a mize
vyZadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentii k tomu piislusnym organem.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fAdnym uvefejnénim Emisniho dodatku, jsou Emitent,
upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do dispozice povinni dodrzovat
vy3e uvedené omezeni pro vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem,
ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopisti €ini, o skute¢nosti, ze
Zékladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. e nebyl dosud CNB oznamen a uvefejnén
piislusny Emisni dodatek obsahujici Koneéné podminky pfislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou
a je-li nabidka ¢inéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu nepovazuje za
vefejnou nabidku, informovat takové osoby téZ o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu, kterou ¢ini Emitent (véetné
distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho ptipadnych dodatki a/nebo Emisnich dodatkd vybranym investorim na
diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym
oznamenim pfislusnych Konecénych podminek a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zéklad¢ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. c)
Zakona o podnikani na kapitadlovém trhu a takova nabidka tudiz nevyzaduje piedchozi uvefejnéni prospektu nabizeného
cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje vSechny ptipadné investory a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci
tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude Cinéna jakakoliv nabidka pfed schvalenim a uvefejnénim tohoto
Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznadmenim a uvefejnénim Koneénych podminek pfislusné Emise,
mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté ptevysujici ¢astku odpovidajici nejméné piislusnym pravnim predpisem
stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka
100.000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopist,
pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopisi ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit za to, ze
prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piislu$ny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba déle
nenabidne k prodeji a dile neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna piislu$nd omezeni, ktera se na takovou osobu
a prislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dals$i nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych statech
zdkonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.
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Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou
a nebudou registrovany v souladu se zadkonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni
(dale jen "zakon o cennych papirech USA") ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regula¢nim organem jakéhokoli
statu Spojenych statti americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na izemi Spojenych
statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Natizeni S vydaném k provedeni zédkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti
podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle zakona o cennych
papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné uvedeno jinak)
Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen "Velka
Britanie") prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym
k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi u¢et, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papir ve smyslu zdkona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni jednani tykajici se
dluhopist provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii, pak rovnéz musi byt
provadéna Vv souladu se zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu
z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.
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K. UDELENISOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim ptipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce, resp. umisténi, takovych
Dluhopist vybranymi finanénimi zprostiedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozde€jsimu
dal$imu prodeji nebo konecnému umisténi cennych papiri jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni piislusného finanéniho zprostiedkovatele ¢i zprostfedkovatelll naslednou
nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusSnym
finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovatelt, ktefi
maji povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusném Emisnim dodatku.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nésledné nabidce se ud€luje na dobu 12 mésicii od schvaleni tohoto Zékladniho
prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostiedkovatelé provést pozdejsi dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist, bude uvedeno v piislusném Emisnim dodatku.

V piipadé piedloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiedkovatel investorim
udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni.

JAKEKOLI NOVE INFORMACE O FINANCNICH ZPROSTREDKOVATELICH, KTERE NEBYLY ZNAMY V
DOBE SCHVALENI TOHOTO ZAKLADNIHO PROSPEKTU NEBO POPRIPADE PODANI KONECNYCH
PODMINEK BUDOU UVEREJNENY NA WEBOVYCH STRANKACH INVESTICNI SPOLECNOSTI V SEKCI
"FONDY".
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VSEOBECNE INFORMACE

Tento Dluhopisovy program byl schvalen usnesenim piedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti ze dne 10. 8. 2018.

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu se fidi
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich piedpist, zadkonem
¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich ptedpist, a piedpisy jednotlivych regulovanych
trhti cennych papirt, na kterych ma byt pfislusna Emise dluhopist pfijata k obchodovani.

Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ze dne 29. 8. 2018, &.j. 2018/100127/CNB/570 ke spisu S-Sp-
2018/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 31. 8. 2018. Pro ucely vetejné nabidky nebo pfijeti Dluhopisti k
obchodovani na regulovaném trhu je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvaleni
CNB. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvéd&uje, e schvaleny prospekt obsahuje tidaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Referen¢ni sazby dle Dluhopisového programu (EURIBOR, LIBOR, PRIBOR) nejsou poskytovany administratorem
uvedenym v registru ESMA podle ¢l. 36 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna
2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referen¢ni hodnoty ve finanénich nastrojich a finanénich smlouvéch nebo k
méfeni vykonnosti investi¢nich fondl, a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a natizeni (EU) ¢. 596/2014.

Na zakladé tohoto Zakladniho prospektu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu Nafizeni EU o
sdélenich klicovych informaci tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich produktt a pojistnych produkti s
investi¢ni slozkou, a investorim nebude tudiZ poskytovan dokument shrnujici kli¢ové informace o téchto produktech,
tzv. "sdéleni kli¢ovych informaci".

V obdobi od 31. 12. 2017 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zddné negativni zméné ve financni
situaci Emitenta, ktera by byla v souvislosti s timto nabidkovym programem Dluhopist nebo jakoukoli Emisi vydavanou
V ramci tohoto nabidkového programu podstatna.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazii Emitenta véetné piiloh a auditorskych vyrokd k nim jsou na
pozadani k nahlédnuti v pracovni dob¢ v sidle Investi¢ni spolecnosti a na jejich webovych strankach. Tamtéz jsou téz
k dispozici vyro¢ni zpravy Emitenta. V sidle Investi¢ni spoleCnosti je téZ mozné nahlédnout do zakladatelskych
dokumentt Investi¢ni spolecnosti, stanov Investi¢ni spoleénosti a statutu Fondu. Veskeré dokumenty uvedené v tomto
bod¢ budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu.

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 27. 8. 2018.
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RM OTEVRENY PODILOVY FOND - ZAKLADNI PROSPEKT

ADRESY

EMITENT

RM otevieny podilovy fond
na jehoz ucet jedna
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Americka 340/31
120 00 Praha 2

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Doubek & Partners
advokatni kancelar
Palac Archa, budova C
Na Pori¢i 1047/26
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA

ZH BOHEMIA, spol. s r.o.
Na Rybnicku 387/6
460 01 Liberec 3
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