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1 Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti a o stavu
majetku

RM otevieny podilovy fond (dale ,,Fond®), sidlem Plotni 688/75, 602 00 Brno, byl zapsan do
seznamu podilovych fondi dne 30. 09. 2016, IC 75159937, DIC CZ683941298.

Obhospodaiovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF) je od 4. 10. 2016 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,,DELTA IS*) byla zalozena zakladatelskou
listinou dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti &.;j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni
povoleni k cinnosti Spolec¢nosti. Do obchodniho rejstiiku byla spole¢nost zapsana dne
24.7.2014.

Hospodareni Fondu v roce 2019

Vérny a vy€erpavajici obraz o hospodaieni Fondu poskytuje ro¢ni ucetni zavérka za obdobi od
01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (viz Ptiloha ¢. 2) a samotna Vyro¢ni zprava, kterd byla ovéfena
auditorem (viz Ptiloha ¢. 1).

Hospodateni Fondu skoncilo k 31. 12. 2019 ucetnim ziskem ve vysi 22 048 tis. K¢.

Stav majetku

Vysledky hospodaieni Fondu jsou ovéfeny auditorskou spole¢nosti ZH BOHEMIA, spol. s r.o.,
se sidlem Prazska 469/22a, PSC 460 01, Liberec II Nové Mésto, IC 482 64 784, zapsanou v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 4372, &islo
osveédceni 091.

Aktiva

Fond vykézal v rozvaze k 31. 12. 2019 aktiva v celkové vysi 304 553 tis. K¢, ktera jsou tvofena
bankovni hotovosti ve vys§i 50 550 tis. K¢, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 36
430 tis. K¢, ucasti s podstatnym vlivem ve vysi 84 tis. K¢, ucastmi s rozhodujicim vlivem ve
vysi 26 584 tis. K¢, dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 73 836 tis. K&, ostatnimi aktivy
ve vysi 117 017 tis. K¢ a néklady pfistich obdobi ve vysi 51 tis. K¢.

Pasiva

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2018 jsou ve vysi 304 553 tis. K¢ a jsou tvofena bankovnim
uvérem ve vysi 60 560 tis. K¢, zavazky z dluhovych cennych papirt ve vysi 176 198 tis. K¢,
ostatnimi pasivy ve vysi 15 733 tis. K¢, vynosy a vydaji ptiStich obdobi ve vysi 6 403 tis. K¢,
danovou rezervou ve vysi 545 tis. K¢, kapitalovymi fondy ve vysi 52 575 tis. K¢, ocenovacimi
rozdily ve vysi -17 857 tis. K¢, neuhrazenou ztratou z minulych let -11 652 tis. K¢ a ziskem za
ucetni obdobi ve vysi 22 048 tis. K¢.
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Vyhled na rok 2020

V nasledujicim roce bude Fond rozvijet svou ¢innost zaméfenou na obhospodafovani a
administraci investicnich fondu kvalifikovanych investort.

V Praze, dne 20. 04. 2020

DELTA Investi¢ni spolechost, a.s.

Peter Kozdon, MSc. MBA,
predseda ptedstavenstva

Ing. Roman Matl,
mistopiedseda predstavenstva
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2 Nalezitosti vyrocni zpravy

Rozhodnym obdobim se pro tcely této Vyrocni zpravy rozumi ucetni obdobi od 1. 1. 2019
do 31. 12. 2019.

1.1 Zakladni udaje o fondu

Nézev spolecnosti: ~ RM otevieny podilovy fond

IC: 75159937
Sidlo: Plotni 688/75, Brno, 602 00
Datum vzniku: Fond byl zapsan do seznamu podilovych fondt dne 30. 09. 2016

Predmét podnikani: Pfedmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

1.2 Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera v ii¢etnim obdobi obhospodaiovala fond

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
1CO: 032 32 051
Sidlo: Plotni 688/75, Brno, 602 00

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,,DELTA IS“) byla zaloZena zakladatelskou
listinou dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti &j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o ud¢leni
povoleni k cinnosti Spolecnosti. Do obchodniho rejstiiku byla spole¢nost zapsdna dne
24.7.2014.

Investic¢ni spolec¢nost se na zaklad¢ ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zédkon*) povazuje za investicni spolecnost,
ktera je opravnéna piesdhnout rozhodny limit, a je opravnéna:

a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodafovat fondy kvalifikovanych investord, s vyjimkou kvalifikovanych fonda
rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného ptredpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondii socidlniho
podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikéni;

c) provadét administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1 zédkona o investi¢nich

spole¢nostech a investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investicnim fondiim uvedenym
v pism. b.

1.3 Informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (,koronavirus®).
V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho
zemi. [ kdyz v dob¢ zvetejnéni této ucetni zaverky se situace neustale méni, zda se, ze negativni
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vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mize byt vaznéjsi, nez se
puvodné ocekavalo. Sménné kurzy oslabily, hodnota akcii na trzich klesla a ceny komodit
zaznamenavaji vyznamné fluktuace. Protoze se situace neustale vyviji, Obhospodarovatel neni
v soucasné dobé schopny spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udalosti na Fond.
Jakykoliv negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do ucetnictvi a ti¢etni zdvérky za rok
2020. Obhospodarovatel nicméné zvazil potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a
podnikani a dospél k zavéru, ze nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepietrzit¢ho trvéani
podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

K Zadnym dal§im vyznamnym udélostem po datu Gcetni zavérky, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku Fondu, nedoslo.

1.4 Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym do$lo v priitbéhu
ucetniho obdobi

V pribéhu tcetniho obdobi nedoslo k podstatné zméné statutu Fondu.
1.5 Udaje o skutetné zaplacené tiplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani

podfondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podpitrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i

danich

tis. K¢

Odmeéna za obhospodafovani a administraci 4523
Uplata depozitafi 436
Odména auditora 61
Udaje o dal$ich nakladech ¢i danich:

Néklady na IT sluzby 43
Naklady na pravni sluzby 962
Naklady na distribuci dluhopisii 1718
Néklady na znalecké posudky 230
Néklady na odborné sluzby na projekty 824
Néklady na spotiebu energii na projekty 187
Naklady na propagaci a reklamu 458
Ostatni spravni néklady (spravni poplatky, dan¢ z 232

nemovitosti, pojisténi, ostatni sluzby)
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1.6 Vyvoj hodnoty podilového listu Fondu v grafické podobé

Vyvoj hodnoty podilového listu RM otevieného podilového
fondu
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1.7 Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
Fondu

Majetek Fondu je k 31.12.2019 tvotfen pen€znimi prostiedky na béznych uctech ve vysi 50 550
tis. K¢, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 36 430 tis. K¢ (aveérové pohledavky
vici spfiznénym osobam), Uc€asti s podstatnym vlivem ve vysi 84 tis. K¢ (obchodni podil ve
vysi 35 %), tcastmi s rozhodujicim vlivem ve vysi 26 584 tis. K¢ (obchodni podily ve vysi 100
%), dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 73 836 tis. K¢ (3 nemovitosti) a ostatnimi aktivy
ve vysi 117 017 tis. K¢ (pohledavky z obchodniho styku a prodeje majetku).

1.8 Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti ticetni jednotky

Tyto informace obsahuje Zprava ptedstavenstva o podnikatelské ¢innosti fondu a o stavu
jejiho majetku, kterd je nedilnou soucésti této vyrocni zpravy.

1.9 Informace o soudnich nebo rozhodcich sporech, jejichZ icastnikem byla nebo
je v rozhodném obdobi spolecnost sama nebo na ucet fondii, jestliZze hodnota
sporu prevysSuje 5 % hodnoty majetku spolecnosti nebo fondu, jehoZ se spor
tyka

Nejsou takové zadné spory.
1.10 Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list

Fond v t¢etnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.
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1.11 Udaje o odméiiovani

Obhospodarovatel je povinen zvefejiiovat udaje o odménovani svych zaméstnanct.
Obhospodarovatel pfijal smérnici o systému odménovani osob, kterd se vztahuje na odménovani
¢lent predstavenstva, ¢lenti dozor¢i rady a zaméstnancii obhospodarovatele. Tato smérnice se fidi a
musi byt vzdy vykladana v souladu s néasledujicimi zasadami:

a) zasady a postupy v ramci systému odménovani musi podporovat fadné a ucinné fizeni rizik a
byt s nimi v souladu,

b) zésady a postupy v ramci systému odménovani nesmi podnécovat k podstupovani rizik nad
ramec rizikového profilu obhospodarovaného investi¢niho fondu ani zahrani¢niho investi¢niho

fondu, zejména s ohledem na statut nebo spoleCenskou smlouvu obhospodafovaného
investicniho fondu nebo srovnatelny dokument zahrani¢niho fondu,

c) zasady a postupy v ramci systému odménovani musi byt v souladu se strategii podnikani, cili,
hodnotami a z4jmy obhospodarovatele a obhospodafovaného investicniho fondu,

d) zésady a postupy v rdmci systému odménovani musi zahrnovat postupy pro zamezovani stretu
zajmu v souvislosti s odménovanim.

Zadna z dotenych osob nemé stanovenu vykonnostni (variabilni) slozku odmény, odména je
tvofena pouze pevnou slozkou (mzda). Pii stanoveni vySe fixni odmény dotcené osobé se bere do
uvahy zejména zastdvana pozice, doba relevantni odborné praxe, celkova délka plsobeni ve
spolecnosti, celkova doba zastavani pozice ve spolecnosti a vysledky prace v poslednich tfech letech.

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v u€etnim obdobi vyplacena.

Udaje o mzdach, uiplatich a obdobnych p¥ijmech vyplacené obhospodaiovatelem Fondu:

Pevna slozka Pohybliva v v . Odmény “a
. . . Pocet prijemcu zhodnoceni
odmeén slozka odmén et s

kapitalu

RM oteveny 1977 497 K& 0 K& 8 0 K&
podilovy fond

Odmény Pocdet pFijemcu (::t(:lltr:leilcll); Pocet pFijemct

vedoucich osob pri) 9 o prij
zameéstnancu

RM otevFeny 1341 673 K& 4 635 823 K¢& 4

podilovy fond

1.12 Informace o likvidité, rizikovém profilu Fondu, systému Fizeni rizik a
pakovém efektu

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zv1astnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodaiovatel v pribéhu Gdetniho obdobi nezavedl zvlastni
opatteni k fizeni likvidity Fondu. Pravidla a ptipadnad omezeni pii odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedena ve statutu Fondu nebo v pfislusnych pravnich ptedpisech.
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Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu. V priibéhu tcetniho obdobi nedoslo k
vyznamnym zmeéndm v rizikovém profilu Fondu ani k prekroceni limith stanovenych statutem
fondu.

Obhospodarovatel pii obhospodafovani majetku Fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu Fondu. Osoba provadéjici spravu
majetku Fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity.
Obhospodarovatel Fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni
zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddé€leni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodatovatel
pii své Cinnosti Celi, zejména posuzuje rizika investicnich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich
transakci s limity a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik.
V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplathovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel Fondu vyuziva pii obhospodafovani Fondu pakového efektu. Pakovy efekt
Fondu byl v priibéhu celého ucetniho obdobi v limitu stanoveném statutem Fondu.

1.13 Identifika¢ni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio
manaZera) Fondu v ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti

Jméno a prijmeni: Ing. Michal Slovak

DalSi identifika¢ni idaje: ~ Datum narozeni 20. 10. 1974, bytem Piikop 188/29, 602 00 Brno
Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond: celé ui¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

InZenyrsky titul ziskal na Mendelové univerzité v Brn€, v oboru lesni inzenyrstvi. Nésledovala
mnohaletd praxe ve vedoucich funkcich spole¢nosti privatniho sektoru v CR i v zahraniéi a
soukromé podnikani. Od roku 2015 plsobi v Oddéleni obhospodatovani DELTA Investi¢ni
spolecnosti, a.s. a do roku 2019 byl jejim ¢lenem predstavenstva.

1.14 Identifika¢ni udaje depozitaife Fondu a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
1CO: 64948242
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé tcetni obdobi

1.15 Identifika¢ni udaje osoby povérené depozitafem Fondu uschovou a
opatrovanim vice neZ 1% hodnoty majetku fondu

V ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitatem povétena.
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1.16 Identifika¢ni idaje hlavniho podpiirce

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpiirce.

1.17 Ostatni informace vyZzadované pravnimi predpisy

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostiedi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahi.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahrani¢i.

1.18 Informace tykajici se Obchodi zajiSt'ujicich financovani (SFT - Securities
Financing Transactions) a Swapii veskerych vynosi

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim se SFT a swapy veskerych vynost.
1.19 Komentar k priloham a dopliiujici udaje

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty
investicniho fondu obsahuji wdaje uspotddané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou
nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky, kterd je Ptilohou €. 2 této Vyrocni
Zpravy.
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3 Prilohy

Priloha €. 1 — Zprava auditora

Priloha ¢. 2 — Uéetni zavérka

V Praze, dne 21. 04. 2020

DELTA Investiéni spoleéndst, a.s.

Peter Kozdon, MSc. MBA,
predseda predstavenstva

Ing. Roman Matl,
mistopfedseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spolecnosti

RM otevieny podilovy fond,
DELTA InvestiCni spole¢nost, a.s.

se sidlem Plotni 688/75, Brno, PSC 602 00
za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019
Pfilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat

Ptiloha k u¢etni zavérce v plném rozsahu
Piehled o zméndach vlastniho kapitalu

V Praze dne 30. 04. 2020



ZH BOHEMIA, spol. s r. 0., Prazska 469/22a, 460 01 Liberec Il Nové Mésto

auditorska spolecnost, evidencni éislo 091 .
Spolecnost je zapsana dne 9. 2. 1993 v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ustin. L. oddil C, vioZka 4372

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akciondre
RM otevieny podilovy fond, DELTA InvestiCni spoleénost, a.s.
se sidlem Plotni 688/75, Brno, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zavérky spolecnosti RM otevieny podilovy fond,
DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (,,Spole¢nost®), ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty a piehledu o zmeénach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2019 a
pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych u€etnich metod a
daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti RM otevieny podilovy fond, DELTA
Investi¢ni spole¢nost, a.s. jsou uvedeny v bodé€ 1 piilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2019 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici 31. 12. 2019
v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadn&
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem p#ijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro€ni zprav€ mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptredstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ov€fovani uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamn¢ (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
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nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zéklad¢ poznatkil a pov€domi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni uCetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucletni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. P¥iméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech pfipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zaklad€ piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
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tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vnitinich kontrol
pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, piiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme k zévéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzit€ vychdzeji z dukaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepietrZité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zadvérky, véetné ptilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k v&mému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$t€nich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkti ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. dubna 2020

ZH BOHEMIA, spol. st. 0 spole¢nosti vypracoval

Prazska 469/22a 2
Liberec II Nové Mésto auditor
Cislo auditorského opravnéni spole¢nosti 091 ¢islo auditorského opravnéni 1133
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DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Rozvaha

za rok koncici 31.12.2019

iflz?A 31.12.2019 31.12.2018
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 50 550 29771
v tom a) splatné na pozadani 50 550 29 771
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 36430 23 154
v tom b) ostatni pohledavky 36 430 23154
Uéasti s podstatnym vlivem 84

Ucasti s rozhodyjicim vlivem 26 584 33 628
Dlouhodoby hmotny majetek 73 836 211275
Ostatni aktiva 117 017 882
Naklady a piijmy piistich obdobi 51 70
AKTIVA celkem 304 553 298 780
ﬁ?i(IZA 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 60 560 83 713
v tom: splainé na pozadani 60 560 83 713
Zavazky z dluhovych cennych papirt 176 198 144 600
v tom: emifované dluhové cenné papiry 176 198 144 600
Ostatni pasiva 15 733 5175
Vynosy a vydaje piistich obdobi 6403 1 980
Rezervy 545

v tom: na dang 545

Kapitalové fondy 52 575 52 575
Ocenovaci rozdily -17 857 22 389
z toho: z majetku a zavazkt -17 857 22 389
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata

z piedchozich obdobi -11632 -3 186
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 22 048 -8 466

PASIVA celkem 304 553 298 780
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DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Vykaz zisku a ztraty

za rok koncici 31.12.2019

tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy z uroki a podobné vynosy 2791 3259
z toho: a) troky z dluhovych cennych papirt 220 1983

b) troky z ostatnich aktiv 2571 1276

Naklady na troky a podobné naklady 13 883 10 598
z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papirti 12114 9249
Naklady na poplatky a provize 910 6
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -14

Ostatni provozni vynosy 259 469 3850
Ostatni provozni naklady 215186 1
Spravni naklady 9674 4970
v tom: b) ostatni spravni naklady 9674 4970
Zisk nebo ztrata za icetni obdobi z bézné ¢innosti pied zdanénim 22 593 -8 466
Da z piijma 545

Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi po zdanéni 22 048 -8 466

A W r r 3 r

Prehled o zménach vlastniho kapitalu

za rok koncici 31.12.2019
S Zakladni Kapitilové Oceriovaci . -

tis. K¢ Kapital fondy rozdily Zisk / ztrata Celkem
Zistatek 31.12.2018 52 575 22 389 -11 652 63 312
Kurzové rozdily a ocetlovaci rozdily 40 246 40 246
nezahrmité do VH i )
Zisk/Ztrata za ucetni obdobi 22048 22048
Zistatek k 31.12.2019 52 575 -17 857 10 3%6 45114

r A4

Podrozvahové polozky

za rok kon¢ici 31.12.2019

tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018

Hodnoty piedané k obhospodaiovani 304 553 298 780
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Priloha fadné icetni zavérky k 31.12.2019
RM otevieny podilovy fond
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

1 Obecné informace

RM otevieny podilovy fond (dale ,,Fond®), byl zapsan do seznamu podilovych fondi dne 30.
09. 2016, IC 75159937, DIC CZ683941298.

1.1 Predmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpist.

1.2 Obhospodarovatel a administrator Fondu

Obhospodaiovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Fondu (ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF) je od 4. 10. 2016 DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051.

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,,DELTA IS“) byla zaloZena zakladatelskou
listinou dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti &.;j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o ud¢€leni
povoleni k cinnosti Spolecnosti. Do obchodniho rejstifku byla spole¢nost zapsana dne
24.7.2014.

1.3 Sidlo Fondu

Plotni 688/75
602 00 Brno
Ceska republika

1.4 Investi¢ni strategie Fondu

Podilové listy Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investori, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd'uje
penézni prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorii vydavanim
ucastnickych cennych papiri a provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich
prostiedkil, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch
téchto kvalifikovanych investorti a dale spravuje tento majetek.

Fond je zaloZen za ucelem zhodnocovani finan¢nich prostredkti investord, tj. podilnikd fondu
pfimymi a nepiimymi investicemi zejména do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti na
tizemi Ceské republiky a dal3ich statll, existuje-li v daném staté evidence nemovitosti, do niz
se zapisuji vlastnickd a jind v€cna prava k nemovitostem.

Investice fondu jsou zamysleny jako dlouhodobé. Investice do fondu jsou tedy vhodné pro
investory s investi¢énim horizontem nejméné 5 let.

Fond je fondem ristovym, nepouziva zisk nebo vynosy k vyplaté podilu na zisku nebo
vynosech z vysledkli hospodafeni s majetkem ve fondu podilniklim, veskery zisk je
reinvestovan v souladu se zdsadami dle tohoto statutu.

Investi¢ni spole¢nost je opravnéna zejména v piipad€ nahlé zmeny okolnosti, které maji vliv na
hodnotu majetku Fondu ¢i jeho €asti a hodnotu podilového listu Fondu, provést mimotadné

nezavislé znalecké ocenéni. Investicni spolecnost je opravnéna na zdkladé mimotadného
nezavislého znaleckého ocenéni dle ptfedchozi véty upravit aktudlni hodnotu podilového listu
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Fondu. V piipad¢ jakékoli dodatecné opravy aktualni hodnoty podilového listu za ptedchozi
obdobi, provede Investi¢ni spolecnost pfezkum vydanych a odkoupenych podilovych listi a
pfipadné vyrovnani zjisténych nedostatkti na ucet Fondu. V piipad€ vyplaceni vyssi Castky z
titulu odkupu podilovych listi, neni narokovano vraceni rozdilu piivodni vyplacené Castky a
castky opravené, byl-li podilnik v dobré vite. V ptipadé vyplaceni nizsi ¢astky z titulu odkupu
podilovych listli, doplati Investi¢ni spole¢nost podilnikovi na ucet Fondu rozdil mezi
vyplacenou ¢astkou a castkou k vyplaceni po opravé. V piipadé vydani nespravného poctu
podilovych listl dojde k nahrazeni podilovych listti ¢i hromadné listiny podilnikovi.

V pribéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle
zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozd¢jsich predpisti a v souladu s investicnimi cili definovanymi ve Statutu fondu pribézné
naplioval tuto investi¢ni strategii.

1.5 Depozitar

Depozitaitem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4, Zeletavska
1525/1, IC 64948242, ktery ma v souladu se statutem Fondu a Depozitaiskou smlouvou narok
na mésicni poplatky souvisejici s vykonem funkce depozitéte.

2 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ptedkladana ucetni zaveérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadné k datu 31.
12. 2019, za tcetni obdobi od 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz ,,acetni obdobi®).

Schvaleni G¢etni zavérky Fondu naleZi do plisobnosti statutarniho organu Investi¢ni spole¢nosti
obhospodartujici Fond.

Ucetnictvi je vedeno a uéetni zdvérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi v platném znéni a na zakladé vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterad
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé¢jsSich predpisl, pro Gcetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Zaroven byla pii sestavovani
ro¢ni G¢etni zaverky respektovana specidlni Gprava tykajici se pfecenéni majetku, a to vyhlaska
¢. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nekterych pravidel zdkona o investiCnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, resp. o zplisobu stanoveni realné hodnoty investicniho fondu a o zptisobu
stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu.

Majetek a dluhy investicniho fondu se oceniuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standardli upravenych pravem Evropské unie. Postupy pro stanoveni realné hodnoty majetku a
dluhi investi¢niho fondu stanovi vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliZ8i Gipravé nékterych pravidel
zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech. Investi¢ni spole¢nost muze
ocenovat aktiva v majetku Fondu na mésicni bazi bez podkladového externiho znaleckého
ocenéni. P¥i pepoétu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouZije kurz devizového trhu CNB
vyhlaSeny v den, ke kterému se propocet provadi.

K externimu znaleckému prfecenéni majetku Fondu (vyjma investi¢nich nastrojii v majetku
Fondu) dochézi vzdy k 31.12. ptislusného kalendainiho roku.

Investi¢ni spolecnost vybira pro ucely oceniovani majetku znalce uvedené v seznamu znalci
s opravnénim podle ptislusnych pravnich ptedpist nezévislé na Investi¢ni spolecnosti.
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Fond nemd zadné zaméstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti
Fondu provadi dodavatelskym zpiisobem investi¢ni spolecnost.

3 Diilezité acetni metody

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi ucetnimi metodami:

w

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je dnem uskute¢néni tcetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéziva, den nakupu nebo den prodeje valut, popt. cennych papirt, dnes provedeni
platby, den zuctovani ptikazl spole¢nosti, den ptipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z uctu,
den sjednani a den vypotddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi
derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spolecnost stane smluvnim partnerem
operace.

3.2 Zachyceni operaci v cizich ménach

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou piepoctena na Ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*) k rozvahovému dni.
Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z
finan¢nich operaci kromé téch, které jsou asové rozliSeny ve vlastnim kapitdlu jako derivaty

A

zajistujici penézni toky a realizovatelné majetkové cenné papiry.
3.3 Pohledavky a poskytnuté uvéry

Pohledavky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné
pohledéavky se odepisuji po skon€eni konkurzniho fizeni dluznika.

Poskytnuté avéry jsou zauctovany v nomindlni hodnoté a nasledné precefiovany na redlnou
hodnotu proti uctim ndkladii nebo vynosii / viastnimu kapitalu. Casové rozliseni Grokd
vztahujici se k poskytnutym tvértim je zahrnuto do celkovych zistatki téchto aktiv. Urokové
vynosy z poskytnutych uvéri jsou vykazany v polozce ,, Vynosy z urokii a podobné vynosy “.

V roce 2019 doSlo ke zméné vykazovani poskytnutych avérti nebankovnim subjektiim a misto
v poloZce ,,Ostatni aktiva® jsou vykazovany v polozce ,Pohledavky za nebankovnimi
subjekty.© Udaje za minulé obdobi byly za i¢elem dodrzeni srovnatelnosti tidajii vykazany
misto plivodné¢ vykazanych v ,Ostatnich aktivech“ rovnéz v tadku ,Pohledavky za
nebankovnimi subjekty.*

3.4 Cenné papiry

Cenny papir, ktery je financnim aktivem, je pfi prvotnim zauctovani zafazen jako cenny papir
oceflovany realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynost. Cenné papiry ocenované
realnou hodnotou proti ctliim nakladl nebo vynosii jsou nejprve oceniovany potizovaci cenou,
zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a ndsledné jsou oceniovany realnou hodnotou.
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Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztrat¢ z finan¢nich operaci. Uroky
z cennych papirti ocenovanych realnou hodnotou proti uctim nakladi nebo vynosu jsou
vykazany jako tirokové vynosy.

3.5 Majetkové ucasti

Pii prvotnim zachyceni jsou majetkové ucasti ve spolecnostech zachyceny v pofizovaci
hodnot¢, kterd zahrnuje cenu pofizeni a naklady souvisejici s pofizenim. Nasledné je Gcast ve
spolecnosti vykdzana v realné hodnoté. Pro urceni redlné hodnoty majetku vyuzivd Fond
znalecké posudky.

Majetkové ucasti ve spolecnostech jsou vykazany v redlné hodnot v polozce rozvahy Ucasti s
rozhodujicim vlivem/ Ucasti s podstatnym vlivem. Pfecenni ucCasti ve spolecnostech je
vykazano v pasivech Fondu v polozce Ocenovaci rozdily.

3.6 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech trocenych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim
principu s vyuzitim linearni metody. Vynosové uroky zahrnuji zejména piijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvért a kratkodobych vkladl na penéznim trhu.

Vynosy z nesplacenych avérii jsou rovnéz cCasové rozliSovany a zahrnovany do zlstatku
prislusného uvéru.

3.7 Vynosy z poplatku a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky
a provize za sjednani transakce pro teti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany v
okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji. Poplatky za obhospodafovani a spravu
aktiv a za poradenské sluzby jsou vykazovany na akrualnim principu na zakladé smluv o
poskytnuti téchto sluzeb.

3.8 Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, Ze se naplni nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti,

- je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzadd se odliv prostfedkl
predstavujicich  ekonomicky prospéch, piicemz ,pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

- je mozné provést priméfené spolehlivy odhad plnéni.

3.9 Dai z pfijmu a odloZena dan

Danovy zaklad pro dan z ptijmil se propocte z vysledku hospodafeni béZzného ti¢etniho obdobi
pfipoCtenim daiflové neuznatelnych nakladi a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z
piijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdloZena dan se vykazuje u vSech ptrechodnych rozdili mezi ucetni hodnotou aktiva nebo
zévazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. Odlozena
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danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena danova sazba pro obdobi, v némz Fond
ocekava jeji realizaci.

3.10 Naklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Naklady na zameéstnance jsou soucasti spravnich ndkladl a zahrnuji odmény Clentm
predstavenstva a naklady na zaméstnance.

Fond v soucasné dobé nema zadné zaméstnance.
3.11 Spriznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s [AS 24 Zvefejnéni spiiznénych stran
nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:
a) strana

i.  ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovlddanim s ucetni  jednotkou (jde o matetské podniky, dcefiné podniky a
sesterské podniky),

il.  ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv, nebo
iii.  spoluovlada takovouto tcetni jednotku,
b) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem,

c) strana je ¢lenem kli¢ového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matetského
podniku,

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno a) nebo c).

Transakce mezi sptiznénymi stranami je pfevod zdroji, sluZzeb nebo zavazkl mezi spiiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovéana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v kap. 7 Vztahy se spfiznénymi osobami.

3.12 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je
zachycen v ucetnich vykazech v ptipad€, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o
podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zaveérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlediiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zati€tovany v Gcetnich vykazech.

4 Zmény ucetnich metod

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.
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5 Vyznamné polozky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2019 2018
Zustatky na béznych uctech 50 550 29771
Celkem 50 550 29771

Fond ma k rozvahovému dni zustatek na béZzném CZK uctu, vedeného u UniCredit bank a.s.,
ve vysi 12 677 tis. K¢, na uctech u J&T Banka a.s. prosttedky ve vysi 37 546 tis. K¢ au Cyrrus,
a.s. prostredky ve vysi 328 tis. K¢.

5.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2019 2018
Poskytnuté avéry 36 430 23 154
Celkem 36 430 23 154

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji poskytnuté tvéry v celkové hodnoté 36 430
tis. K¢, a to vlci spolecnosti Rezidence Stavebni s.r.o. ve vysi 28 112 tis. K¢, spolecnosti
Rezidence Rajhrad s.r.o. ve vysi 1 443 tis. K¢ a Ing. Romanu Matlovi ve vysi 6 875 tis. K¢.

5.3 Utasti s podstatnym vlivem

tis. K& 2019 2018
Utasti s podstatnym vlivem 84
Celkem 84

Fond mé k rozvahovému dni obchodni podil ve vysi 35 % ve spole¢nosti MASCOOT trade
s.r.o. Obchodni podil je ocenén k rozvahovému dni na zéklad€¢ znaleckého posudku a jeho
hodnota ¢ini 84 tis. K¢.

5.4 Utasti s rozhodujicim vlivem

tis. K¢ 2019 2018
Utasti s rozhodujicim vlivem 26 584 33 628
Celkem 26 584 33628

Fond ma k rozvahovému dni obchodni podil ve vysi 100 % ve spolecnostech Business areal
Predklasteti s.r.0., Prvni sprava majetku s.r.o., Holasicka rozvojova s.r.o., Rezidence Stavebni
s.r.0, Rezidence Karaskovo nam. 1 s.r.o. a Rezidence Rajhrad s.r.o0.

Obchodni podily jsou ocenény k rozvahovému dni na zékladé znaleckych posudkil a jejich
celkova hodnota ¢ini 26 584 tis. K¢ — viz detail nize.



Priloha fadné ucetni zavérky k 31.12.2019
RM otevieny podilovy fond
DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

tis. K&
Prvni sprava majetku s.r.o. 354
Business aredl Predklastefi s.r.o. 13 694
Holasicka rozvojova s.r.0. 2220
Rezidence Stavebni s.r.o. 9574
Rezidence Rajhrad s.r.o. 711
Rezidence Karaskovo nam. 1 s.r.o. 31
5.5 Dlouhodoby hmotny majetek
tis. K& 2019 2018
Dlouhodoby hmotny majetek 73 836 211275
Celkem 73 836 211 275

Fond k rozvahovému dni vlastni nemovitosti v celkové vysi 73 836 tis. K& Nemovitosti jsou
ocenény k rozvahovému dni na zakladé znaleckych posudki. Dlouhodoby majetek se sklada
z 6 jednotek v bytovém domé na ul. Hilleho v Brn¢ v hodnoté 59 294 tis. K¢, déle z Casti
pramyslového arealu v Predklasteti v hodnoté 8 000 tis. K¢ a z pozemkl v obci Holasice

v hodnoté 6 542 tis. K¢&.

5.6 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2019 2018
Pohledavky z obchodniho styku 64 217
Pohledavky z prodeje DHM 107 076 0
Pohledavky z prodeje obchodnich podilt 9700 0
Poskytnuté provozni zalohy 177 282
Zasoby 0 383
Celkem 117 017 882

Pohledavky z prodeje DHM ptedstavuji pohledavky z prodeje jednotek bytového domu na ul.
Hilleho v Brn€ v hodnoté 107 076 tis. K¢, Pohledavky z prodeje obchodnich podilt ptedstavuji
nevypotadanou pohledavku z prodeje obchodniho podilu ve spole¢nosti Royal Day Club s.r.0.

a Poskytnuté provozni zalohy se tykaji nevyuctovanych energii ve vysi 177 tis. K¢.

5.7 Naklady a prijmy priStich obdobi

tis. K¢ 2019 2018
Naklady pristich obdobi 51 70
Celkem 51 70
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Naklady pristich obdobi predstavuji ¢asové rozliSeni k pojisténi majetku na rok 2020 ve vysi
51 tis. K¢.

5.8 Zavazky vuci bankam a druZstevnim ziloZnam

tis. K¢& 2019 2018
Uvér J&T 60 560 83 713
Celkem 60 560 83 713

Fond eviduje zévazek z titulu uzaviené smlouvy o uvéru s J&T Bankou a.s. se zlistatkem
k rozvahovému dni ve vysi 60 560 tis. K&. Uvér se tyka bytového domu na ul. Hilleho v Brné
a je splatny 31. 1. 2020.

5.9 Zavazky z dluhovych cennych papiri

tis. K& 2019 2018
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003515181 0 22 700
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003515207 50 400 50 400
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003515173 63 100 63 100
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003515215 0 8 400
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003521064 41928 0
Emitované dluhopisy ISIN CZ0003521098 20770 0
Celkem 176 198 144 600

Fond vroce 2019 splatil 2 nevefejné emise dluhopisi (ISIN CZ0003515181 a ISIN
CZ0003515215) v celkoveé hodnoté 31 100 tis. K& a emitoval nové dluhopisy v rdmci nevetejné
emise ISIN CZ0003521064 v hodnoté 41 928 tis. K¢ a v ramci vefejné emise s prospektem
(ISIN CZ0003521098) emitoval dluhopisy v hodnoté 20 770 tis. K¢.

5.10 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky z obchodniho styku 243 570
Ptijaté provozni zalohy 18 160
Uroky z avéru J&T 8 468 3930
Pozastavky 3223 0
Dohadné polozky 3781 515
Celkem 15733 5175

Ostatni pasiva tvoii Zavazky z obchodniho styku (243 tis. K<), Ptijaté provozni zalohy (18 tis.
K¢), Uroky zuvéru vaci J&T Bance a.s. (8 468 tis. K¢), Pozastavky vic¢i dodavatelim
z rekonstrukce byt. domu Hilleho (3 223 tis. K¢) a Dohadné polozky (na administraci a

10
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obhospodarovani, audit, znalecké posudky a naklady na rekonstrukci bytového domu Hilleho
v celkové vysi 3 781 tis. K¢&).

v

5.11 Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K& 2019 2018
Uroky z emitovanych dluhopisti 2403 1828
Ostatni vydaje ptistich obdobi 4 000 152
Celkem 6 403 1980

Uroky zemitovanych dluhopisi ve vy§i 2403 tis. K& piedstavuji tGroky k vyplaté
dluhopisovych kupont, Ostatni vydaje pfistich obdobi ve vysi 4 000 tis. K¢ predstavuji provizi
z prodeje nemovitosti Hilleho.

5.12 Rezervy

Rezervy ve vysi 545 tis. K¢ predstavuji rezervu na dan z pfijmu za rok 2019.

5.13 Kapitalové fondy

Kapitalové fondy ptedstavuji vydané podilové listy. Fond k datu Gcetni zavérky eviduje v
kapitalovych fondech investice v celkové vysi 52 575 tis. K¢. Fond k 31. 12. 2019 emitoval
75 509 222 ks podilovych listt.

5.14 Ocenovaci rozdily

tis. K¢ 2019 2018
Ocenovaci rozdily -17 857 22 389
z toho: z majetku a zavazku -17 857 22 389
Celkem -17 857 22 389

Oceinovaci rozdily z majetku a zavazkia ve vysi -17 857 tis. K¢ predstavuji ocenovaci rozdily
k Ucastem s podstatnym a rozhodujicim vlivem a k Dlouhodobému hmotnému majetku Fondu.

5.15 Vynosy z uroku a podobné vynosy

tis. K¢ 2019 2018
Uroky z dluhovych cennych papirt 220 1983
Uroky z poskytnutych Gvéri 2571 1276
Celkem

Uroky z dluhovych cennych papirti pfedstavuji AUV z emitovanych dluhopisii ve vysi 220 tis.
K&. Uroky z poskytnutych uvéra tvoii uroky z avéru viéi Ing. Romanu Matlovi (25 tis. K&),
Business areal Predklasteti s.r.o. (1 265 tis. K¢), MASCOQOT trade s.r.o. (6 tis. K¢), Rezidenci
Stavebni s.r.o. (1 262 tis. K¢) a Rezidenci Rajhrad s.r.o. (13 tis. K¢).

11
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5.16 Naklady na uroky a podobné naklady

tis. K¢ 2019 2018
Uroky z piijatych avéra 1770 1349
Uroky z emitovanych dluhopisti 12114 9 249
Celkem 13 883 10 598
5.17 Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2019 2018
Bankovni poplatky 4 6
Bankovni poplatky — uvér J&T Banka 9206 0
Celkem 910 6

5.18 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Ztrata z finan¢nich operaci ve vysi 14 tis. K¢ tvofi ndklady souvisejici s dluhopisovou emisi

ISIN CZ0003521098.

5.19 Ostatni provozni vynosy

tis. K& 2019 2018
Vynosy z prondjmu nemovitosti 3392 3832
Vynosy z prodeje podilti a icasti 26 500 0
Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku 229 577 0
Ostatni vynosy 0 18
Celkem 259 469 3850
5.20 Ostatni provozni naklady

tis. K& 2019 2018
Néklady na prodané podily a Gcasti 24 492

Néklady na prodany dlouhodoby hmotny majetek 190 681 0
Ostatni provozni néklady 13 1
Celkem 215186 1
5.21 Spravni naklady

tis. K¢ 2019 2018
Néklady na povinny audit ucetni zavérky 61 60
Néklady na administraci a obhospodatovani 4523 1630
Naklady na depozitare 436 436

12
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Naklady na IT sluzby 43 40
Néklady na pravni sluzby 962 746
Néklady na distribuci dluhopist 1718 0
Néklady na znalecké posudky 230 279
Naklady na odborné sluzby na projekty 824 419
Naklady na spotfebu energii na projekty 187 270
Naklady na propagaci a reklamu 458 639
Ostatni spravni naklady (spravni poplatky, dan¢ z 232 451
nemovitosti, pojisténi, ostatni sluzby)

Celkem 9674 4970

Clentim pfedstavenstva ani &lentim dozoréi rady Fondu nebyly z titulu jejich funkci poskytnuty
zadné odmény nebo pozitky.

5.22 Dar z prijmu

tis. K¢ 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 22 593
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danové neodcitatelné naklady 46
Pouzité slevy na dani a zdpocty 0
Ziklad dané 22 639
Zohlednéni danové ztraty minulych let -11 711
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 10 928
Dai vypoctena pri pouZiti sazby 5 % 545

5.23 Hodnoty piedané k obhospodarovani

tis. K¢ 2019 2018
Aktiva 304 553 298 780
Celkem 304 553 298 780

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodatovani
spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

6 Identifikovana hlavni rizika dle Statutu
Hodnota investice do Fondu miiZze vzhledem k moZznym neptedvidatelnym vykyviim na trhu

klesat 1 stoupat a Ze neni zarucena ndvratnost pivodné investované ¢astky. Pfedchozi vykonnost
Fondu tedy nezarucuje srovnatelnou ¢i vyssi vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investi¢ni

13
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akcie klesa Ci stoupd v zavislosti na vykyvech hodnoty jednotlivych slozek majetku Fondu a
v souvislosti se zménami jeho slozeni.

V zéavislosti na zvolené investi¢ni strategii mezi hlavni rizika investovani do Fondu patfi
zejména:

a)

b)

g)

h)

)

riziko nedostatecné likvidity, které spociva v riziku ztraty schopnosti dostat finanénim
zédvazkim v dob¢, kdy se stanou splatnymi, vCetné rizika, ze majetkovou hodnotu v
majetku Fondu nebude mozné prodat nebo kompenzovat s omezenymi naklady a v
piiméfené kratké dobé€, a ze tim tudiz bude ohrozena schopnost Fondu odkupovat
investi¢ni akcie vydavané Fondem nebo Ze v souladu se ZISIF dojde k pozastaveni
odkupovani investi¢nich akcii vydanych Fondem, pokud je to nutné z diivodu ochrany
prav a pravem chranénych zajmu akcionait, a to na dobu az 3 mésict;

riziko vyporadani spocivajici v riziku, Ze vyporadani transakce s majetkem Fondu
neprobéhne za piedpokladanych podminek z davodu, ze protistrana transakce
neposkytne dohodnuté plnéni fadné a vcas;

trzni riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, trokovych sazeb a
meénovych kurzil, véetné rizika plynouciho z kolisdni trzni hodnoty majetkovych hodnot
v majetku Fondu;

riziko pakového efektu vyplyvajici z pouziti ciziho kapitdlu za Gcelem dosazeni
investi¢nich cili Fondu, které spoc¢iva ve vétSim vlivu vyvoje trznich cen aktiv
v majetku Fondu na hodnotu investi¢ni akcie;

operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatku ¢i selhani vnitinich procest, lidského
faktoru nebo systémili obhospodatovatele nebo administratora Fondu, nebo vlivem
vnéjsiho prostiedi, véetné rizika pravniho a dokumenta¢niho a rizika plynouciho
z nedostatkil ¢i selhani pravidel pro obchodovani, vypotadani a postupl pro oceflovani
majetku a dluhtt Fondu;

uvérové riziko spocivajici v riziku nesplaceni tivéri ¢i zaptijcek poskytnutych Fondem,
¢imz muze dojit ke ztraté na majetku Fondu;

riziko koncentrace, kterym je riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace
expozic, zejména vici jedné osobé €1 jedné skupiné ekonomicky spjatych osob, nebo
viici skupiné osob, kde pravdépodobnost jejich selhani je zavisla na spolecném faktoru
rizika, pfedev§im shodnym typem hospodaiského odvétvi nebo jeho Casti, zemepisné
oblasti, ¢asti finan¢niho trhu, druhu majetkovych hodnot nebo emitenta investi¢niho
nastroje;

riziko protistrany spocivajici v riziku ztraty vyplyvajici z toho, Ze protistrana obchodu
nesplni své zavazky pied kone¢nym vypotadanim tohoto obchodu;

riziko souvisejici s investiénim zamérenim Fondu na urcité hospodarské odvétvi
nebo jeho ¢ast, urcitou zemeépisnou oblast, jinou ¢ast trhu nebo urc€ité druhy aktiv;
rizika souvisejici s nemovitymi vécmi:

riziko poklesu hodnoty aktiv v majetku Fondu napft. z diivodu vyvoje trhu, ptirodnich
katastrof zptisobenych napt. faktory jako jsou vitr, snih, poZarem, povodné, dale Skody
zpusobené fyzikalnimi ¢i chemickymi faktory apod.,

riziko spojené s ekologickymi zatéZemi nemovitych véci,

riziko existence pravnich vad, zejména vécnych ¢i obligacnich prav tietich osob,
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k)

D

riziko zmény vetejnopravni regulace, vyvlastnéni, zmény v danovych predpisech apod.,
riziko politické, ekonomické ¢i pravni nestability zejména u zahrani¢nich nemovitych
véci;

riziko souvisejici se zménou pravni upravy, které spo¢iva v moznosti zmény zakonné
upravy investi¢nich fondl, coz mize mit neptiznivy dopad na fondovy kapital Fondu;

danové riziko spocivajici ve zméné danové upravy investicnich fondt ¢i fondl
kvalifikovanych investort, které bude mit negativni dopad na fondovy kapital Fondu;

m) riziko chybného ocenéni, v disledku kterého muze dojit na zakladé¢ znaleckého

p)

q)

precenéni, které probihd jedenkrat roéné vzdy k 31. 12., nebo v disledku chybného
vypoctu provedeného Investi¢ni spolecnosti k podhodnoceni ¢i nadhodnoceni hodnoty
majetku, coz mé vliv i na hodnotu investi¢ni akcie;

riziko nadmérného odkupu investicnich akcii spocCivajici nutnosti prodeje aktiv
v majetku Fondu v kratkém case, a proto za niz$i cenu, a to z divodu velkého poctu
zadosti o odkup investi¢nich akcii;

riziko pozastaveni odkupu investi¢nich akcii spocivajici v opravnéni Investi¢ni
spole¢nosti docasné pozastavit odkup investi¢nich akeii, jejichz aktualni hodnota se
muze v obdobi pozastaveni odkupu zménit, a to az na 3 mésice;

riziko zrusSeni Fondu ze zikonem stanovenych diivoda spocivajici napf. v moznosti
zruseni Fondu z diivodu rozhodnuti o pfeméné¢ Fondu, odnéti povoleni z divodu
nedosazeni fondového kapitalu alesponn ve vysi odpovidajici 1.250.000 Eur do 12
meésict ode dne vzniku Fondu, pokud Fond nema po dobu delsi nez tfi mésice depozitaie
atd.;

riziko zruSeni Fondu, a to slikvidaci rozhodnutim Investi¢ni spolecnosti nebo
rozhodnutim Ceské narodni banky napt. pokud fondovy kapital nedosahne do jednoho
roku ode dne zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondt vedeného Ceskou narodni
bankou stanovené vyse atd.

Investiéni spole¢nost pribézné kontroluje a vyhodnocuje vSechna znamé rizika spojena
s investovanim do Fondu s cilem minimalizovat tato rizika pfi dané investic¢ni strategii Fondu.

Investi¢ni spole¢nost upozoriiuje, ze seznam vyse uvedenych rizik neni vycerpavajici, nebot’
nékterd potencidlni rizika nemusi byt pfedem zndma a predvidatelna.

7 Vztahy se spriznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované
obdobi.

7.1

Prehled transakci se spriznénymi osobami

Poskytnuté uvéry

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pocatecni stav Konec¢ny stav Konecny stav
MASCOQOT trade s.r.o. 110 0 110
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Business areal Predklastefi s.r.o. 23 044 0 23 044
Rezidence Stavebni s.r.o. 0 28 112 0
Rezidence Rajhrad 0 1 443 0
Ing. Roman Matl 0 6 875 0
Uroky z poskytnutych avéri
2019 2018
MASCOOT trade s.r.o. 6 6
Business areal Predklasteii s.r.o. 1265 1267
Rezidence Stavebni s.r.o. 1262 0
Rezidence Rajhrad 13 0
Ing. Roman Mitl 25 0

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které by
byly ve stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim.

8 Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (,,koronavirus®).
V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho
zemi. [ kdyz v dob¢ zvetejnéni této ucetni zaveérky se situace neustale meéni, zda se, ze negativni
vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mize byt vaznéjsi, nez se
ptvodné ocekdvalo. Sménné kurzy oslabily, hodnota akcii na trzich klesla a ceny komodit
zaznamenavaji vyznamné fluktuace. ProtoZe se situace neustéale vyviji, Obhospodarovatel neni
v soucasné dob& schopny spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udalosti na Fond.
Jakykoliv negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do Ucetnictvi a Gi€etni zavérky za rok
2020. Obhospodarovatel nicméné zvazil potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a
podnikani a dospél k zavéru, Ze nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepietrzitého trvani
podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zdvérka k 31. 12. 2019 zpracovana za ptedpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

K Zadnym dal§im vyznamnym udélostem po datu tGcetni zavérky, které by mély vyznamny
dopad na Ucetni zavérku Fondu, nedoslo.
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Sestaveno dne: 20. 4. 2020

Podpis statutarniho zastupce:

DELTA Investi¢ni spole€nost, a.s.

Peter KoZdoii, MSc. MBA,
pfedseda predstavenstva

Ing. Roman Matl,
mistopfedseda pfedstavenstva
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