RM otevieny podilovy fond
na jehoZ ucet jedna
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

Prvni dodatek k zakladnimu prospektu pro nabidkovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi
300.000.000 K¢ s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument pifedstavuje prvni dodatek (dale jen "Dodatek zakladniho prospektu") zékladniho prospektu (dale jen
"Zakladni prospekt") pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu zfizeného fondem kvalifikovanych investorti
RM otevieny podilovy fond (dale jen "Fond"), na jehoz Gcet jedna DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem na adrese
Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsan4 v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jen "Investi¢ni spoleénost"). Kde se v tomto dokumentu hovoii o "Emitentovi", mini se jim
Fond, na jehoz ucet jedna Investi¢ni spoleénost. Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu
s pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen "Emise dluhopisi” nebo "Emise” nebo "DIluhopisy"). Celkova
jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu nesmi
k Zadnému okamziku piekro¢it 300.000.000 K¢ (slovy: tii sta miliond korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
meénach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé emise dluhopisti v ramci
programu, ¢ini 10 let.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen "CNB") ze dne 29. 8. 2018,
¢.j. 2018/100127/CNB/570 ke spisu S-Sp-2018/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 31. 8. 2018.

Tento Dodatek zakladniho prospektu byl vyhotoven dne 15. 3. 2019. Dodatek zakladniho prospektu byl schvélen rozhodnutim
CNB ¢&,j. 2019/031323/CNB/570 ke Sp. zn. S-Sp-2019/00015/CNB/572 ze dne 19. 3. 2019, které nabylo pravni moci dne
22. 3. 2019. Rozhodnutim o schvaleni dodatku zakladniho prospektu cenného papiru CNB osvéd&uje, e schvaleny zakladni
prospekt ve spojeni s dodatkem obsahuje tidaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl u¢init rozhodnuti,
zda cenny papir nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento dokument je dodatkem zakladniho prospektu ve smyslu § 36a odst. 2 ve spojeni s § 36j zdkona ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vyrazy nedefinované v tomto Dodatku zakladniho prospektu maji vyznam uvedeny v Zakladnim prospektu.
Tento Dodatek zakladniho prospektu musi byt studovan spolecné se Zakladnim prospektem.

Tento Dodatek zdakladniho prospektu neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zdajemci o koupi
Dluhopisii jednotlivpch Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi svd investicni rozhodnuti ucinit
na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Dodatku zdkladniho prospektu, ale i na zaklade Zaikladniho prospektu,
pripadnych dalsich dodatki Zdakladniho prospektu a Emisniho dodatku obsahujiciho konecné podminky nabidky prislusné
Emise.

Rozsifovani tohoto Dodatku zdakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vyddavanych
V ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

Tento Dodatek zakladniho prospektu, Zakladni prospekt, jeho dalsi pripadné dodatky, vyrocni, pololetni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Dodatku zdkladniho
prospektu formou odkazu, budou k dispozici v elektronické podobé na webovych strankdach Investicni spolecnosti v sekci
"Fondy".
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1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek zakladniho prospektu piipravil a vyhotovil a za idaje v n€m uvedené je odpovédny Emitent, tedy RM
otevieny podilovy fond, na jehoZ udet jednd DELTA Investiéni spoletnost, a.s., se sidlem na adrese Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym
soudem v Praze.

Osoba odpov&dn4 za Dodatek zékladniho prospektu prohlauje, e pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péde jsou podle jejiho
nejlep8iho védomi udaje uvedené v Dodatku zékladniho prospektu v souladu se skutetnosti a ¥e v ném nebyly zaml&eny
Zadné skuleCnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 15. 3. 2019

Za RM otevieny podilovy fond, na jehoZ téet jedna DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

7 o

Jméno: Peter Kozdoi
Funkce: pfedseda pfedstavenstva
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Dodatkem zakladniho prospektu jsou doplnény a aktualizovany kapitoly B. (Shrnuti), C. (Rizikové faktory), D (Informace
zahrnuté odkazem) a G. (Informace o Emitentovi).

Aktualizace udaju a informaci dodrzuje ¢islovani/oznaceni jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto ¢asti v Zakladnim
prospektu. Sdéleni, informace a tidaje, které ziistaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.

Nize jsou uvedeny aktualizace Zakladniho prospektu:

B.

SHRNUTI

ODDIL B-EMITENT

B.5

Skupina Emitenta

Delta Investi¢ni spolecnost a.s., jednajici na u¢et RM otevieného podilového fondu,
ma jedin¢ho akcionafe - spolecnost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Americka
340/31, 120 00 Praha 2. Spoleénost NETAX Invest s.r.0. ma jediného spole¢nika —
pan Peter Kozdon, dat. nar. 19. 2. 1981 bytem Sturova 55, 140 00 Praha 4.

Pozn.: Vysi podilu odpovida vzdy i podil na hlasovacich pravech.

Peter Kozdon

NETAX Invest s.r.o.

DELTA Investicni spolecnost, a.s.

RM otevreny podilovy fond

B.12

Historické finané¢ni udaje

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zékladni ekonomické ukazatele
Emitenta vychdzejici z nekonsolidovanych ucetnich vykazi Emitenta sestavenych
podle ¢eskych ucetnich standardti (CAS) nebo z téchto ucetnich vykazii odvozené.

Ptehled vybranych historickych finan¢nich a provoznich tidaji pro obdobi od 30. 9.
2016 do 31. 12. 2016, od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (CAS, auditované,
nekonsolidované) v tis. K¢ a od 1. 1. 2018 do 30. 9. 2018 (CAS, neauditované,
nekonsolidované) v tis. Ké:

Rozvaha

ke dni g0. zafi 2018, 30. zaFi 2017, 31. prosinee 2017 a 31. prosince 2016

(tis. CZK) 30.00.2018  30.00.2017 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 20 493 11 526 10 173 18 725
v tom a) splatné na pozadani 20 493 11 526 10 173 18 725
Uéasti s podstatnym vlivem o 2003 o o
Utasti s rozhodujicim vlivem 37959 10 547 10 508 o
Dlouhodoby hmotny majetek 173 285 219081 133 742 o]
Ostatni aktiva 9789 27 674 21520 14 150
Celkem 250 526 73 731 175 943 32875
(tis. CZK) 30.09.2018  30.09.2017 2017 2016
PASIVA

Zéavazky viei bankdm 83053 o 81885 o
Zavazky z dluhov§ch cenngch papird 122 583 54102 77 049 12 910
Ostatni pasiva 3029 327 2017 337
Vinosy a vydaje pristich obdobi 5683 1661 794 63
Kapitalové fondy 46 575 20 000 20 000 20 000
Oeceriovaci rozdily -3 456 [} -3 456 o]
Nerozdélen§ zisk nebo neuhrazend ztrata z 3246 435 435 o
predchozich obdobi

Ztrata za Géetni obdobi -4 595 -1924 -2 811 -435

Pasiva celkem 250 526 73 731 175 943 32875




RM OTEVRENY PODILOVY FOND - DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Viykaz zisku a ztraty

za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018, 0d 1.1.2017 do 30.9.2017, od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od
30.0.2016 do 31.12.2016

(tis. CZK) 30.09.2018 30.00.2017 2017 2016
Vimosy  irokil a podobné vimosy 945 1600 3570 150
Néklady na troky a podobné naklady 5831 1598 4161 63
Naklady na poplatky a provize 4 2 504 6
Ostatni provoznf vinosy 2733 323 544 [}
Spravni naklady 2438 2247 2260 516
Ztrata z béZné ¢innosti pied zdanénim -4595 -1924 -2811 -435
Zirata za Géetni obdobi -4595 -1924 -2811 -435

Vykaz o penéinich tocich

za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018, od 1.1.2017 do 30.9.2017, od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 30.9.2016 do

31.12.2016
(tis. CZK) 30.09.2018 30.00.2017 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdanéni -4595 -1924 -2 811 -435

Upravy o nepenéini operace:

Piecenéni hmotného majetku - - -3456 -
Provozni zisk pred zménou provoznich aktiv a pasiv -4595 -1924 -6 267 -435
Ostatni aktiva 11230 -3573 -420 -
Zavazky vicibankam 2 069 - 81885 -
‘Ostatni pasiva 5002 1588 3311 400
Cisté penézni toky z provozni &innosti 13706 -3909 78 509 -35
Nékup dcefiné spoleénosti -27451 -12 551 -10 508 -
Nékup hmotného majetku -30 543 -21981 -133 741 -
Poskytnuté avéry 500 -0 950 -6 950 -14 150
Cisté pené#ni toky z investiéni éinnosti -66 494 -44 482 -151 199 -14 150
Vydané dluhové cenné papiry 45534 41192 64138 12910
Emitované podilové listy 26 575 - - 20 000
Cisté pené#ni toky z finanéni &innosti 72 108 41192 64138 32010
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na poéatku obdobi 10173 18 725 18 725 o
Cisté pené#ni toky z provozni éinnosti 13 706 -3909 78 500 -35
Cisté pené#ni toky z investi -66 404 -44 482 -151 199 -14 150
Cisté pené#ni toky z finanéni &innosti 72108 41192 64 138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na konei obdobi 20493 11526 10 173 18 725

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018

Kapitilové Ocesiovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)

Zistatek k 31.12.2017 20 000 -3456 3246 13298
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily . N . N
nezahrnuté do VH

Emise podilovjrch listd 26575 x x 26575
Cisty zisk/ztréta za getni obdobi x x 4506 4596
Zistatek k 30.9.2018 46575 -3 456 7842 35277

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu za rok kon¢ici 31. 12. 2017,
Emitent neuvefejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace. Emitent uvetejnil
neauditované finan¢ni vykazy za obdobi od 1. 1. do 30. 9. 2018.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné¢ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zméndm finan¢éni nebo
obchodni situace Emitenta.
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B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta

Fond je fondem kvalifikovanych investort podle § 95 ZISIF. Jeho tcelem je
shromazd’'ovani penéznich prostredkti od vefejnosti vydavanim podilovych listt a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkd na zakladé uréené
investicni strategie na principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastnikli téchto
podilovych listi a dalsi sprava tohoto majetku Z pohledu investi¢niho zaméfeni je
Fond fondem nemovitosti, ktery investuje do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech.

Fond obhospodatuje a jeho administraci provadi Investi¢ni spole¢nost. Investi¢ni
spolecnost je investiéni spolecnosti ve smyslu § 7 ZISIF. V souladu s povolenim
udélenym CNB obhospodaiuje fondy kvalifikovanych investorii a provadi jejich
administraci.

Cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém casovém horizontu stabilniho
zhodnoceni prostfedkti shromazdénych vydavanim podilovych listi zejména
investovanim do nemovitosti v Ceské republice. Za tim tiéelem mize Emitent
nabyvat jak pfimo nemovitosti, véetné jejich vystavby, popf. je vystavbou
zhodnocovat, tak Giasti v nemovitostnich spole¢nostech. V rozsahu, ktery vyzaduje
zajisténi likvidity, popf. ve kterém neni mozné prostfedky umistit do vhodnych
nemovitostnich investic, Emitent mtize investovat do finan¢nich aktiv. Vynosy z
investic Emitent reinvestuje.

Fond investuje zejména do nésledujicich typt aktiv:

rezidenéni projekty,

administrativni budovy a centra,

logistické parky,

multifunkéni centra,

hotelové komplexy,

vyrobny elektrické energie,

ptislusenstvi vySe uvedenych nemovitych véci,
movitych véci ti€eloveé spojenych s nemovitymi véemi,
ucasti na pravnickych osobach, které maji ve svém majetku nemovité véci
uvedené vyse v tomto odstavci,

jinych majetkovych prav,

. apod.

K 30. 9. 2018 Emitent investoval do nasledujicich aktiv:

Hodnota investice (tis. K¢)

Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek

(nemovitosti) 173285

Majetkové ucasti v nemovitostnich

spole¢nostech 37187

Ostatni majetkové ucasti 772

B.16

Ovladajici osoba

Jedinym akcionafem a osobou piimo ovladajici Investi¢ni spolec¢nost je spole¢nost
NETAX Invest s.r.o. se sidlem na adrese Americka 340/31, Vinohrady, 120 00
Praha 2, ICO: 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 208782
vedenou Méstskym soudem v Praze. Spole¢nost NETAX Invest s.r.0., ma jediného
spoleénika — pan Peter Kozdof, dat. nar. 19. 2. 1981 bytem Starova 55, 140 00 Praha
4. Pan Peter Kozdon je osobou ovladajici Investi¢ni spole¢nost z titulu nepfimého
vlastnictvi kontrolniho baliku akeii.

Informace o skupin¢ Emitenta je rovnéz uvedena v prvku B.5.

[pozn. - ostatni ustanoveni kapitoly B. Shrnuti zstavaji nedotéeny]



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=1592041
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C. RIZIKOVE FAKTORY
1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

(a) Kreditni (ivérové) riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhtim z finan¢nich nebo obchodnich vztaht, které mtize
vést k finanénim ztratdm. Toto riziko zahrnuje riziko vypoifadani spojené s tim, Ze protistrana obchodu nezaplati nebo nedoda
ve stanovené lhite investicni nastroje, nemovitost nebo jiné aktivum.

Emitent je vystaven kreditnimu riziku plynoucimi z pronajmu nemovitosti (primarné jde o obchodni pohledavky) a z finan¢nich
aktiv véetné vkladl u bank, Gvéri a zapujéek poskytnutych nemovitostnim spolecnostem a dluhopisti. Pokud by doslo k
neplnéni dluhti dluzniky Emitenta, nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisi.

Uvérové riziko Emitent sniZuje zejména vybérem protistran, viiéi kterym ma pohledavku dosahujici uréité Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vuci jednotlivym protistranam, financni analyzou a investicnimi limity na
jednotlivé emitenty dluhopist, které nakupuje, a vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami. Objem Gvéra a zapujcek
poskytnutych Emitentem a jejich podminky jsou omezeny Nafizenim vlady. Emitent neni opravnén poskytnout ivér nebo
zapujcku jiné osobé nez nemovitostni spole€nosti, ve které ma tcast.

Struktura pohledavek Emitenta k 30. 9. 2018:

N Vyse pohledavky

MASCOOT trade s.r.o. 6 % p.a. | 15. 12. 2019 109
Business areal Piedklasteti s.r.o. | 6 % p.a. | 7. 12. 2022 21214
Ostatni aktiva -11534
Celkem pohledavky 9789

K 30. 9. 2018 jsou pohledavky Emitenta tvofeny poskytnutymi uvéry spole¢nostem, ve kterych ma Emitent majetkovou tcast,
ve vysi 21,323 mil. K¢ a dale Ostatnimi aktivy (pohledavky z obchodniho styku, poskytnuté provozni zalohy, ostatni
pohledavky) ve vysi -11,534 tis. K¢t Emitent k 30. 9. 2018 eviduje pohledavky po splatnosti ve vysi 121,552 tis. K&.

(b) TriZni riziko
Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kurst a jinych trznich veli€¢in na hodnotu majetku Emitenta.

Emitent investuje pfevazné do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, je tak vystaven riziku vyplyvajicimu z
pohybu cen nemovitosti a z pohybu vyse ndjemného. Pokud by byl Emitent nucen snizovat najemné nebo pokud by doslo ke
snizeni cenové hladiny najmid, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na hospodaieni Emitenta. K 31. 12. 2017 neni
Emitent vystaven ménovému riziku plynoucimu z pohybu ménového kursu mény inkasa najemného vici ¢eské koruné, kdyz
inkasuje veskeré najemné z pronajatych nemovitosti v ¢eskych korunach.

U investi¢nich nastrojii nesoucich pevny vynos, napt. dluhopist, v portfoliu je Fond vystaven trznimu riziku plynoucimu z
pohybu trokovych sazeb (urokové riziko). Pti ristu urokovych sazeb zpravidla klesd cena investi¢nich nastroji s pevnym
vynosem a naopak.

Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta vii¢i témto rizikim (napf. podil nemovitosti na
hodnoté majetku Fondu nebo podil vynost z ndjemného na vynosech Fondu). Trzni rizika, kterym je vystaven, Emitent snizuje
diverzifikaci aktiv v majetku Fondu a nastavenim investi¢nich limitd. Podstupované tirokové riziko omezuje stanovenim
maximalni zbytkové splatnosti drzenych dluhopisti na 3 roky.

K 30. 9. 2018 mél Emitent otevienou expozici v ramci trznich rizik viéi pohybu urokové sazby PRIBOR 3M na zakladé
smlouvy o uvéru REG. C. CZK 49/0A0/2017 od J&T BANKA. K tomuto datu m&l Emitent naerpan bankovni avér ve vysi
83,953 mil. K&, ktery byl aro¢en pomoci formule 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M. Hodnota PRIBOR 3M k tomuto datu byla 1,16 %.
Vysledna urokova sazba tvéru tak ¢inila 6,56 % p.a.

! Tato hodnota je zapornd, protoze Emitent eviduje v Ostatnich pohledavkach pohledévku z dluhopist, respektive zavazek vici investorovi
z titulu vydani dluhopist, do jejich pIného splaceni.
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Expozice Emitenta vic¢i irokovému riziku:

Podil pohyblivé
urokové sazby

k celkové urokové
sazbé

Vyse dluhu

Typ dluhu Pramérny Grok Urok 09/2018

[tis. K&]

Dluhopisy 122 583 6,43 % 6,81 % 0,00 %
Bankovni Gvér 83953 5,4 % + PRIBOR 3M 6,56 % 17,68 %
Celkem 206 536 6,71 % 7,19 %

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze k 30. 9. 2018 pohybliva slozka trokovych nakladit PRIBOR 3M tvorila 1,16 % trokovych
nakladi na bankovni uvér, a tedy 17,68 % vysledné tirokové sazby bankovniho tvéru. Vedeni Emitenta se domniva, ze pfi této
expozici vici urokovému riziku neni vhodné s ohledem na néaklady tuto pozici zajiStovat pomoci IRS kontraktu. Pokud by
vyznam pohyblivé slozky uroku vzrostl na celkovych urokovych nakladech, tak vedeni Emitenta toto rozhodnuti pfehodnoti.

(d) Riziko nedostatecné likvidity

Toto riziko spociva v tom, ze urc¢ité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno vcas za pfiméfenou cenu nebo ze Emitent nemusi
byt schopen se vcas refinancovat z cizich zdroj, v diisledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazka
v dobg jejich splatnosti, véetné dluhti z Dluhopist.

Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a G¢asti v nemovitostnich spole¢nostech. Tato aktiva
nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pti snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asove naroéné. Emitent je tak vystaven
riziku, Ze nemusi byt schopen prodat z majetku Fondu nemovitost nebo i€ast v nemovitostni spolecnosti v pozadovaném ¢ase
nebo za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdrojii. V krajnim pfipadé mize riziko nedostatecné likvidity
vést az k likviditni krizi a neplnéni dluht z Dluhopisi.

K 30. 9. 2018 byla struktura aktiv Emitenta dle likvidity nasledujici:

Podil na
Hodnota (tis. K&) aktivech (%)

PenéZni prostiedky 29 493 11,77%
Ostatni pohledavky? -11534 -4,60%
Poskytnuté uvéry 21323 8,51%
Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek (nemovitosti) 173 285 69,17%
Majetkové ucasti 37 959 15,15%
Celkem aktiva 250 526

K 30. 9. 2018 byla struktura zavazkd Emitenta nésledujici:

Vyse zavazku

Zavazek Veéfitel Identifikace Splatnost R
(tis. K¢)
CZ0003515173 7,00 % p.a. 25.10. 2021 51 698
. ) ) CZ0003515181 5,25 % p.a. 25. 10. 2019 22784
Dluhopisy | Ruzni investofi
CZ0003515207 7,70 % p.a. 25. 10. 2021 39 701
CZ0003515215 5,75 % p.a. 25. 10. 2019 8 400
REG. C. CZK
0,
Bankovni J&T BANKA, as. 49/0A0/2017 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 30. 6. 2020 60 560
Gvery REG. C. CZK 0
J&T BANKA, as. 49/0A0/2017 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 31. 12. 2037 23393
Ostatni pasiva 3029
Celkem zavazky 209 565

K 30. 9. 2018 tvori 58,49 % zavazkt vydané dluhopisy, 40,06 % pfijaté bankovni Gvéry a 1,45 % Ostatni pasiva (zavazky
z obchodniho styku, pfijaté zalohy, dohadné polozky). Emitent k 30. 9. 2018 eviduje zavazky po splatnosti ve vy$i 49,931 tis.
K¢.

2 Tato hodnota je zaporna, protoze Emitent eviduje v Ostatnich pohledavkéach pohledavku z dluhopist, respektive zdvazek viiéi investorovi
z titulu vydani dluhopist, do jejich plného splaceni.
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Ani pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na urovni jednotlivych projektti i celého Fondu na mési¢ni
bazi nelze riziko nedostatecné likvidity vyloucit.

(9) Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢ast majetku Fondu nebo majetku nemovitostnich spoleénosti, ve kterych ma Fond tcast, tvofi nemovitosti.
Hodnota nemovitosti v majetku Fondu ¢ini k datu 30. 9. 2018 69,17 % celkovych aktiv Emitenta. Nemovitosti mohou byt z
riznych pficin, napf. v disledku Zivelnich pohrom nebo v disledku vandalismu, poskozeny, coz mize mit vliv na jejich
hodnotu nebo dopad do hospodateni Emitenta z divodu naklada vynaloZzenych na odstranéni (opravy) takového poskozeni.

I ptes to, Ze Investi¢ni spolecnost riziko po$kozeni nemovitosti snizuje vhodnym pojisténim, nelze zajistit, ze pojisténi bude
kryt vSechny Skody.
(k) Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Nemovitostni spoleénosti jsou obchodnimi spoleénosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni hodnoty i€asti Emitenta v nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (ipadek
nemovitostni spoleénosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Podily nemovitostnich spole¢nosti na aktivech Emitenta k 30. 9. 2018:

‘ Hodnota spolecnosti (tis. K¢) Podil na aktivech (%)

Royal Day Club 24 461 9,76%
Business Areal Predklasteri 9736 3,89%
Holasicka rozvojova 2990 1,19%

Nemovitostni spole¢nosti celkem 37187 14,84%

Aktiva celkem \ 250 526

[pozn. - ostatni ustanoveni kapitoly C. Rizikové faktory zistavaji nedotéeny]
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D. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance Investi¢ni spolenosti www.deltais.cz v sekci "Ke stazeni" 1ze nalézt nasledujici dokumenty (informace

zahrnuté odkazem):

Informace

Dokument

str. nebo Cast

Utetni zavérka Emitenta za G&etni obdobi od 30. 9.
2016 do 31. 12. 2016, vcetné vyroku auditora

Vyroéni zprava za rok kon¢ici 31. 12. 2016

str. 59 — 81

Utetni zavérka Emitenta za G&etni obdobi od 1. 1. 2017
do 31. 12. 2017, v€etné vyroku auditora

Vyroéni zprava za rok kon¢ici 31. 12. 2017

str. 38 — 49

Zprava o hospodaieni Emitenta za obdobi od 1. 1. 2018
do 30. 9. 2018 se srovnatelnymi tdaji za obdobi od 1.
1. 2017 do 30. 9. 2017, neauditovana

Neauditovana ucetni zavérka za obdobi od
1.1.2018 do 30. 9. 2018

cely dokument

Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016, vetné zpravy auditora, je uvedena na:

http://deltais.cz/files/uploads/2016_DIS vyrocni_zprava.pdf

Auditovana Gcetni zavérka za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, véetné zpravy auditora, je uvedena na:

http://deltais.cz/files/uploads/DELTAIS Vyrocni-zprava-2017 inclCF.pdf

Zprava o hospodateni Emitenta za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 9. 2018 se srovnatelnymi idaji za obdobi od 1. 1. 2017 do 30.

9. 2017 je uvedena na:

https://deltais.cz/files/uploads/Zprava-o-hospodareni-k-30-9-2018 RM-OPF.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Investi¢ni spole¢nosti na adrese Americka 340/31, Vinohrady,

120 00 Praha 2.



https://deltais.cz/files/uploads/Zprava-o-hospodareni-k-30-9-2018_RM-OPF.pdf
https://deltais.cz/files/uploads/Zprava-o-hospodareni-k-30-9-2018_RM-OPF.pdf
http://deltais.cz/files/uploads/2016_DIS_vyrocni_zprava.pdf
http://deltais.cz/files/uploads/DELTAIS_Vyrocni-zprava-2017_inclCF.pdf
https://deltais.cz/files/uploads/Zprava-o-hospodareni-k-30-9-2018_RM-OPF.pdf
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G. INFORMACE O EMITENTOVI

3. VYBRANE FINANCNI UDAJE

V tabulkich nize je uveden piehled hlavnich historickych ukazateld Emitenta. Udaje vychdzi z auditovanych,
nekonsolidovanych ucetnich vykazi Emitenta sestavenych podle ¢eskych Gcetnich standardii (CAS) za obdobi od 30. 9. 2016
do 31.12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. Déle Emitent uvadi neauditované udaje za obdobi 1. 1. 2017 do 30. 9. 2017
aod1.1.2018 do 30. 9. 2018.

Rozvahy RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):

(tis. CZK) 30.09.2018 30.00.2017 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 20 493 11 526 10 173 18 725
v tom a) splatné na pozadani 20 493 11 526 10173 18 725
Utasti s podstatnym vlivemn [} 2 003 0 0
Uéasti s rozhodujicim vlivem 37050 10 547 10 508 o
Dlouhodobi hmotny majetek 173 285 21981 133 742 0
Ostatni aktiva 9 78a 27 674 21 520 14 150
Celkem 250 526 73 731 175943 32875
(tis. CZK) 30.09.2018 30.09.2017 2017 2016
PASIVA

Zavazky vhéi bankam 83053 o] 81885 0
Zavazky z dluhovych cennych papirit 122 583 54 102 77 049 12 910
Ostatni pasiva 3020 327 2017 337
Vinosy a vidaje ptistich obdobi 5683 1661 794 63
Kapitalové fondy 46 575 20 000 20 000 20 000
Ocenovaci rozdily -3 456 0 -3 456 o
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z

pfedchozich obdobi 3246 435 435 ©
Ztrata za iéetni obdobi -4 595 -1924 -2 811 -435
Pasiva celkem 250 526 73 731 175 9413 32 875

Vykazy zisku a ztraty RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):

(tis. CZK) 30.00.2018 30.00.2017 2017 2016
Vynosy z tirokll a podobné vimosy 945 1600 3570 150
Naklady na aroky a podobné naklady 5831 1598 4161 63
Néklady na poplatky a provize 4 2 504 6
Ostatni provozni vimosy 2733 323 544 0
Spréavni naklady 2438 2247 2260 516
Ztrata z béZné éinnosti pfed zdanénim -4595 -1924 2811 -435

Zirata za 1feini obdobi -4505 -1924 -2811 -435
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Vykazy o penéZnich tocich RM otevieny podilovy fond (tis. K¢):

(tis. CZK) 30.09.2018 30.09.2017 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdanéni -41595 -1924 -2 811 -435

Upravy o nepenéini operace:

Precenéni hmotného majetku - - -3 456 -
Provozni zisk pied zménou provoznich aktiv a pasiv -4595 -1924 -6 267 -435
Ostatni aktiva 11230 -3573 -420 -
Zavazky vidi bankam 2 069 - 81 885 -
Ostatni pasiva 5002 1588 3311 400
Cisté penéZni toky z provezni éinnosti 13706 -3909 78 509 -35
Nakup dcefiné spoleénosti -27 451 -12 551 -10 508 -
Nikup hmotného majetku -30 543 -21081 -133 741 -
Poskytnuté uvéry 500 -9 950 -6 050 -14 150
Cisté penéZni toky z investiéni E&innosti -66 404 -44 482 -151 199 -14 150
Vydané dluhové cenné papiry 45534 41192 64 138 12 910
Emitované podilové listy 26 575 - - 20 000
Cisté penéZni toky z finanéni éinnosti 72108 41192 64138 329010
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na poéatku obdobi 10173 18 725 18 725 o
Cisté pené#ni toky z provozni éinnosti 13 706 -3 009 78 500 -35
Cisté penézni toky z investiéni éinnosti -66 494 -44 482 -151 199 -14 150
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti 72 108 41192 64 138 32010
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostfedky na konci obdobi 20 403 11 526 10173 18 725

Ptehledy o zménach vlastniho kapitalu (tis. K¢):

Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)
Zastatekk01.01.2016 X X X o
Emize podilov ¥rch listd 20 000 X X 20 000
Cist¥ zisk/ztrata za Géetni . . e e
obdobi X X 435 435
Zastatek k 31.12.2016 20 oo X -435 19 5635

Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)
Zastatek k 51.12.2016 20 000 fu} -435 19 565
Kurzové rozdily a ocenovacl
rozdily nezahrnuté de VH x x x x
Emise podilov¥ch listl x x x x
Cist zisk/ztrata za Géetni . )
obdobi * * 1924 1924
Zustatek k 30.09.2017 20 ooo o -2 359 17 641

Kapitalové Ocenovaci Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)
Zostatekk 31.12.2016 20 000 X -435 19 565
Kurzoveé rozdily a ocefiovaci . =46 ) R
rozdily nezahrnuté do VH x 343 = 343
Cisty zisk/ztrata za aéetni
! X X -z 811 -z 811

obdobi

Zustatek k 31.1z.2017 20 ooo -3 456 -3 246 13 298
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Kapitaloveé Ocetiovaei Zisk/ztrata Celkem

fondy rozdily
(tis. CZK)
Ztstatek k 31.12.2017 20 000 -3 456 -3246 13 208
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do VH * * * *
Emise podilovych lista 26 575 x x 26 575
(fistff zisk/ztrata za Giéetni obdobi X x -4 596 -4 596
Ziastatek k 30.9.2018 46575 -3 456 -7 842 35277
4. UDAJE O EMITENTOVI
4.3 INVESTICE

Emitent v ramci své ¢innosti investuje nebo planuje investovat do nasledujicich projekti:

) Zacatek Exit ) V?'fée realizované Celkova pl_énovatn;i
Projekt Vstup vstavbyv (Etvrtleti) investice k 30.9.201‘8 myestuze
(Ctvrtleti) (tis. K¢) (tis. K¢)

Hilleho jen 2017 Q32018 | Q32019 73780 90 463
Plotni Cerven 2018 | Q32018 | Q32019 15979 21240
pusiness aredl kvéten2017 | Q42018 | Q42023 30 950 496 799
Holasice leden 2018 | Q42018 | Q42021 9335 49 429
GajdoSova leden 2018 | Q42018 | Q42020 5125 15597
Bucovice Cerven 2017 | Q42018 | Q12020 3051 39 407

Celkem 138 220 712 935
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5. PREHLED PODNIKANI EMITENTA

5.1 HLAVNI CINNOSTI

(A) Prehled nemovitého majetku Emitenta k 30. 9. 2018

Nemovitosti v majetku Emitenta k 30. 9. 2018:

Katastralni Datum nabyti )

Projekt Nemovitost Mésto alastra €. atum naby Vlastnictvi nemovitosti

uzemi nemovitosti . N

(tis. K&)

. 73780
Hilleho budova s pozemkem Brno 610771 1434 15.12.2017 100 %

Jeronymova budova s pozemkem Brno 611115 10113 13.12.2017 100 % 43722

Srbska budova s pozemkem Brno 611484 9991 29.03.2017 100 % 19 961

Plotni budova s pozemkem Brno 611026 822 01.06.2018 100 % 16 046

Holasice pozemek Holasice 640778 858 17.01.2018 100 % 6 345

. 5125
Gajdosova budova s pozemkem Brno 611115 2585 02.01.2018 100 %

P L. 3051
Bucovice budova s pozemkem Budovice 615161 1336 27.06.2017 100 %

Nemovitosti Emitenta prostiednictvim majetkovych ucasti k 30. 9. 2018:

Datum Hodnota

Spoleénost Nemovitost . LV . nabyti Vlastnictvi nemovitosti
izemi A .

nemovitosti (tis. K¢)

Katastralni

: o )
Royal Day Club | jednotka pi?lyf?nkcn}ho Brmo 611026 1798 | 19.04.2018 100 % Royal Day Club
S.I.0. domu s pfislusenstvim S.I.0.
Holasicka 100 % Holasicka

L pozemek Bucovice 640778 827 15.01.2018 L 2972
rozvojova s.r.o. rozvojova s.r.o.

24 490

1/3 Business Areal
1026 Piedklasteti s.r.o. 1912

Business Areal 1027 l[iie](?ll(llsggtz;? ?rri)al 116
I budovy s pozemky Predklastefi 767492 31.05.2017 - —
Piedklastefi s.r.o. 1/3 Business Areal

1013 Piedklastefi s.r.o. 223

0, : 3
1023 lOOVA; Bl[lvsmveyss Areal 10 143
Piedklasteti s.r.o.

(B) Prehled majetkovych uéasti v portfoliu Emitenta k 30. 9. 2018:

Sisalleiing Obcllqdni Datum 1rlabyt1' Hodno@ spo%cénosti
podil podilu (tis. K&)

Royal Day Club s.r.o. 031 02 891 100 % 19. 4. 2018 24 461
Business areal Predklastefi s.r.o. 055 12 964 100 % 31.5. 2017 9736
Holasicka rozvojova s.r.o. 067 22 903 100 % 12.2.2018 2990
Prvni sprava majetku s.r.o. 059 17 981 100 % 15. 3. 2017 772
MASCOOT trade s.r.o. 05527198 35% 3.4.2017 0
Celkem majetkové ticasti 37 959
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(C) Struktura pohledavek Emitenta k 30. 9. 2018:

Dluznik SEVAL:| Splatnost Vyse( g slﬂlf;a‘/ky
MASCOOT trade s.r.o. 6 % p.a. | 15.12. 2019 109
Business areal Predklasteti s.r.o. | 6 % p.a. | 7. 12. 2022 21214
Ostatni aktiva -11534
Celkem pohledavky 9789

K 30.9. 2018 jsou pohledavky Emitenta tvofeny poskytnutymi tuvéry spoleénostem, ve kterych ma Emitent majetkovou tcast,
ve vysi 21,323 mil. K¢ a dale Ostatnimi aktivy (pohledavky z obchodniho styku, poskytnuté provozni zalohy, ostatni
pohledavky) ve vysi -11,534 tis. K&3. Emitent k 30. 9. 2018 eviduje pohledavky po splatnosti ve vysi 121,552 tis. K¢&.

(D) Struktura zavazkia Emitenta k 30. 9. 2018:

Vyse zavazku

Zavazek Veritel Identifikace Splatnost

(tis. K&)

CZ0003515173 7,00 % p.a. 25.10. 2021 51 698

. i . CZ0003515181 525 %p.a. 25.10. 2019 22784
Dluhopisy | Rizni investofi

CZ0003515207 7,70 % p.a. 25.10. 2021 39701

CZ0003515215 575%p.a. 25.10. 2019 8 400

Bankovni J&T BANKA, a.s. 4RQE/gACO/(2:§]§ 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 30. 6. 2020 60 560

dvery J&T BANKA, as. 4R558AC(5 /%E 5,4 % p.a. + PRIBOR 3M 31.12. 2037 23393

Ostatni pasiva 3029

Celkem zavazky 209 565

K 30. 9. 2018 tvoti 58,49 % zavazki vydané dluhopisy, 40,06 % piijaté bankovni Givéry a 1,45 % Ostatni pasiva (zavazky
z obchodniho styku, piijaté zalohy, dohadné polozky). Emitent k 30. 9. 2018 eviduje zavazky po splatnosti ve vysi 49,931 tis.
K¢.

(E) Prehled zastavnich prav k majetku Emitenta k 30. 9. 2018:

Zastavni vétitel C. smlouvy LV Projekt Typ omezeni

J&T BANKA, as. | CZK 49/0A0/2017 - N1 | 1434 | Hilleho Zastavni pravo — nemovitost”
9991 Zastavni pravo

J&T BANKA, a.s. | CZK 49/0A0/2017 — N2 Srbska — nemovitost™
10113 Zastavni pravo

J&T BANKA, a.s. | CZK 49/0A0/2017 — N3 Jeronymova | — nemovitost™

* Zastava na pozemku 3744 a stavbé &p. 1843, katastralni Gizemi Cerna pole Brno, LV &. 1434

** Zastava na pozemku 2125/1 a nemovitosti ¢p 1231 (jednotky 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 + podily na spoleénych prostorach)
katastralni izemi Kralovo Pole Brno, LV ¢. 9991

**% Zastava na pozemku 717 a nemovitosti ¢p. 1522 (jednotky 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23,24, 25 + podily na spoleénych prostorach) katastralni izemi Zidenice Brno, LV &. 10113

% Tato hodnota je zdporna, protoze Emitent eviduje v Ostatnich pohledavkach pohledavku z dluhopisd, respektive zdvazek vii¢i investorovi
z titulu vydani dluhopist, do jejich plného splaceni.
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7. ORGANIZACNI STRUKTURA

7.1 POPIS STRUKTURY PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Delta Investi¢ni spolecnost a.s., jednajici na ucet RM otevieného podilového fondu, ma jediného akcionafe - spole¢nost
NETAX Invest s.r.o0., se sidlem Americka 340/31, 120 00 Praha 2. Spole¢nost NETAX Invest s.r.0. ma jediného spole¢nika —
pana Petera Kozdong, dat. nar. 19. 2. 1981 bytem Stirova 55, 140 00 Praha 4.

Peter Kozdon

NETAX Invest s.r.o.

DELTA Investicni spolecnost, a.s.

RM otevreny podilovy fond

Pozn.: Vysi podilu odpovida vzdy i podil na hlasovacich pravech

11. HLAVNI AKCIONARI

11.1 OVLADANI INVESTICNI SPOLECNOSTI A FONDU

Jedinym akcionafem Investi¢ni spolecnosti je spolecnost NETAX Invest s.r.o., se sidlem na adrese Americka 340/31,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 208782 vedenou Méstskym soudem
v Praze. Spole¢nost NETAX Invest s.r.o. méa jediného spolegnika — pana Petera Kozdong, dat. nar. 19. 2. 1981 bytem Stirova
55, 140 00 Praha 4. Pan Peter KoZdoi je osobou ovladajici Investi¢ni spole¢nost z titulu nepfimého vlastnictvi kontrolniho
baliku akcii.

Vztah ovladani Investi¢ni spolecnosti je zalozen vyhradné na bazi neptimého vlastnictvi kontrolniho baliku akeii tak, jak je
popsano vyse. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Investi¢ni spole¢nosti byla zalozena na jinych formach ovladani,
nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spole¢nosti, jakymi napi. miize byt smluvni ujednéani.

Investi¢ni spolecnost nepfijala zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Proti zneuziti kontroly
a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Investini spolecnost zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici
a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednanich mezi akcionari, které mohou nasledn¢ vést ke zmeéné kontroly nad Investi¢ni
spole¢nosti nebo Fondem.

12. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH
EMITENTA

12.1  HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 vyhotovené
Vv souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS) jsou zahrnuty do tohoto Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soudasti
(viz kapitola D tohoto Zakladniho prospektu (Informace zahrnuté odkazem)). Emitent neuvetejnil zadné dalsi auditované
finanéni informace.

Historické finan¢ni udaje Emitenta za uéetni za obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016 a od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 byly
ovéteny auditorem, a to spolec¢nosti ZH BOHEMIA, spol. s r.0., ktery ovéfil ucetni zavérky Emitenta a vydal k nim vyrok "bez
vyhrad".


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=1592041
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Emitent dale uvefejnil neauditované finan¢ni vykazy za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 9. 2018, které jsou rovnéz zahrnuty do
tohoto Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou souéasti (viz kapitola D tohoto Zakladniho prospektu (Informace

zahrnuté odkazem)).

[pozn. - ostatni ustanoveni kapitoly G. Informace o Emitentovi zlstavaji nedotéeny]



RM OTEVRENY PODILOVY FOND - DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

ADRESY

EMITENT

RM otevireny podilovy fond
na jehoZz ucet jedna
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.
Americka 340/31
120 00 Praha 2

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Doubek & Partners
advokatni kancelaF
Palac Archa, budova C
Na Pori¢i 1047/26
11000 Praha 1

AUDITOR EMITENTA

ZH BOHEMIA, spol. s r.o.
Na Rybnicku 387/6
460 01 Liberec 3



