RM oteviceny podilovy fond
na jehoZz ucet jedna
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

Nabidkovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist
300.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let

EMISNI DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou 6,25 % p.a.
v celkové piredpokladané jmenovité hodnoté 50.000.000 K¢
splatné v roce 2023
ISIN CZ0003521098

Datum tohoto Emisniho dodatku je 27. 3. 2019
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EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (ddle jen "Emisni dodatek") predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen "Zakon o podnikani na Kkapitalovém trhu") vztahujici se kemisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopist (déle jen "Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem fondu kvalifikovanych investorit RM otevieny podilovy
fond (dédle jen "Fond"), na jehoZ tucet jednd DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem na adrese
Americka 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsani v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze (ddle jen "Investi¢ni spolefnost"), schvilenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen "CNB") ze dne 29. 8. 2018, &j. 2018/100127/CNB/570 ke
spisu S-Sp-2018/00017/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 31. 8. 2018, ve znéni prvniho dodatku
schvéleného rozhodnutim CNB ¢&.j. 2019/031323/CNB/570 ke Sp. zn. S-Sp-2019/00015/CNB/572 ze dne
19. 3. 2019, které nabylo pravni moci dne 22. 3. 2019 (déle jen "Zakladni prospekt"). Investofi by se
méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni
prospekt byl uvefejnén a je kdispozici v elektronické podobé na webovych strankdch Investi¢ni
spolecnosti v sekci "Fondy". Kde se v Emisnich podminkdch hovofi o "Emitentovi", mini se jim Fond, na
jehoz ucet jednd Investi¢ni spole¢nost. Dluhy z jakychkoli Dluhopisii se vztahuji vyhradné k Fondu a jeho
majetku.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky Emise) byl vypracovdn pro tcely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykldddn ve spojeni se Zdkladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdkona o podnikdni na kapitdlovém trhu uverejnén
shodnym zpusobem jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strdnkdch Emitenta, a byl v souladu
s prdvnimi predpisy ozndmen CNB.

Uplné iidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykldddn ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako 1. emise v rdmci druhého dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 300.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (dale jen "Dluhopisovy
program"), ktery byl ziizen v roce 2018. Znéni spole¢nych emisnich podminek pro Dluhopisovy program
(dale jen "Emisni podminky") je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem.

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zdkladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 27. 3. 2019 a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zdkladé pravnich pfedpisl, zejména v souvislosti
s pInénim pribéZnych informacnich povinnosti emitenta cennych papirii pfijatych k obchodovédni na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zédkladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu (ve znéni
pfipadnych dodatk®), ale i na zdklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho
dodatku uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepoZddal a nezamySli poZadat o uznani Zékladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
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trhu, registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakekoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

1. ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy RM otevieny
podilovy fond, na jehoZ tcet jednda DELTA Investi¢ni spolenost, a.s., se sidlem na adrese Americka
340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 19885
vedenou Méstskym soudem v Praze.

Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré ptiméiené péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlCeny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 27. 3. 2019

Za RM otevieny podilovy fond, na jehoz ucet jedna DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

£

Jméno: f{/ﬂ"eter Kozdon l

Funkce:  pfedseda predstavenstva
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2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dédle jen "Doplnék dluhopisového
programu') piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen "Zakon o dluhopisech").

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky niZe
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemiZe byt posuzovdn samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZze specifikované

Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznafeny souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisi: CZ0003521098

2. ISIN Kupéni (je-li poZadovdno):  nepouZije se

3. Listinné/zaknihované Dluhopisy: ~ zaknihované; centrdlni evidenci o Dluhopisech vede
Centrélni depozitaf

4. Forma Dluhopist: na dorucitele
Status Dluhopisi: nepodfizené

6. Jmenovitd  hodnota  jednoho 10.000 K¢
Dluhopisu:

7. Celkova predpoklddana jmenovitd 50.000.000 K&
hodnota Emise Dluhopist:

8. Pravo Emitenta zvySit celkovou ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
jmenovitou hodnotu emise celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
Dluhopist / podminky tohoto piedpokladana hodnota emise Dluhopist
zvySeni:

9. Pocet Dluhopist: 5.000 ks

10. Cislovani Dluhopisi (pokud se nepouZije se
jednd o listinné  Dluhopisy
nezastoupené Sbérnym
dluhopisem):

11. Ména, v niZ jsou Dluhopisy koruna ceska (CZK)
denominovény:

12. Zpusob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydiny jednordzové k Datu
emise, avSak v piipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise nezdafi,
mohou byt vyddvany i po Datu emise v transich v
prubéhu Emisn{ lhtty

13. Nazev Dluhopist: Dluhopis RM OPF 6,25/23

14. MozZnost oddéleni prava na vynos ne

Dluhopist formou

Kupénii:

vydéni



15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.
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Datum emise:

Emisn{ lhtita (Ihtita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisit k Datu
emise:

Urokovy vynos:
Zlomek dnf:

Jednd-li se o Dluhopisy s pevnym
trokovym vynosem:

20.1  Urokové sazba Dluhopisii:

20.2  Vyplata urokovych
vynosu:

20.3  Den vyplaty tirokt:

Jednd-li se o Dluhopisy s
pohyblivym tirokovym vynosem:

Jednd-li se o Dluhopisy s vynosem
na badzi diskontu:

Jednd-li  se o  Dluhopisy
s kombinovanym vynosem:

Jind neZz jmenovitd hodnota,
kterou Emitent vyplati Vlastnikiim
Dluhopistit pfi splatnosti ("jina
hodnota"):

Den kone¢né splatnosti
Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v clanku 15
Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny
neZ v Clanku 15  Emisnich
podminek):

Splaceni jmenovité hodnoty v

piipadé amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti
jmenovité hodnoty

amortizovanych Dluhopist:

PredC¢asné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopistt z rozhodnuti
Emitenta:

29.1 Data, ke kterym Ize
Dluhopisy pfedcasné
splatit z  rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou  Dluhopisy k
takovému datu splaceny /

1.4.2019

dle ¢lanku 15 Emisnich podminek

100 % jmenovité hodnoty k Datu emise

pevny
BCK Standard 30E/360

pouZije se

6,25 % p.a.

Ctvrtletné

1.4.,1.7.,1.10. a 1. 1. kazdého roku

nepouZzije se

nepouZzije se

nepouzije se

nepouZzije se

1.4.2023

nepouZzije se

nepouzije se

nepouZzije se

ne

nepouZzije se



30.

31.

32.
33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
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Ihiity pro ozndmeni o

piedcasném splaceni
(pokud jiné neZ v clanku
6.3.2 Emisnich
podminek):

PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisit z rozhodnuti
Vlastnikt Dluhopisi:

30.1 Data, ke kterym Ize
Dluhopisy piedcasné
splatit ~ z  rozhodnuti
Vlastniki  Dluhopisi  /
hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému
datu splaceny/ lhiity pro
oznameni o predéasném
splaceni (pokud jiné neZ v
¢lanku 6.4.2 Emisnich
podminek):

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
v ptipad¢€ hotovostnich plateb):

Nahrada srdZzek dani nebo
poplatki  Emitentem (pokud je
jiné, nez jak je uvedeno v ¢lanku 8
Emisnich podminek):

Administrator:

Urcend provozovna
Administratora:

Agent pro vypocty:
Finan¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti  emise  Dluhopisi
(rating):

Spolecny  zastupce  Vlastniki
Dluhopist:

Interni schvéleni emise Dluhopist:
Zpusob a misto tpisu Dluhopist /

udaje o osobdch, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisi:

ne

nepouZzije se

Nasledujici

bezhotovostni

nepouZzije se

nepouzije se

CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Veveii 111,
616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsani
v obchodnim rejstitku pod sp. zn. B 3800 vedenou
u Krajského soudu v Brné

CYRRUS, a.s., Veveri 111,
616 00 Brno
nepouzije se
nepouzije se

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
rating)

viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopisti schvdlilo ptedstavenstvo
Emitenta dne 25. 3. 2019.

Dluhopisy lze upisovat prostifednictvim spole¢nosti
CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Veveii 111,
616 00 Brno, ICO: 63907020, zapsané v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 3800 vedenou u Krajského
soudu v Brn¢ (dédle jen "Obchodnik") v pribéhu
Emisni lhiuty. Dluhopisy budou po jejich upsani
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43.

44.

RM OTEVRENY PODILOVY FOND - EMISNI DODATEK

Prdvo Emitenta na  odkup
Dluhopist od Vlastnikti Dluhopist
(call opce) / Dny odkupu /
odkupni cena / Ihtity pro uplatnéni
(pokud jiné neZ uvedené v ¢lanku
6.5 Emisnich podminek / smluvni
pokuta v  pfipadé  poruSeni
povinnosti prevést Dluhopisy /
prdvo Emitenta rozhodnout o
pred¢asném splaceni Dluhopist v
piipadé  poruSeni  povinnosti
ptevést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnika Dluhopisi na
odprodej Dluhopisi Emitentovi
(put opce) / Dny odkupu / odkupni
cena / lhity pro uplatnéni (pokud
jiné nez uvedené v Cclanku 6.5
Emisnich podminek / smluvni
pokuta v  pfipadé  poruSeni
povinnosti pievést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o
predc¢asném splaceni Dluhopist v
piipadé  poruSeni  povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta:

pfipsdny investorim na jejich majetkové ucty v
Centrdlnim depozitafi proti uhrazeni emisniho
kurzu v plné vysi k Datu emise, resp. dal$im datim
vydani jednotlivych transi Dluhopist.

Jakékoli Dluhopisy mohou byt vyddny téZ na
majetkovy ucet Emitenta ve smyslu § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech. Takové Dluhopisy mohou
byt nasledné nabidnuty Obchodnikem konecnym
investorim ke koupi za obdobnych podminek, jako
by takové Dluhopisy byly piimo upsdny
prostfednictvim Obchodnika, jak je uvedeno v
odstavci vyse.

Vydani Dluhopisit  zajiStuje sdm  Emitent
(k vypotadani primarniho pfevodu vyuZije Emitent
sluZeb Administratora).

nepouZzije se

nepouzije se
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3. INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (dale jen "Dopliiujici informace"), které jsou
jako souéast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vetejnou nabidku Dluhopis.

NiZe uvedené informace o Dluhopisech dopliluji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti informace
uvedené vySe v tomto Emisnim dodatku. Doplitujici informace tvoii spole¢né s Doplitkem dluhopisového
programu kone¢né podminky nabidky Dluhopist.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaleny
souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch.

46. Lhuta vefejné nabidky Dluhopist:  od 1. 4. 2019 do 31. 8. 2019

47. Cena v rdmci vefejné nabidky: Pti vefejné nabidce ¢inéné Obchodnikem bude cena
za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty upisovanych/kupovanych Dluhopisit po
dobu od zahdjeni vefejné nabidky do Data emise, a
pak nasledné urCena vZdy na zdkladé aktudlnich
trznich podminek a bude pravidelné uvefejiiovdna
na webovych strdnkdch Emitenta v sekci "Fondy".

48. Popis postupu pro objedndvku Dluhopisy budou aZz do celkové ptedpoklddané
Dluhopisi /  minimdlni a jmenovité hodnoty Emise nabizeny tuzemskym
maximdlni C¢4stky objedndvky / kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
kraceni objedndvek Emitentem / (zejména retailovym) investorim
oznameni pridélené castky

. o Investofi budou oslovovéni (zejména poStou nebo
mvestorum:

za pouziti prostfedkll komunikace na dalku) v rdmci
smluvnich vztahi s Obchodnikem (zejména podle
uzavienych komisionafskych smluv) a vyzvani k
podéani objednavky ke koupi Dluhopisii. Minimaln{
jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude
jednotlivy investor oprdvnén koupit, bude Cinit
50.000 K¢. Maximdlni objem jmenovité hodnoty
Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem v
objedndvce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisi.

Obchodnik je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradntho uvdZeni kratit (pokud jiZ investor
uhradil Obchodnikovi celou cenu za pivodné v
objedndvce pozadované Dluhopisi, zasle mu
Obchodnik pifipadny pieplatek zpét bez zbyte¢ného
prodleni na dcet sdéleny  Obchodnikovi
investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti pfid¢lena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o pfijeti nabidky, které bude Obchodnik zasilat
jednotlivym investorim (poStou nebo za pouZiti
prostfedkti komunikace na dalku).

49. Udaj, zda mtize obchodovani zaéit ne
pred vydanim Dluhopist:
50. Uveftejnéni vysledkil nabidky: Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji
dne 3. 9. 2019, na webové strance Emitenta
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(Investi¢ni spolecnosti) v sekci "Fondy".

51. Metoda a lhita pro splaceni Na zdkladé potvrzeni o pfijeti nabidky
Dluhopist; pripsani Dluhopisit na zasilanych/sdélenych Obchodnikem investorim
ucet investora / predani listinnych (zejména poStou nebo za pouziti prostiedki
Dluhopist: komunikace na dilku) budou investofi povinni

nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnid uhradit
emisni kurz / kupni cenu Dluhopist v plné vysi, a to
bezhotovostnim pfevodem na tucet jim za timto
ucelem sdélenym. K vypoifddani obchodu (i) ve
vztahu k Dluhopistim, jejichZ emisni kurz / kupni
cena bude zaplacen/a vdobé od 1. do 15. dne
v mésici, dojde nejpozdéji do 30. dne daného
mésice a (ii)) ve vztahu k Dluhopistm, jejichz
emisni kurz / kupni cena bude zaplacen/a v dobé od
16. do posledniho dne v mésici, dojde nejpozdéji do
15. dne néasledujicitho mésice, avSak vZdy nejdiive
v den pfipadajici na Datum emise). V uvedeny den
vyporadani budou Dluhopisy uvedené v potvrzeni o
pfijeti nabidky pfipsdny na majetkovy ucet ve
prospéch piislusného investora v evidenci Vlastniki
Dluhopist vedené Centrdlnim depozitafem.

52. Postup pro vykon piedkupniho nepouzije se
prava, obchodovatelnost
upisovacich prdv a zachdzeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

53. Nabidka na vice trzich, vyhrazeni nepouZije se
transe pro urcity trh:

54. Zijem fyzickych a pravnickych Dle védomi Emitenta nemd Zadnd z fyzickych ani
osob zicastnénych pravnickych osob zii¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
v Emisi/nabidce: Dluhopist, vyjma Administratora a Obchodnika, na

takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

55. Dtivody nabidky a pouziti vynosu Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi
emise Dluhopisi: finanCnich  prosttedkd  pro  uskuteciiovani
podnikatelské Cinnosti Emitenta dle Emisnich
podminek, tj. k realizaci tam uvedenych projekt,
avSak bez konkrétniho urceni. Néklady pfipravy
emise Dluhopisti ¢inily cca 500.000 K¢&. Cisty
vytézek emise Dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani
celého predpoklddané jmenovité hodnoty emise)
bude cca 46.000.000 K¢. Cely vytézek bude pouZit
k vysSe uvedenému tucelu.

56. Néklady dctované investorovi: Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u
Obchodnika, bude Obchodnikovi hradit bézZné
poplatky spojené s nabytim Dluhopisi. VySe
poplatku zdvisi zejména na typu smluvniho vztahu
mezi Obchodnikem a investorem, na zakladé
kterého investor kupuje Dluhopisy. Emitent
odhaduje, Ze tyto poplatky neptevysi 1,00 % z
objemu upisovanych/kupovanych Dluhopis.



57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.
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Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
obchodnika (jiného nezZ Emitenta)
na zdkladé¢ pevné Ci bez pevné
povinnosti / uzavieni dohody o
upsani Emise:

Identifikace finan¢nich
zprosttedkovatel,,  ktefi  maji
souhlas pouZit prospekt Dluhopisii
pfi nésledné nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopist:

59.1 Nabidkové obdobi, Vv
némZz mohou povéteni
finan¢ni zprosttedkovatelé
provést pozd¢jsi  dalsi
prodej nebo  konecné
umisténi Dluhopist:

59.2  Dalsi podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopist na piislusny

regulovany trh, popf.

mnohostranny obchodni systém:

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Emisnim dodatku / zdroj
informaci:

Informace uvetejiiované
Emitentem po Datu emise:

nepouzije se

Obchodnik umisti Dluhopisy na trhu mezi koncové
investory bez pevné povinnosti upsani (tj. na bazi
"best effort"). Za umisténi Dluhopisti se Emitent
zavdzal Obchodnikovi odménu ve vysi 6,00 %
zobjemu Dluhopisi umisténych prostiednictvim
Obchodnika.

nepouzije se

nepouZzije se

nepouzije se

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani
vCeské republice ani v  zahraniéi  ani

v mnohostranném obchodnim systému.

Nazvy, funkce a adresy poradcd jsou uvedeny na
zadni strang tohoto Emisniho dodatku.

nepouZzije se

nepouZzije se
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SHRNUTI EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK EMISE DLUHOPISU
"DLUHOPIS RM OPF 6,25/23", ISIN CZ0003521098

Kazdé shrnuti se sklddd 7 poZadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsaZeny v oddilech A aZ E
(A.1 — E.7) v tabulkdch uvedenych niZe. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyZadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisii. Jeliko? nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovdny,
mohou v cislovdani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro
daného Emitenta a Dluhopisy vyZadovdn, je moiné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni
informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti krdtky popis daného prvku a iidaj "nepouZije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje dvod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na
tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni
prospekt (v€etné¢ jeho piipadnych dodatki) spolu s Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

V piipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést
ndklady na pteklad prospektu, vynaloZené pfed zahdjenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho piekladu, je
odpoveédnd za spravnost tdaji ve shrnuti prospektu pouze v piipade,
7Ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pfi
spoleném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zdkona o podnikdni na
kapitidlovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta s
pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprostiredkovateli

Nepouzije se; Emitent souhlas s pouZitim prospektu pro naslednou
nabidku neudglil.

ODDIL B - EMITENT

B.1 | Obchodni firma | Emitentem je fond kvalifikovanych investori RM otevieny
Emitenta podilovy fond, na jehoZ dcet jednd DELTA Investi¢ni spole¢nost,

a.s.
B.2 |Sidlo a pravni forma | Emitent byl ziizen podle priva Ceské republiky jako otevieny

Emitenta, zemé
registrace a  pravni
piredpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

podilovy fond - fond kvalifikovanych investord -
obhospodafovany a administrovany investi¢ni spolecnosti. Fond je
zapsan do seznamu podilovych fondi vedeného CNB. Fond nema
pravni osobnost a na jeho tucet jednd DELTA Investini
spolecnost, a.s., se sidlem na adrese Americkd 340/31, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 032 32 051, zapsand v obchodnim rejstiiku
pod sp. zn. B 19885 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy,
zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dile jen
"NOZ"), zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dile jen "ZOK"),
zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investinich spolecnostech
a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen
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"ZISIF"), nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investicnich fondl a o technikéch k jejich obhospodatrovani (dile
jen "Narizeni vlady") a predpisy upravujicimi kolektivni
investovani a pasobeni na kapitdlovém trhu.

B.4b | Popis znamych trendu Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. 12.
2017, do data vyhotoveni tohoto dokumentu nenastaly Zadné
vyznamné zmény, které by mély vyznamny dopad na financni
situaci, budouci provozni vysledky ¢i penézni toky Emitenta.

Emitent je pod vlivem obecnych trendi realitniho trhu v Ceské
republice, kde jako investor a vlastnik nemovitosti pisobi. V roce
2017 pokracovalo dle jeho nazoru oZiveni na realitnim trhu, které
zapocalo jiz v ptedchozim roce, a to zejména v oblasti
industridlnich nemovitosti a segmentu reziden¢nich nemovitosti -
rust se projevuje zejména v objemu investic na realitnim trhu,
dosahovanych jednotkovych cen pfi prodeji a klesajici
neobsazenosti ndjemnich nemovitosti a poctu neprodanych
jednotek.

B.S |Skupina Emitenta Delta Investi¢ni spolecnost a.s., jednajici na icet RM otevieného
podilového fondu, mé jediného akcionafe - spolecnost NETAX
Invest s.r.o., se sidlem Americkd 340/31, 120 00 Praha 2.
Spole¢nost NETAX Invest s.r.o. md jediného spole¢nika — pan
Peter Kozdon, dat. nar. 19. 2. 1981 bytem Stirova 55, 140 00 Praha
4,

Peter Kozdon

NETAX Invest s.r.o.

DELTA Investi¢ni spoleCnost, a.s.

RM otevreny podilovy fond

Pozn.: Vysi podilu odpovida vzdy i podil na hlasovacich pravech.

B.9 | Prognozy ¢i odhady | Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.
zisku

B.10 | Vyhrady ve zpravach | NepouZije se; zprdva auditora k historickym finanénim
auditora informacim byla bez vyhrad ¢i varovani.

B.12 | Historické finan¢ni idaje | V nasledujicich tabulkich jsou uvedeny vybrané zakladni
ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici z nekonsolidovanych
ucetnich vykazi Emitenta sestavenych podle &eskych tcetnich
standardii (CAS) nebo z téchto tcetnich vykazii odvozené.

12
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Prehled vybranych historickych finan¢nich a provoznich ddajii pro
obdobi od 30. 9. 2016 do 31. 12. 2016, od 1. 1. 2017 do 31. 12.
2017 (CAS, auditované, nekonsolidované) v tis. K¢ a od 1. 1. 2018
do 30. 9. 2018 (CAS, neauditované, nekonsolidované) v tis. K¢:

Rozvaha

ke dni 30. zaii 2018, 30. zaFi 2017, 31. prosince 2017 a 31. prosince 2016

(tis. CZK) 30.00.2018  30.09.2017 2017 2016
AKTIVA

Pohledavky za bankami 20 493 11 526 10173 18 725
v tom a) splatné na pozadani 20403 11 526 10173 18 725
Utasti s podstatnym vlivem [ 2003 o o
Utasti s rozhodujicim viivem 37959 10 547 10 508 ]
Dlouhodob§ hmotny majetek 173285 21981 133 742 o
Ostatni aktiva 9789 27 674 21520 14150
Celkem 250 526 73731 175943 32875
(tis. CZK) 30.00.2018  30.009.2017 2017 2016
PASIVA

Zavazky v& bankam 83053 o 81885 o
Zavazky z dluhov{ch cennjeh papirti 122 583 54 102 77 049 12 910
Ostatni pasiva 3029 327 2017 337
Vinosy a vidaje pfistich obdobi 5683 1661 794 63
Kapitalové fondy 46 575 20 000 20000 20 000
Ocetiovaei rozdily -3456 o -3456 [}
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi “3246 435 435 °
Ztrata za Gcetni obdobi -4 595 -1924 -2 811 -435
Pasiva celkem 250 526 73 731 175943 32 875

Vykaz zisku a ztraty

za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018, od 1.1.2017 do 30.9.2017, od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od

30.9.2016 do 31.12.2016

(tis. CZK) 30.00.2018 30.00.2017 2017 2016
Vimosy z tirokti a podobné vynosy 045 1600 3571 150
Néklady na treky a podobné naklady 5831 1598 4161 63
Néklady na poplatky a provize 4 2 504 6
Ostatni provezni vimesy 2733 323 544 o
Spravni néklady 2438 2247 2260 516
Ztrata z béZné éinnosti pred zdanénim -4595 -1924 -2811 -435
Zirata za Géetni obdobi -4595 -1924 -2811 -435

Vijkaz o penéinich tocich
za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018, od 1.1.2017 do 30.9.2017, od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 30.9.2016 do

31.12.2016

(tis. CZK) 30.00.2018  30.00.2017 31.12.2017 31.12.2016
Zisk po zdanéni -4595 -1924 -2811 -435
Upravy o nepenéini operace:

Precenéni hmotného majetku - - -3456 -
Provozni zisk pred zménou provoznich aktiv a pasiv -4595 -1924 -6 267 -435
Ostatni aktiva 11230 -3573 -420 -
Zavarky viiéi bankim 2069 - 81885 -
Ostatni pasiva 5002 1588 3311 400
Cisté pené#ni toky z provozni éinnosti 13706 -3909 78 500 -35
Nakup deefiné spoleénosti -27 451 -12 551 -10 508 -
Nakup hmotného majetku -39 543 -21 081 -133 741 -
Poskytnuté avéry 500 -9 950 -6 950 -14 150
Cisté pené#ni toky z investiéni éinnosti -66 404 -44 482 -151 199 -14 150
Vydané dluhové cenné papiry 45534 41192 64138 12 910
Emitované podilové listy 26 575 - - 20 000
Cisté pené#ni toky z finanéni &nnosti 72 108 41192 64138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostiedky na poéatku obdobi 10173 18 725 18 725 ]

Cisté pené#ni toky z provozni &innosti 13 706 -3 900 78 500 -35
Cisté pené#ni toky z investiéni &nnost -66 494 -44 482 -151 199 -14 150
Cisté penézni toky z finanéni éinnosti 72 108 41192 64138 32910
Hotovost a ostatni rychle likvidni prostiedky na konei obdobi 20493 11526 10 173 18 725

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobi od 1.1.2018 do 30.9.2018

Kapitilové  Ocefiovaci  Zisk/ztrita  Celkem

fondy rozdily

(ts. CZK)

Ziistatek k 31.12.9017 20 000 3456 3246 13208
Kurzové rozdily a oceiiovac rozdily

nezahrnuts do VH ® * ® *
Emise podilovych listi 26575 x x 26575
Cisty zisk/ztréta za téetni obdobi x x 4506 4506
Zistatek k 30.9.2018 146 575 -3 456 7842 35277
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Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu za rok kon¢ici
31. 12. 2017, Emitent neuvefejnil Zddné dalsi auditované finan¢ni
informace. Emitent ke dni tohoto Prospektu sestavil neauditované
finan¢ni vykazy, tj. za obdobi od 1. 1. do 30. 9. 2018.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
7Zadné vyznamné negativni zmén€ vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zméndm financni nebo obchodnf situace Emitenta.

B.13 | Popis veskerych | Od data posledniho auditovaného financ¢niho vykazu nedoslo k
nedavnych udalosti | Zadné uddlosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla
specifickych pro | mit podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
Emitenta

B.14 | Zavislost na subjektech | Fond je zdvisly na Investi¢ni spolec¢nosti. Ta obhospodafuje
ve skupiné majetek ve Fondu, ktery sestdvd znemovitosti, podila

v nemovitostnich spole€nostech a finan¢nich aktiv, a vykondva
administraci Fondu, zejména nabizi investice do podilovych listl
vydavanych Fondem, zajistuje vydavani a odkupovéni podilovych
listi vyddvanych Fondem, vede evidenci podilovych listi
vyddvanych Fondem a seznam podilniki Fondu. Investi¢ni
spole€nost rozhoduje o investi¢ni strategii Fondu.

Informace o skupin€ Emitenta jsou rovnéZ uvedeny v prvcich B.5
a B.16.

B.15 | Hlavni ¢innosti | Fond je fondem kvalifikovanych investorti podle § 95 ZISIF. Jeho
Emitenta Ucelem je shromaZdovani penéZnich prostfedkdi od vefejnosti

vydavinim  podilovych  listh a  spolecné  investovani
shromazdénych penéZznich prostiedkll na zdkladé urcené investi¢ni
strategie na principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastnikil téchto
podilovych listi a dal$i sprdva tohoto majetku Z pohledu
investi¢niho zaméfeni je Fond fondem nemovitosti, ktery investuje
do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spolecnostech.

Fond obhospodaiuje a jeho administraci provadi Investi¢ni
spoleCnost. Investicni spolecnost je investicni spolecnosti ve
smyslu § 7 ZISIF. V souladu s povolenim udélenym CNB
obhospodafuje fondy kvalifikovanych investorti a provadi jejich
administraci.

Cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém ¢asovém horizontu
stabilntho zhodnoceni prostfedkd shromazdénych vydavanim
podilovych listi zejména investovanim do nemovitosti v Ceské
republice. Za tim ucelem muZe Emitent nabyvat jak piimo
nemovitosti, vcetné jejich vystavby, popf. je vystavbou
zhodnocovat, tak tc€asti v nemovitostnich spolecnostech. V
rozsahu, ktery vyZaduje zajisténi likvidity, popf. ve kterém neni
mozné prostfedky umistit do vhodnych nemovitostnich investic,
Emitent miZe investovat do finan¢nich aktiv. Vynosy z investic
Emitent reinvestuje.

Fond investuje zejména do nasledujicich typt aktiv:
* reziden¢ni projekty,

*  administrativni budovy a centra,

*  logistické parky,

e multifunkéni centra,
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*  hotelové komplexy,

*  vyrobny elektrické energie,

»  pifisluSenstvi vySe uvedenych nemovitych véci,

*  movitych véci ucelove spojenych s nemovitymi vécmi,

*  Ucasti na pravnickych osobdch, které maji ve svém majetku
nemovité véci uvedené vyse v tomto odstavci,

*  jinych majetkovych prav,
* apod.
K 30. 9. 2018 Emitent investoval do nasledujicich aktiv:

Hodnota investice
(tis. K¢)

Dlouhodoby neprovozni hmotny

majetek (nemovitosti) 173 285
Majetkové ti¢asti v nemovitostnich

spole¢nostech 37187
Ostatni majetkové ti¢asti 772

B.16

Ovladajici osoba

Jedinym akciondfem a osobou piimo ovlddajici Investi¢ni
spolecnost je spolecnost NETAX Invest s.r.o. se sidlem na adrese
Americkd 340/31, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 015 92 041,
zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 208782 vedenou
Meéstskym soudem v Praze. Spole¢nost NETAX Invest s.r.o0., ma
jediného spole¢nika — pan Peter Kozdon, dat. nar. 19. tinora 1981
bytem Stirova 55, 140 00 Praha 4. Pan Peter KoZdon je osobou
ovladajici Investi¢ni spolecnost z titulu nepiimého vlastnictvi
kontrolniho baliku akcii.

Informace o skupiné Emitenta je rovnéz uvedena v prvku B.5.

B.17

Rating Emitenta nebo
jeho dluhovych cennych
papiria

NepouZzije se; Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirGm
nebyl pfidélen rating.
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Cl1

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vyddvdny vrdmci Dluhopisového programu
s maximdlni celkovou jmenovitou hodnotou nesplacenych
dluhopisi  300.000.000 K¢& adobou trvani Dluhopisového
programu 10 let.

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve form¢ na dorucitele.

Dluhopisim byl Centralnim depozitifem cennych papiri, a.s.,
pfidélen kéd ISIN CZ0003521098.

C.2

Ména Dluhopisi

Koruna ¢eska (CZK)

C.5

Pievoditelnost
Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C8

Popis prav spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni
podminky Dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno zejména pridvo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist.
Jmenovitd hodnota je splatnd jednordzov€ ke Dni konecné
splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je déle spojeno pravo Zadat v Piipadech neplnéni
povinnosti pfed¢asné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich Vlastnikti Dluhopisti v ptipadech, kdy je takova schize
svoldna v souladu se Zikonem o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami DIluhopist.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim
Dluhopistt  vyplyvajici z DIluhopistt zakladaji piimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které
jsou abudou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespofi rovnocenné vuci
vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSt€énym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi
jinak kogentn{ ustanoveni pravnich predpist.

C9

Vynos Dluhopisi

Dluhopisy jsou tiroceny pevnou urokovou sazbou 6,25 % p.a.

Dnem vyplaty uroku je 1. 1., 1. 4., 1. 7. a 1. 10. kaZdého roku.
Prvnim Dnem vyplaty droki je 1.7.2019.

Dluhopisy jsou splatné jednordzové ke Dni konecné splatnosti
dluhopisi.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopist je 1. 4. 2023.

Schiize vlastnikii Dluhopisit mtiZze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zdstupce a povéfit jej v souladu
s pravnimi pfedpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u
jiného orgidnu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopist.

C.10

Derivatova slozka platby
taroku

Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou sloZzkou vynosu.

C1

Prijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozidala o
prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
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mnohostranném obchodnim systému.

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Kreditni (iivérové) riziko - Kreditni riziko predstavuje riziko
neschopnost dluznika dostat svym dluhtim z financnich nebo
obchodnich vztahd, ktera muze vést k finanénim ztratam. Toto
riziko zahrnuje riziko vypofdddni spojené s tim, Ze protistrana
obchodu nezaplati nebo nedodd ve stanovené lhité investi¢ni
nastroje, nemovitost nebo jiné aktivum. Emitent je vystaven
kreditnimu riziku plynoucimi z prondjmu nemovitosti (primarné
obchodni pohledavky) a z finan¢nich aktiv v€etné vkladii u bank,
uveért a zdpujcek poskytnutych nemovitostnim spole¢nostem a
dluhopisi.

TrZni riziko — Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych
mér, ménovych kurst a jinych trznich veli¢in na hodnotu majetku
Emitenta. Emitent investuje pfevdzné do nemovitosti a ucasti v
nemovitostnich  spole¢nostech - je tak vystaven riziku
vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a z pohybu vyse
najemného. Pokud by byl Emitent nucen sniZovat nidjemné nebo
pokud by doslo ke sniZeni cenové hladiny ndjmi, mohla by mit
tato skutecnost negativni vliv na hospodafeni Emitenta.

Riziko spojené s financnimi derivdty - Rizika spojend s
finan¢nimi derivaty jsou v zdsadg rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i
urokovd podle podkladového aktiva derivétu, a uvérové riziko
protistrany. V pftipad¢ nékterych derivatl je tfeba vzit v potaz
dasledky pdkového efektu, které obecné¢ znamenaji, Ze i mirna
zména ceny podkladového ndstroje, od kterého je derivét
odvozen, znamend relativné velkou zménu ceny derivatu.

Riziko likvidity - Riziko spocivd v tom, Ze urcité aktivum
Emitenta nemusi byt zpenéZeno v¢as za pfiméfenou cenu nebo Ze
Emitent nemusi byt schopen se v¢as refinancovat z cizich zdroju,
v disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti
svych dluhii v dobé jejich splatnosti. Investi¢ni strategie Emitenta
je zaméfena na investice do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich
spolecnostech, které nejsou vysoce likvidni, a Emitent je tak
vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat z majetku Fondu
nemovitost ¢i ucast v nemovitostni spolecnosti v poZadovaném
Case za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich
zdroji.

Riziko piijeti dalsiho dluhového financovdni - Piijeti dalsiho
dluhového financovani Emitentem mutZe znamenat, Ze v piipad¢
upadku Emitenta budou pohledavky vlastnikii Dluhopist z
Dluhopist v insolven¢nim fizeni uspokojeny v mens$i mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko ztrdty majetku svéieného do iischovy nebo jiného

opatrovdni — Majetek Emitenta je, tam, kde je to relevantni,
svéfen do uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylucuje, do
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jiného opatrovani depozitafi. Existuje riziko, Ze v duasledku
insolvence, nedbalosti nebo umyslného jedndni na strané
depozitafe miiZze dojit ke ztraté tohoto majetku.

Riziko poskozeni nemovitosti — Nemovitosti v majetku Emitenta
mohou byt z ruznych pficin, napiiklad v dusledku Zivelni
pohromy nebo vandalismu, poSkozeny, coZ miiZze mit vliv na
jejich hodnotu nebo néklady Emitenta vynaloZené na odstranéni
nasledkt takovych poskozeni.

Rizika spojend se stavebnimi zdvadami a ekologickymi zdtéZemi
nemovitosti - Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou aZ po del§im ¢asovém obdobi. Nemovitosti mohou byt
zatizeny také ekologickymi zité¢Zemi. Dusledkem téchto zavad
miiZze byt sniZeni hodnoty nemovitosti a zvySené ndklady na
opravy apod.

Zdvislost Emitenta na prondjmu nemovitosti - Emitent podnika v
oblasti prondjmu nemovitosti, jeho hospodarské vysledky tak jsou
zavislé na existenci ndjemcu, ktefi jsou schopni tadné a vcas
spldcet sjednané niajemné a provozovat nemovitosti v majetku
Emitenta. Pokud by doslo k vyznamné ztrat¢ najemct, mohla by
tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodéiskou a finanéni situaci
Emitenta.

Riziko piedcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany
ndjemce — V piipad¢ predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze
strany soucasného nebo budouctho ndjemce existuje riziko, Ze
Emitent nebude schopen okamZité nalézt jiného ndjemce
ochotného uzavtit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek.
Velkou ¢ast uzavienych ndjemnich smluv tvofi dlouhodobé
prondjmy komer¢nich nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, a proto
piipadné piedcasné ukonceni smlouvy ze strany vyznamného
ndjemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodafské vysledky
Emitenta.

Riziko spojené se selhdnim nemovitostni spolecnosti -
Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spolecnosti a mohou
byt dotéeny podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika
mize dojit k poklesu trzni hodnoty ucasti Emitenta v
nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu  Uplnému znehodnoceni
(dpadek nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

Operacni riziko - Emitent je obhospodafovan Investi¢ni
spole€nosti, kterd pfi obhospodafovani jednd na ucet Emitenta.
Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatkii ¢i selhdni
vnitinich procesti a systémi nebo lidskych zdrojii Investi¢ni
spolecnosti ¢i lidského faktoru. Emitent je vystaven rovnéz riziku
dopadu vnéjSich uddlosti na cinnost Investi¢ni spole€nosti,
napiiklad vypadku dodavek energii nebo vnéj$iho tdtoku na
pocitaovy systém Investi¢ni spolecnosti.

Riziko zmény prdvnich piedpisii - Riziko tkvi v tom, Ze zmény v
pravnich predpisech, které jsou relevantni pro ¢innost Emitenta
nebo zmény ve vykladu a aplikaci téchto pfedpisi mohou
negativné dopadnout na schopnost Emitenta dosahovat
predpokladanych vysledkda.
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Riziko odnéti povoleni - Emitent vykondva c¢innost, ke které je
tteba povoleni CNB. Emitent je vystaven riziku, Ze CNB takové
povoleni odejme a Emitent nebude schopen déle vykondvat svou
¢innost.

Riziko zruseni Emitenta s likvidaci - Emitent je podilovym
fondem a je vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle § 375
ZISIF, (i) jestliZe o tom rozhodne jeho obhospodarovatel,
(i1) bude-li jeho obhospodarovatel zruSen s likvidaci, nerozhodne-
li CNB do 3 mésich ode dne, kdy piislusny orgéan
obhospodatovatele rozhodl o zruSeni obhospodafovatele s
likvidaci, o ptevodu obhospodafovini Emitenta na jiného
obhospodatovatele, (iii) zanikne-li oprdvnéni obhospodatovatele
obhospodafovat Emitenta, nerozhodne-li CNB o pfevodu
obhospodafoviani Emitenta na jiného obhospodatovatele, nebo
(iv) rozhodne-li o tom CNB nebo soud.

Riziko chybného ocenéni aktiv Emitenta - Riziko spociva v
mozném umyslném nebo nedbalostnim pochybeni pii ocenéni
majetku Emitenta. V disledku chybného ocenéni nemovitosti,
ucasti Emitenta v nemovitostni spolecnosti nebo jiného aktiva v
majetku Emitenta miZe dojit k poklesu hodnoty majetku Emitenta
po prodeji tohoto aktiva.

Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich
Castych zmén nebo jejiho nedodriovdni - Riziko spocivd ve
Spatném odhadu ptedpokladii, na kterych je zaloZena investi¢ni
strategie Emitenta, nedodrZeni stanovené investi¢ni strategie,
pfip. jeji  pfizpusobovani kratkodobym odchylkdm od
predpokladil stanovené investi¢ni strategie. Spatné nastavend
investicni strategie miZe vést ke ztraté ¢i nedosaZeni planovaného
vysledku hospodafeni. NedodrZenim stanovené investi¢ni
strategie se Emitent mlzZe vystavit rizikim postihu ze strany
organu dohledu nebo civilnich Zalob podilnikii Fondu. Casté
zmény investi¢ni strategie mohou vést k nadmérnym transakénim
poplatkdm.

Rizika plynouci z neudéleni prislusnych veiejnoprdvnich
povoleni - Emitent Celi riziku, Ze neziskd pro své planované
projekty nezbytna vefejnopravni povoleni, zejména stavebni
povoleni. Absence povoleni mlize projekt zdrzet, piipadné zcela
zastavit a mit negativni vliv na plnéni dluhi z Dluhopisd.

Riziko nemozZnosti najiti vhodného kupce/ndjemce pro
nemovitost - Riziko spocivd v pifipadném poklesu poptdvky po
nemovitostech, coZ miZe komplikovat hleddni vhodného
nijemce/kupce nemovitosti a ztizit plnéni dluhd Emitenta vici
vlastniktim Dluhopisii fadn¢€ a vcas.

Riziko navySeni realizacnich ndkladii - Mo7Zné neocekavané
navySeni ndkladi na realizaci jednotlivych projekti se miZe
nepiiznivé projevit v ziskovosti piislusného projektu a nasledné v
hospodatskych vysledcich Emitenta a miiZze negativné ovlivnit
plnéni Emitentovych dluhti z Dluhopisi.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevSim
ndasledujici faktory:

- Dluhopisy jsou komplexnim finanénim ndstrojem a vhodnost
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takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a
zazemi pecliveé uvazit.

Ptijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovdni Emitentem
miZe vkonecném disledku znamenat, Ze v piipad¢
insolvenéniho fizeni budou pohleddvky vlastniki Dluhopist
z Dluhopisti uspokojeny v mens$i mite, neZ kdyby k pfijeti
takového dluhového financovéni nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy mutze byt méné likvidni nez
obchodovéni s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Zména pravnich predpisii v budoucnu muZe negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopist.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prdva, vcetné pravnich predpist, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopist. Absence relevantni judikatury a neustilenost
vykladu novych pravnich predpisi - a z toho vyplyvajici pravni
nejistota - mohou mit negativni vliv na splnéni dluht
vyplyvajicich z Dluhopist.

Investi¢ni aktivity nékterych investora jsou pfedmétem regulace
a je na uvaZeni takového investora, zda je pro néj investice do
Dluhopist ptipustna.

Navratnost investic do Dluhopisit mohou negativné ovlivnit
ruzné poplatky tietich stran (napft. zprostfedkovatelské poplatky
nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopistl).

Névratnost investic do Dluhopisti miiZe byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZenim.

Navratnost investic do Dluhopisti miiZe byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v dasledku rdstu trZznich drokovych sazeb.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Divody nabidky a | Dluhopisy jsou vyddvany za ucelem zajisténi finan¢nich
pouZziti vynosi prostfedkl pro uskutectiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, jak
se Emitent zavdzal v Emisnich podminkéch, tj. k realizaci tam
uvedenych projektt, av§ak bez konkrétniho urceni.
E.3 | Popis podminek nabidky | Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné nabidky.

Vefejné nabidka pobéZi od 1. 4. 2019 do 31. 8. 2019.

Obchodnik bude Dluhopisy aZz do celkové piedpoklddané
jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
rdmci primarniho i sekundarniho trhu.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Obchodnikem bude cena za nabizené
Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
upisovanych/kupovanych Dluhopisti po dobu od zahdjeni vefejné
nabidky do Data emise, a pak ndsledné uréena vzdy na zdkladé
aktudlnich trznich podminek a bude pravidelné uvefejiiovdna na
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webovych strankach Emitenta v sekci "Fondy".

Investofi budou oslovovani Obchodnikem a vyzvdni k podadni
objednavky ke koupi Dluhopisii. Minimélni jmenovitd hodnota
Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 50.000 K¢&. Maximadlni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
poZadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisti. Obchodnik je
opravnén nabidky investorti dle svého vyhradniho uvédZeni kratit.
Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélend jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude
Obchodnik zasilat jednotlivym investorim (poStou nebo za pouZiti
prostiedkti komunikace na dalku).

E4 | Zajem fyzickych a | Dle védomi Emitenta nemd Zadnd z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob | osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi, vyjma
zucastnénych Obchodnika, na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro
v Emisi/nabidce takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

E.7 | Odhad nakladi | Kazdy investor, ktery upiSe/koupi Dluhopisy prostiednictvim

uctovanych investorovi

Obchodnika, bude Obchodnikovi hradit b&Zné poplatky spojené s
nabytim Dluhopisi. VySe poplatku zdvisi zejména na typu
smluvniho vztahu mezi Obchodnikem a investorem, na zakladé
kterého investor kupuje Dluhopisy. Emitent odhaduje, Ze tyto
poplatky neptevysi 1,00 % z objemu kupovanych Dluhopisi.
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EMITENT
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110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA

ZH BOHEMIA, spol. s r.o.
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