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INVESTICNI SPOLECNOST

OZNAMENIE KLUCOVYCH INFORMACII

V tomto ozndmeni ndjdete klticové informdcie o tomto investicnom produkte. Nejde o propagacny materidl. Poskytnutie tychto
informdcii vyZaduje zdakon, aby vam pomohlo porozumiet podstate rizikam, ndkladom, moZnym vynosom a stratam spojenych
s tymto produktom a porovnat ho s inymi produktami.

Vseobecné informdcie

NAzOV PRODUKTU ISIN

Prioritni investi¢ni akcie, Wine Heritage Estates & Wealth Fund podfond CZ0008052123

NAzov TVORCU PRODUKTU ‘ INTERNETOVA STRANKA | TELEFON

Wine Heritage Fund SICAV a.s. www.deltais.cz +420 233 342 430

ORGAN DOHLADU ZODPOVEDNY ZA DOHLAD NAD TVORCOM PRODUKTU

DATUM VYPRACOVANIA / POSLEDNEJ UPRAVY

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz 07.03. 2024

UPOZORNENIA

PRODUKT, O JEHO KUPE UVAZUJETE, JE ZLOZITY A MOZE BYT OBTIAZNE ZROZUMITELNY.

O aky produkt ide?
TYP PRODUKTU

Prioritné investi¢né akcie vydané k podfondu Wine Heritage Estates & Wealth Fund podfond (dalej tieZ len ,podfond”). Jednd sa o Ucastnicky cenny
papier vydany k investicnému fondu, ktory je:

- Alternativnym investi¢cnym fondom v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU (dalej len ,,AIFMD*);
- Fondom kvalifikovanych investorov v zmysle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nych spolo¢nostiach a investi¢nych fondoch (dalej len ,,ZISIF“)
- Akciovou spolo¢nostou s premennym zakladnym kapitalom v zmysle ZISIF.

CIELE PRODUKTU

Cielom podfondu je dosiahnutie maximdlneho mozného vynosu z priamych i nepriamych investicii z majetku podfondu. Tohoto ciela bude
docielované predovsetkym predpokladanym rastom trinych cien nehnutelnych veci v nehnutelnostnych spolocnostiach a realizdcie vynosu
v developerskych projektoch, uUcastou v kapitalovych obchodnych spoloénostiach a drokov zo zaistenych Uverov a vypoZiiek poskytnutych do
kapitalovych spoloc¢nosti.

DELTA Investiéni spole¢nost, a.s., IC: 032 32 051, so sidlom Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ako obhospodarovatel podfondu nezohladriuje
dopady investi¢nych rozhodnuti na faktory udrZatelnosti v zmysle nariadenia (EU) ¢. 2019/2088. Dévodom je skutocnost, Ze obhospodarovatel v
tomto ohlade uprednostiiuje finanéné zaujmy investorov podfondu, a preto je hlavnym kritériom investi¢nych rozhodnuti najvy$si mozny vynos v
buducnosti.

Z posudenia pravdepodobnych dopadov rizik tykajucich sa udrzatelnosti vyplyva, Ze pripadného rizika tykajlce sa udrzatelnosti nemaju relevantny
dopad na celkovi hodnotu portfdlia podfondu, a teda ani na ndvratnost pripadnych investicii do podfondu. Dévodom je hlavne $pecificka investi¢na
stratégia spocivajlca v investiciach do oblasti, ktoré nie su Uzko spaté so Zivotnym prostredim ¢i socidlnym aspektom, vyliéenie investicii podfondu
do uréitych sektorov a analyza vykonnosti dosiahnuté v minulosti (vykonnost v minulosti samozrejme nie je ukazovatelom buducej vykonnosti, aviak
umoziuje posudit dopad rizik tykajucich sa udrzatelnosti).

Vzhladom ku Specifickej investicnej stratégii a vylucenim relevantného dopadu rizik tykajucich sa udrzatelnosti na celkovd hodnotu portfélia
podfondu, nie je potreba, aby sa obhospodarovatel na tieto rizikd Specidlne zameriaval. V pripade, Ze obhospodarovatel tieto rizika v suvislosti s
konkrétnou investiciou zaznamenad, zohladni ich rovnakym spésobom ako akékolvek iné investi¢né rizikd, ktoré mézu ovplyvnit vynos investicie.
Najma v takom pripade posudi mieru pravdepodobnosti vyskytu rizika, vplyv na potencialnu hodnotu investicie a predpokladany vynos.

Investor do produktu sa na vynose aj strate podiela proporciondlne s ostatnymi investormi do produktu. Navratnost investicie do podfondu nie je
zarucena.

ZAMYSLANY INVESTOR

Tento produkt méze nadobudnut vyhradne kvalifikovany investor v zmysle § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pre investorov, ktori zamyslaju
doplnit svoje portfdlio o alternativne druhy investicii s vy$3im vynosovym potencidlom a st¢asne su ochotni znasat vy$siu mieru rizika straty, pricom
investicia do produktu u nich predstavuje zvy3né pefiazné prostriedky a obmedzenu €ast celkovych investicii. Produkt nie je vhodny pre investorov,
ktori vyZaduju v pripade potreby rychle speriazenie svojej investicie pred uplynutim planovaného investi¢ného horizontu podfondu.

Investi¢ny horizont investora: min. 5 rokov

Produkt je vhodny najma pre investorov, ktori:

- st schopni absorbovat stratu investicie v plnej vyske,

- akceptuju obmezend likviditu svojej investicie,

- maju znalosti a skisenosti s investovanim do kapitdlovych a nehnutelnostnych spolo¢nosti a Uverovych produktov; predchadzajlce skisenosti
sa vSak nevyhnutne nepozaduju.

DOBA TRVANIA PRODUKTU

Podfond bol vytvoreny na dobu neurcitd. S ohladom na to nema produkt stanoveny Ziadny datum splatnosti. Wine Heritage Estates & Wealth Fund
podfond nie je opravneny jednostranne odstupit od produktu mimo pripady zru$enia podfondu. Produkt méze byt automaticky ukonéeny v pripade
zrusenia podfondu. Podfond méze byt zruseny z dévodov stanovenym zakonom. Podfond méze byt zruseny aj z inych nez zakonnych dévodov, a to
rozhodnutim obhospodarovatela podfondu, ¢o mdze mat za nasledok, Ze investor nebude drzat produkt po dobu doporuéeného investi¢ného
horizontu. Neexistuje a nie je poskytovana Ziadna zaruka ohladom moZnosti zotrvania investora v podfonde.
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Aké podstupuje rizikd a akého vynosu by som mohol dosiahnut?
SUHRNNY UKAZOVATEL RiziK (SRI)

NIZSIE RIZIKO VYSSIE RIZIKO
UPOZORNENIE!

Ukazovatel SRI predpokladd, Ze si produkt ponechéte 5 rokov. Skutoéné riziko sa médze podstatne liit, pokial' poZiadate o odkup
produktu predéasne. Mézete tak ziskat spit menej. MoZno nebudete méct I'ahko ukonéit svoj produkt alebo ho moino budete
musiet ukonéit za cenu, ktora podstatne ovplyvni, kolko ziskate spat.

SLOVNY PoPIS SRI

Suhrnny ukazovatel rizik je voditkom pre Uroven rizika tohoto produktu v porovnani's inymi produktami. Ukazuje, ako je pravdepodobné, Ze produkt
pride o peniaze v désledku pohybov na trhoch alebo, pretoZze Vam nie sme schopni zaplatit. Zaradili sme tento produkt do triedy 7, ¢o je najvyssia
trieda rizik. Tento produkt je do prislusnej triedy rizik zaradeny z dévodu absencie relevantnej rady historickych dat, resp. absencie porovnavacieho
ukazovatela s dostatocnou radou historickych dat. To ocerfiuje mozné straty buducej vykonnosti na vysoku uroven a je velmi pravdepodobné, ze
schopnost Vam zaplatit ovplyvni nepriaznivé trzné podmienky. Pre vynos tohoto produktu su zasadné trzné a operacné rizikd, najma rizikd vyvoja
trznych cien nehnutelnych veci, kreditné riziko, riziko koncentracie a Urokové riziko. Niektoré podkladové aktiva mozu byt taktiez vystavenému
menovému riziku. Relevantné je taktiez operacné riziko spésobenym moznym zlyhanim vnutornych procesov, fudského faktoru alebo vplyvom
vonkajsich udalosti. Podrobny prehlad rizik, ktoré sa vztahuju k produktu, je uvedeny v ¢lanku 7. $tatditu podfondu. Tento produkt nezahffia Ziadnu
ochranu proti budicej vykonnosti trhu, taktiez by ste mohli prist o ¢ast svojich investicii alebo o vetky. Pokial nie sme schopni zaplatit Vam dlznd
&iastku, mohli by ste prist o véetky svoje investicie. V zavislosti na dizke investicie Vam méze byt Gétovany poplatok za predéasné ukonéenie produktu
(vid' ¢ast Poplatky a pokuty pri odkupe produktu v ¢asti "Ako dlho by som mal investiciu drzat? Mdzem si peniaze vybrat pred¢asne?").

SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvédza, kolko by ste mohli ziskal spat za buducich 5 rokov podla réznych scenérov za predpokladu, Ze investujete 1 000 000 K&. Uvedené
scenare ilustruju, ako by Vasa investicia mohla fungovat. MoZete ju porovnat so scendrmi inych produktov. Prezentované scenare si odhadom
buduicej vykonnosti zaloZenej na dékazoch z minulosti o tom, ako sa meni hodnota tejto investicie a nie st presnym ukazovatefom. Co ziskate, sa
bude lisit v zavislosti na tom, ako je trh vykonny a, ako dlho si investiciu/produkt ponechate. Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat pri
mimoriadnych okolnostiach na trhu a neberie v zretel situaciu, kedy Vam nie sme schopni zaplatit. Uvedené Udaje zahffiaju vsetky ndaklady
samotného produktu, ale nemusia zahriiovat vietky naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo distribUtorovi. Udaje nebert v Gvahu Vasu
osobnu dafovu situdciu, ktord méze rovnako ovplyvnit, kolko ziskate spat. Dafiové predpisy Vasho domovského ¢lenského Statu mézu ovplyvnit
skutoénu vysku vyplatnej Ciastky. Tieto scenare uvadzaju, kolko by ste mohli v zavislosti na dobe drzby produktu ziskat spat po Uhrade nakladov.
Hodnota investicie za uvedenu dobu drzania je v K¢, predpokladané priemerné ro¢né zhodnotenie v %.

DrZanie produktu 5 rokov
(odportcana doba drzania)
Stresovy scendar 941 545 -5,85 % 989 700 -0,34 % 992 000 -0,16 %
Nepriaznivy scendr 949 715 -5,03 % 1028 900 0,95 % 1058 800 1,15%
Umierneny scendr 983 535 -1,65 % 1131200 4,19 % 1240900 4,41 %
Priaznivy scenar 1017 355 1,74 % 1241 300 7,47 % 1451900 7,74 %

Scendr Drzanie produktu 1 rok Drzanie produktu 3 roky

Co sa stane, ked' tvorca produktu nie je schopny uskutocnit vyplatu?

NEEXISTENCIA ZARUK A SYSTEMU ODSKODNENIA PRE PRODUKT

Investor méze Celit financnej strate v désledku zlyhania tvorcu produktu, pri€om na takuto stratu sa nevztahuje systém odskodnenia alebo
zabezpeky pre investorov.

S akymi nakladmi je investicia spojend?

SUHRNNY UKAZOVATEL NAKLADOV (RIY)

ZniZenie vynosu (RIY) ukazuje, aky dopad budu mat celkové naklady, ktoré platite, na vynos investicie, ktory by ste mohli ziskat. Celkové naklady
zohladnuju jednorazové, priebezné a vedlajsie naklady.

Tu uvedené ndklady su kumulativne naklady produktu samotného po tri r6zne doby drZania. Zahffiaju mozné zrazky za predcasné ukonéenie.
Udaje predpokladaju, e investujete 1 000 000 K¢. Tieto Udaje st odhady a mézu sa v buducnosti zmenit.

NAKLADY v CASE

Osoba, ktora Vam tento produkt predédva alebo Vam o iom poskytuje poradenstvo, Vam méze Gctovat iné naklady. Pokial ano, poskytne Vam tato
osoba o tychto ndkladoch informacie a objasni Vam dopad, ktory budu v ¢ase vsetky naklady mat na Vasu investiciu.

Pokial poZiadate o odkup Pokial poZiadate o odkup Pokial poZiadate o odkup
po 1 roku po 3 rokoch po 5 rokoch (odporucané)

106 784 78 610 92 705

10,68 % 2,55% 1,79 %

Investicia 1 000 000 K¢

Naklady celkom (K¢)
Dopad na vynos (RIY) ro¢ne (%)

POPLATKY A NAKLADY
Tabulka nizsie ukazuje:

- dopad kazdého roka réznych typov nakladov na vynos investicie, ktory by ste mohli ziskat na konci odporucanej doby drzania,
- vyznam rdznych kategorii nakladov.
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Jednd sa o najvyssiu Ciastku, ktord méze byt investorovi Uétovand
pred uskuto€nenim investicie vztahujuci sa k Investiénym akciam.
Jedna sa o najvyssiu Ciastku, ktora méze byt investorovi U¢tovana
pred vyplatenim investicie vztahujuci sa k investiénym akciam.
Naklady hradené z majetku podfondu v priebehu roka

Tieto ndklady sa odrazia len vo vykonnosti prislusnej investicie, nie
su Uctované priamo investorovi.

Jedna sa o Udaj za predchadzajice Gctovné obdobie. V pripade novo
zaloZeného podfondu Udaj vychadza z odhadu (podrobnejsie
informacie su k dispozicii v Statute podfondu).

Naklady hradené z majetku podfondu za zvlastnych podmienok.
Vedlajsie ndklady Vykonnostnd odmena 0% Tieto ndklady se odrazia len vo vykonnosti prislusnej investicie, nie
su Gctované priamo investorovi.

Naklady na vstup Max. 3 %

Jednorazové
naklady

Naklady na vystup 5 % do 3 rokov

Priebezné naklady 0,985 %

Celkova nakladovost TER

Poplatky uctované investorom a naklady hradené z majetku podfondu sltzZia k zabezpeceniu spravy majetku podfondu, vratane vydavaného alebo
predaja a odkupovania cennych papierov vydavanych Podfondom. Tieto poplatky a naklady zniZuju potencionalnu vynosnost investicie pre
investora. Detailny prehlad a popis poplatkov Gctovanych investorom a ndkladov hradenych z majetku Podfondu obsahuje statut Podfondu.

Ako dlho by som mal investiciu driat? MéZem si peniaze vybrat predéasne?

ODPORUCANA DOBA DRZANIA

Odporucany investi¢ny horizont: 5 rokov

Do majetku podfondu st zaobstardvané najma investicie do nehnutelnosti, G¢astou v nehnutelnostnych a inych kapitalovych spolo¢nostiach,
investi¢nych nastrojov, nehnutelnych veci a nehnutelnostnych spolocnosti a strednedobé a dlhodobé Uverové néstroje v podobe poskytnutych
ukoncenie investicie je spojené s dodatocnymi nakladmi na likviditu na strane podfondu, a preto je predéasny odkup produktu do 3 rokov od
investicie zataZzenou zrazkou.

POSTUP ZRUSENIA INVESTICIE A KEDY JE ZRUSENIE INVESTICIE MOZNE

Produkt je mozné ukondit prostrednictvom podania pisomnej Ziadosti o odkup produktu na predpisanom tlacive osobne v sidle administratora
podfondu: DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovné dni v ¢ase 9-16 hod., s Gradne overenym podpisom
investora postovou zdsielkou zaslanou na vyssiu uvedent adresu sidla administratora podfondu.

Investor je opravneny ukoncit produkt i pred uplynutim doporuéeného investi¢ného horizontu. Pred¢astny odkup produktu méze mat nasledujice
doésledky na rizikovo vynosovy profil produktu: Pri odkupe v horizonte kratSom, ako pat rokov bude uplatneny vystupny poplatok, ¢o méze zapricinit
celkovo nizsie zhodnotenie investicie, neZ bola o¢akavand investorom. Pri odkupe v horizonte kratSom, ako pat rokov sa zniZuje pravdepodobnost,
Ze produkt dosiahne stanovenych cielov, ¢o mdze zapricinit celkovo nizsie zhodnotenie investicie, nez bola o¢akavana investorom.

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPE PRODUKTU
Vystupny poplatok (zrazka):

- 5% z celkovej aktualnej hodnoty odkupovanych investi¢nych akcii ku dfiu podania Ziadosti o odkup v pripade podania Ziadosti o odkup v lehote
do 3 rokov od prvej investicie investora do podfondu.

Akym spésobom méZem podat staznost?
PODANIE STAZNOSTI

Staznost ohladom produktu, konanie tvorcu produktu alebo distributora produktu je mozné podat pisomne prostrednictvom administratora fondu:

- osobne v sidle administratora: DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s., Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovné dni v ¢ase 9-16 hod
- postou na adresu administratora: DELTA Investi¢ni spoleénost, a.s., Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

- elektronickou postou na adresu info@deltais.cz

- prostrednictvom formuldra na webovej stranke www.deltais.cz

Iné relevantné informdcie

INFORMACNE DOKUMENTY, KTORE MAJU BYT INVESTOROVI POSKYTNUTE V PREDZMLUVNEJ ALEBO POZMLUVNE) FAZY

Na Ziadost budu investorovi zadarmo poskytnuté nasledujlce informacné dokumenty:

1. Statut podfondu a tvorcu

2. Stanovy tvorcu

3.  Poslednd vyhotovena vyrocna sprava tvorcu
Tieto dokumenty budu investorovi poskytnuté administratorom podfondu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo v listinnej
podobe v sidle administratora podfondu.
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