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1 Zakladni udaje

Nazev spolecnosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

IC 03232051

Sidlo Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8

Datum vzniku Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 16. 5. 2013. Ceska

narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢.j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne
16. 7. 2014, o udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti. Do obchodniho
rejstriku byla spole¢nost zapsana dne 24. 7.2014

Zakladni kapital 4 mil. K¢

Jediny akciona¥ NETAX Invest s.r.o., se sidlem Sokolovskd 675/9, 186 00 Praha 8, ICO 015
92 041, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil C, vlozka 208782

Predmét podnikani Cinnost investiéni spole¢nosti s opravnénim:
a. presahnout rozhodny limit;

b. obhospodafovat fondy kvalifikovanych investor(, s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b)
pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouziteIného
predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho
podnikani;

c. provadét administraci v rozsahu ¢innosti podle § 38 odst. 1
zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, a to
ve vztahu k investi¢nim fondim uvedenym v pism. b.

2 Udaje o €lenech organt Spoleénosti

PREDSTAVENSTVO

Pfedseda predstavenstva Peter Kozdon, MSc. MBA
od 27.6.2018

Clen predstavenstva Mgr. Alexandra Strobachova
0od 24.7.2014

Clen predstavenstva Ing. Jan Kodada
od 31.1.2022

DOZORCi RADA

Predseda dozorci rady Libor Vanicek
od 17.1.2023

Clen dozoréi rady Martina Cervena
od 16. 9. 2022
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3 Organizacni struktura

Organizacni struktura Spoleénosti se Fidi jejim Organizacnim radem. V cele Spolecnosti stoji
Predstavenstvo a Spolec¢nost ma ndsledujici oddéleni, kterd fidi jednotlivi reditelé oddéleni:

- Compliance,

- Vnitfni audit,

- Oddéleni fizeni rizik,

- Oddéleni spravy majetku,

- Oddéleni administrace fondd,

- Obchodni oddéleni,

- Financ¢ni oddéleni,

- 0Oddéleni informacnich systémd,

- Ugetni oddéleni.
4 Nalezitosti vyrocni zpravy
4.1 Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti a o stavu majetku

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, IC 032 32 051, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19885 (dale ,,Spole¢nost")
byla zalozena zakladatelskou listinou dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014
rozhodnuti ¢.j. 2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o
udéleni povoleni k ¢innosti Spole¢nosti. Do obchodniho rejstfiku byla zapsana dne 24. 7. 2014.

Spole&nost je zapsana v seznamu investi¢nich spoleénosti vedeném Ceskou narodni bankou v souladu
s § 596 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen
LZISIF“).

Jedinym zakladatelem Spolec¢nosti je NETAX Invest s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8,
ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
208782.

Hospodareni Spolecnosti v obdobi od 1.1. do konce roku 2023
Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Spolecnosti poskytuje ro¢ni Ucetni zavérka za obdobi od 01.
01.2023do 31.12.2023 avyrocni zprava, ktera byla auditorem ovérena (viz pfilozena zprava auditora).

Hospodareni Spolecnosti skoncilo k 31. 12. 2023 ucetni ztratou ve vysi 1 081 tis. K¢.

Vysledky hospodareni Spole€nosti jsou ovéreny auditorskou spolec¢nosti PKF APOGEO Audit, s.r.o., se
sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 103716, Cislo osvédceni 451.

Aktiva

Spolecnost vykdazala v rozvaze k 31. 12. 2023 aktiva v celkové vysi 19 482 tis. K¢, ktera jsou tvorena
dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 1 182 tis. K&, ostatnimi aktivy ve vysi 8 859 tis. K¢, naklady
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a pfijmy pristich obdobi ve vysi 4 474 tis. K¢, pokladni hotovosti ve vysi 920 tis. K¢, bankovni hotovosti
ve vysi 503 tis. K¢ a pohleddvkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 3 544 tis. KC.

Pasiva

Celkova pasiva Spolecnosti jsou k 31. 12. 2023 ve vysi 19 482 tis. K¢ a jsou tvorena zavazky vUci
nebankovnim subjektim ve vysi 1 723 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 6 980 tis. K¢, vynosy a vydaji
pristich obdobi ve vysi 3 007 tis. K¢, rezervami ve vysi 234 tis. K¢, zakladnim kapitalem ve vysi 4 000 tis.
K¢, kapitdlovymi fondy ve vysi 7 300 tis. K, neuhrazenou ztratou z minulych let 2 681 tis. K¢ a ztratou
za Ucetni obdobi ve vysi 1 081 tis. KC.

Vyhled na rok 2024

V nasledujicim roce bude Spolecnost rozvijet svou cinnost zamérenou na obhospodafovani a
administraci investi¢nich fond( kvalifikovanych investor(.

4.2 Informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

K Zzddnym vyznamnym uddlostem po datu Ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spolecnosti, nedoslo.

4.3 Informace o predpokladaném vyvoji cCinnosti Gcetni jednotky

Tyto informace obsahuje Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

4.4 Informace o soudnich nebo rozhodcich sporech, jejichz ucastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi spolecnost sama nebo na ucet fondd, jestlize hodnota
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku spolecnosti nebo fondu, jehoz se spor
tyka

Nejsou takové Zadné spory.

4.5 Udaje o osobach, které mély k rozhodnému dni na spoleénosti kvalifikovanou
ucast

4.5.1 Osoby s pfimym podilem na zakladnim kapitalu investi¢ni spolecCnosti ve vysi alespori 10 %

obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Sokolovskd 675/9, 186 00 Praha 8, ICO 015 92 041,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 208782, jediny
akcionar

4.5.2 Osoby s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu investicni spolecnosti ve vysi alespon 10
%

Obchodni spoleénost cee.ventures s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 246
61 848, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 164249
(dale ,,cee.ventures"), spole¢nik s podilem ve vysi 60 % na zakladnim kapitalu v obchodni spole¢nosti
NETAX Invest s.r.o. (dale ,NETAX Invest").

Mgr. Svatoslav Kylar, bytem Sanderova 1616/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7, dat. nar. 9. 7. 1976,
spolec¢nik s podilem ve vysi 100 % na zakladnim kapitalu v obchodni spole¢nosti cee.ventures, kterd ma
podil ve vysi 60% na zakladnim kapitalu spolecnosti NETAX Invest.
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Ing. Jan Kodada, bytem Pod duby 383/9, Kreslice, 104 00 Praha 10, dat. nar. 25. 12. 1967, spole¢nik s
podilem ve vysi 40 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti NETAX Invest.

4.6 Udaje o osobach, které byly k rozhodnému dni s investi¢éni spoleénosti tzce
propojeny
Obchodni spoleé¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, ICO 015 92
041, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 208782,
jediny akcionar.
4.6.1 Osoby s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu investi¢ni spole€nosti ve vysi alespon 20
%

Mgr. Svatoslav Kylar, bytem Sanderova 1616/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7, dat. nar. 9. 7. 1976,
spolecnik s podilem ve vysi 100 % na zakladnim kapitdlu v obchodni spolecnosti cee.ventures, kterd ma
podil ve vysi 60% na zakladnim kapitalu spole¢nosti NETAX Invest.

4.6.2 Osoby ovladajici investicni spolecnost

1. obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8, ICO 015 92
041, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 208782,
osoba pfimo uplatiujici rozhoduijici vliv.

2. Magr. Svatoslav Kylar, bytem Sanderova 1616/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7, dat. nar. 9. 7. 1976,
spole¢nik s podilem ve vysi 100 % na zakladnim kapitdlu v obchodni spolecnosti cee.ventures, ktera
ma podil ve vysi 60% na zakladnim kapitalu spolecnosti NETAX Invest.

4.6.3 Osoby ovladané toutéz ovladajici osobou
Seznam osob, které ovlada tatdz ovladajici osoba je soucdsti zpravy o vztazich, ktera je nedilnou
soucasti této vyrocni zpravy.

4.7 Ostatni informace vyZzadované pravnimi predpisy

Spolec€nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spolecnost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

s s

4.8 Komentar k priloham a dopliujici udaje

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty obsahuji udaje
usporadané podle zvlastniho prdvniho predpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky, ktera je Pfilohou €. 2 této Vyrocni zpravy.

V souladu se zakonem o Ucetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprdva také Ucetni zavérku vcetné pfrilohy
ucetni zavérky, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.



Vyroc€ni zprava D E I I A
DELTA Investicni spolecnost, a.s.

za rok konéici 31. prosince 2023 INVESTICNI SPOLECNOST

5 Prilohy

Pfiloha €. 1 — Zprava auditora
Pfiloha ¢. 2 — Uéetni zavérka

Priloha €. 3 — Zprava o vztazich

V Praze, dne 30. 4. 2024

//Z ,'

DELTA Investicni spolecnost, a.s.

Peter Kozdon, MSc. MBA,
predseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni ucetni zaverky spolecnosti
DELTA Investicni spolecnost, a.s.

k 31. 12. 2023

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 4

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B / IC /271 97 310 / t/ +420 267 997 700
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC/ CZ271 97 310 w / www.apogeo.cz
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni ucetni zavérky spolecnosti DELTA Investiéni spole€nost, a.s.

Se sidlem: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni ¢islo: 032 32 051

Hlavni pfedmét podnikani: Cinnost investi¢ni spoleCnosti podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech v rozsahu &innosti povolenych CNB

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni uCetni zavérky je urCena akcionafi spolecnosti
DELTA Investi¢ni spole€nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také
~Spolecnost®) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2023,
vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménych vlastniho kapitélu za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023,
podrozvahy k 31. 12. 2023 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uc€etnich
metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v priloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolec¢nosti k 31. 12. 2023 a
nakladu a vynosut a vysledku jejiho hospodafeni za rok kon¢ici 31. 12. 2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytu;ji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Na$ vyrok k u€etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uc€etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u€etni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
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(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptll, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, zZe

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za u€etni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi u€etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole€nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole€nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovidé dozoré&i rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodud nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze U&etni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucCetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze uGcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uc€etni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu Spole€nosti mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 4. 2024

. 7
Auditorska spolec¢nost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. e Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabfezi 671/15 A BED A Opravneéni ¢. 2239
Recepce B A £
CZ 186 00 Praha 8 f ::- m et
Opravnéni €. 451 (. NN N
I:‘ : «_EX .:-_"!_.-'I
o &
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
5 4/4
ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 t/ +420 267 997 700

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC /CZ271 97 310 w / www.apogeo.cz
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Rozvaha

za rok kondici 31.12.2023

AKTIVA 31.12.2023 31.12.2022
ez brutto korekce netto netto
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 920 920 5
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 503 503 1504
v tom a) splatné na poZadani 503 503 1504
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3547 3 3544 1729
v tom a) splatné na poZadani 3547 3 3544 1729
U¢asti s rozhodujicim vlivem 0 0 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 218 218 0 44
Dlouhodoby hmotny majetek 1644 462 1182 1271
Ostatni aktiva 8 860 1 8 859 4 883
Maklady a pfijmy pfistich obdobi 4474 4474 2 807
AKTIVA celkem 20 166 684 19 482 12 200
PASIVA

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky vaci nebankovnim subjektm 1723 2337
v tom: b) ostatni zavazky 1723 2337
Ostatni pasiva 6 980 3481
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3 007 818
Rezervy 234 51
v tom: a) na diichody a podobné zdvazky 234 51
Cizi zdroje 11 944 6 687
Zakladni kapital 4000 4000
z toho splaceny zakladni kapital 4000 4000
Kapitalové fondy 7300 4300
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata

z predchozich obdobi 2681 2801
Zisk nebo ztrdta za Ufetni obdobi -1 081 104
Vlastni kapital 7538 5603

PASIVA celkem 19 482 12 290
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Vykaz zisku a ztraty
za rok koncici 31.12.2023

tis. KE 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy z irokd a podobné vynosy 270 31
Maklady na Uroky a podobné naklady 172 175
Vynosy z poplatkd a provizi 38911 25741
Maklady na poplatky a provize 2425 2928
Ostatni provozni vynosy 916 1058
Ostatni provozni naklady 975 1094
Spravni naklady 36930 22094
v tom: a) naklady na zaméstnance 17 620 11323
z toho: aa) mzdy a platy 13 314 3509
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 4306 2814
b} ostatni spravni naklady 19 310 10772
Odpisy, tvorba a pouiti rezerv a opravnych poloiek 36 431
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zdrukam 2 275
Tvorba a pouiiti ostatnich rezerv 133 29
Zisk nebo ztrata za Ufetni obdobi z b&Zné ginnosti pied zdané&nim -1126 -146
Danf z pfijmu -45 -250
Zisk nebo rtrata za Gcetni obdobi po zdanéni -1081 104
Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok koncici 31.12.2023
Zakladni Kapitalovée Ocen i
- 2 a. ITI aptiaiove cenovezm Zisk /[ ztrita Celkem
tis. KE kapital fondy rozdily
Zistatek k 31.12.2022 4000 4300 0 -2 681 5619
Zisk/Ztrata za Getni obdobi -1081 -1081
Priplatek mimo zakladni kapital 3 000 3 000
Ostatni zmény 0
Zhstatek k 31.12.2023 4000 7300 0 -3 762 7538
Podrozvahové polozky
za rok kon¢ici 31.12.2023
tis. KC 31.12.2023 31.12.2022

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani 7 860512 3978560
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1 Obecné informace

DELTA Investic¢ni spolec¢nost, a.s. (dale jen ,,DELTA IS“ ¢i ,Spolecnost”) byla zaloZena zakladatelskou
listinou dne 16. 5. 2013. Ceskd narodni banka vydala dne 11. 6. 2014 rozhodnuti ¢&.j.
2014/016410/CNB/570, Sp/2013/526/571, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2014, o udéleni
povoleni k ¢innosti Spole¢nosti. Do obchodniho rejstfiku byla spole¢nost zapsana dne 24. 7. 2014.

1.1 Zakladni udaje

Nazev Spolecnosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICo 03232051

Prvni forma akciova spole¢nost

Sidlo Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8
Zakladni kapital 4.000.000 K¢, splaceno 100 %

Jeding akciona NETAX Invest s.r.o., IC: 015 92 041

y Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8
Akcie 400 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 10 000,- K¢

1.2 Predmeét ¢innosti

Cinnost investi¢ni spole¢nosti s opravnénim:
a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat fondy kvalifikovanych investor, s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani podle ¢lanku
3 pism. b) ptfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho
podnikani;

c) provadét administraci v rozsahu dcinnosti podle § 38 odst. 1 zakona o investic¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, a to ve vztahu k investi¢nim fonddm uvedenym v pism.
b.

1.3 Udaje o ¢lenech organii investi¢ni spoleénosti

1.3.1 Predstavenstvo

Pfedseda predstavenstva Peter Kozdon, MSc. MBA
od 27.6.2018

Clen predstavenstva Mgr. Alexandra Strobachova
od 24.7.2014

Clen predstavenstva Ing. Jan Kodada
od 31. 1. 2022


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=1592041
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1.3.2 Dozorcirada

Pfedseda dozorci rady Libor Vanicek
od 17.1.2023
Clen dozoréi rady Martina Cervena
od 16. 9. 2022

1.4 Udaje o fondech kolektivniho investovani, které byly v rozhodném obdobi
obhospodarovany spolecnosti:

RM otevieny podilovy fond, ktery byl zapsan do seznamu podilovych fond, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. b). ZISIF, dne 30. 9. 2016, NID 75159937.

INVEST GATE Funds SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a). ZISIF, dne 01. 3. 2017, IC 05901499.

IG Family podfond, INVEST GATE Funds SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd,
ktery vede CNB v souladu s §597 pism. a). ZISIF, dne 15. 3. 2017, IC 75160145.

BHMW INVEST SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a). ZISIF, dne 13. 8. 2018, IC 07446543,

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v
souladu s §597 pism. a). ZISIF, dne 28. 6. 2018, IC 07317930.

CFH Podfond 1, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a). ZISIF, dne 9. 8. 2018., NID 75160986.

CFH Podfond 2, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a). ZISIF, dne 28. 11. 2018, NID 75161184.

FINDIGO FKI SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 10. 12. 2020, IC 9860371.

FINDIGO podfond 1, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a) ZISIF, dne 9. 4. 2021, NID 75162351.

BRODIS INVEST SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 13. 4. 2021, IC 10755268.

HODNOTA podfond, BRODIS INVEST SICAV a.s. ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede
CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 24. 10. 2022, NID 75163721.

Aequitas Capital Investment SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 11. 8. 2021, IC 11785136.

Aequitas Restructuring and Development podfond, ktery byl zapsan do seznamu investicnich fond(, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 17. 9. 2021, NID 75162717.

Disruptive SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a) ZISIF, dne 17. 8. 2021, IC 11785004 a vymazan dne 30. 5. 2023.

OK otevieny podilovy fond, ktery byl zapsan do seznamu podilovych fondd, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. b). ZISIF, dne 28.12. 2021, NID 75162971.

Aristoteles Fund SICAV, a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a) ZISIF, dne 30. 12. 2021, IC 14133351.
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Aristoteles Fund podfond ., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 18. 1. 2022, NID 75163021.

WAFE Fund SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 10. 1. 2022, IC 14185792.

WAFE podfond Technologii Energetickych Uspor, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 15. 2. 2022, NID 75163144 a vymazan dne 19. 12. 2023.

MSIF otevieny podilovy fond, ktery byl zapsan do seznamu podilovych fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. b). ZISIF, dne 28. 3. 2022, NID 75163241.

KOOR ESG SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 12. 5. 2022, IC 17328187.

KOOR ESG podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a) ZISIF, dne 22. 8. 2022, NID 75163543.

Investone SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 12. 5. 2022, I€ 17215528.

Investone nemovitostni podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondt, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 14. 6. 2022, NID 75163357.

EDUCA FUND SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 12. 5. 2022, IC 17216273.

EDUCA Investments podfond, ktery byl zapsan do seznamu investiénich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 28. 6. 2022, NID 75163381.

Algorithmic SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 28. 4. 2021, IC 10829954,

Algorithmic Hi-Tech podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 22.7.2021, NID 75162601.

Algorithmic Real Estate podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a) ZISIF, dne 6. 9. 2022, NID 75163594 a vymazan dne 24. 2. 2023.

Algolmperial Fund SICAV a.s., ktery byl zapsdn do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 7. 12. 2022, IC 17853923.

Algolmperial podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 30. 1. 2023, NID 75163888.

SOLID FOUNDATIONS SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 3. 10. 2022, IC 17626242.

SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond, ktery byl zapsan do seznamu investicnich fondd, ktery vede
CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 22.11. 2022, NID 75163781.

VALORI Fund SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 6. 10. 2022, IC 17651361.

Valori Credit Opportunities Podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 6. 2. 2023, NID 75163896 a vymazan dne 1. 1. 2024,

CREDITAS LOAN SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a) ZISIF, dne 22. 12. 2020, I1C 09783334.

CREDITAS LOAN, podfond SICAV, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a) ZISIF, dne 19. 1. 2021, NID 75162211.
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ALISOL SICAV, a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 8. 12. 2022, IC 17825831.

ALISOL podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597 pism. a)
ZISIF, dne 15. 12. 2022, NID 75163811.

Port Opportunity SICAV a.s., ktery byl zapsdn do seznamu investiénich fond@, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 16. 3. 2023, IC 19155441 a pFeddan k obhospodarovani AMISTA
investi¢ni spolecnosti, a.s. dne 19. 10. 2023.

Port Opportunity I. podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 22. 3. 2023, NID 75164043 a predan k obhospodarovani AMISTA investi¢ni
spole¢nosti, a.s. dne 19. 10. 2023.

BlackBird RE Fond SICAV a.s., ktery byl zapsdn do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 27. 2. 2023, IC 19138661.

BlackBird RE Office podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s
§597 pism. a) ZISIF, dne 22. 3. 2023, NID 75164051.

Disruptio SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 24. 5. 2023, IC 19471700.

Disruptio podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597 pism.
a) ZISIF, dne 18.9. 2023, NID 75164281.

Green Tech for Future SICAV a.s., ktery byl zapsdn do seznamu investiénich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 16. 6. 2023, IC 19610360.

Green Tech 1 podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB v souladu s §597
pism. a) ZISIF, dne 20. 9. 2023, NID 75164299.

Czech Development Fund SICAV, a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 20. 4. 2021, I1C 10815007.

Robot Asset Management SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 13. 6. 2016, IC 05188521.

Robot Asset Management, podfond QUANT, ktery byl zapsan do seznamu investic¢nich fond(, ktery vede
CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 18. 7. 2016, NID 75159864.

Robot Asset Management, podfond 10X, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 11. 3. 2024, NID 75164680.

APF GROUP CR SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB v souladu
s §597 pism. a) ZISIF, dne 23. 11. 2023, IC 19998503.

ALGO otevieny podilovy fond, ktery byl zapsdn do seznamu investi¢nich fond(, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 12. 12. 2023, NID 75164523.

Wine Heritage Fund SICAV a.s., ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery vede CNB
v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 29. 11. 2023, IC 21030049.

Wine Heritage Estates & Wealth Fund podfond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 12. 2. 2024, NID 75164621.

NISEKO Development otevieny podilovy fond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 11. 3. 2024, NID 75164663.

NISEKO Real Estate otevieny podilovy fond, ktery byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd, ktery
vede CNB v souladu s §597 pism. a) ZISIF, dne 11. 3. 2024, NID 75164671.
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2 Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé tcetnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sh.,

= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi,

= Mezindrodnimi Ucéetnimi standardy ve znéni pfijatém Evropskou unii pro ucely vykazovani a
ocenovani financ¢nich nastroja dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sh. vydanou Ministerstvem financi.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této
zavérky. Zaroven tato vyhlaska v &§4a, odst. 1 stanovuje, aby Ucetni jednotka pro ucely vykazovani
financnich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Géetni zavérce postupovala
podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o
uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardi (dale jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,,IFRS“).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozli$eni nakladd a vynos( a historickych cen s
vyjimkou vybranych financnich nastroji oceriovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své &innosti
a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Cinnosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2023. BéZzné ucetni obdobi je od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Minulé ucetni obdobi je od 1.1.2022 do 31.12.2022.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

V'

3 Podstatné ucetni metody a pravidla pro sestaveni tucetni zavérky
Podstatné ucetni metody a pravidla pouZita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
3.1 Den uskutecnéni ucetniho ptripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména:

= den vyplaty nebo prevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papira,
= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z uctu,

= den sjednani a den vyporadani spotovych obchodd, tj. ndkup nebo prodej financnich nastrojt
nebo komodit s takovym terminem doddni, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani
neni delsi nez 2 dny,

= den sjednani a den vyporadani obchod( s derivaty.
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3.2 Financni aktiva a financni zavazky

3.2.1 Zaudctovani a prvotni ocenéni

Uetni jednotka prvotné zauétuje vybrand finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vici klientim, apod.) v okamZiku, ke kterému vzniknou. V3echny ostatni financéni
nastroje (vCetné spotovych ndkupl a prodejd financnich aktiv) jsou zauctovany k datu sjednani
obchodu, coZ je datum, kdy se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni pfislusného
finanéniho instrumentu.

Financni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, ktera je upravena o
transakcni naklady. Tato Uprava o transakéni ndklady neplati pro finanéni nastroje ocefiované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transak¢ni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni
nebo emisi.

Nejlepsim dikazem redlné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni
cena (tj. redlnd hodnota poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlnd hodnota pri pocate¢nim zauctovani se lisi od transakéni ceny a
realna hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo
zavazek ani neni na zdkladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za
nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak finanéni nastroj je na pocdtku ocenén v redlné hodnoté a
nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou na pocdtku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan
do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni je maximalné po dobu,
po kterou je dané ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi idaji nebo transakce je ukoncena.

3.2.2 Klasifikace
3.2.2.1 Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocerované:

= nabéhlou hodnotou (AC),
= realnou hodnotou proti U¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),

= redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a
zaroven neni urcené jako ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je driet finanéni aktiva za Ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,

= smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok( tvorenych vyluéné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén redlnou hodnotou proti uétlim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni
obé z nasledujicich podminek a zaroven neni uréené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty:
= aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv,

= smluvni podminky financ¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok( tvorenych vylucné
splatkami jistiny a urok( z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).
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PFi prvotnim zauctovdni majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mlzZe Gcetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné
hodnoté proti u¢tliim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mUzZe byt provedena a aplikovana na drovni
dané investice.

VSechna ostatni financni aktiva jsou oceriovdna readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Financni aktiva, kterd jsou urcena k obchodovéni (,held for trading”) a financéni aktiva, jejichz
vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou ocefiovdna ve FVTPL, protozZe dand financni
aktiva nejsou drZena za Ucelem ziskani smluvnich penézZnich tok( ani drzena za ucelem dosazeni cile,
jak inkasem smluvnich penéznich tok, tak prodejem financnich aktiv.

Kromé toho pfi prvotnim zauctovani Ucetni jednotka mlzZe neodvolatelné zaradit financni aktivum,
které jinak splfiuje pozadavky, aby bylo oceriovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL, pokud
je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocefiovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zplsob spolec¢ného Ffizeni skupin
financnich aktiv za ucelem dosaZeni urcitého obchodniho cile. Obchodni model Ucéetni jednotky
nezavisi na zdmérech vedeni s jednotlivym nastrojem. Tato podminka tudiZz nepredstavuje pristup ke
klasifikaci podle nastroju jednotlivé a méla by byt stanovena na vyssi Urovni agregace. Jedna ucetni
jednotka vsak muze pfi fizeni svych financnich nastrojl pouZivat vice nez jeden obchodni model.
Klasifikace proto nemusi byt stanovena na urovni vykazujici Uc¢etni jednotky.

Obchodni model Gcetni jednotky se vztahuje k tomu, jak ucetni jednotka fidi sva financni aktiva s cilem
vytvaret penézini toky. To znamend, Ze obchodni model ucetni jednotky urCuje, zda penézni toky
vyplyvaji z inkasa smluvnich penéznich tokl, prodeje finanénich aktiv nebo z obojiho. Proto se toto
posuzovani neprovadi na zakladé scénard, u nichz Géetni jednotka rozumné neocekava, Ze nastanou,
jako napftiklad tzv. ,,nejhorsi scénar” nebo ,,zatézovy scénar”.

PFi vyhodnoceni, ktery obchodni model fond vyuZiva pro konkrétni aktivum se vyhodnocuji pfevainé
nasledujici informace:

= druh financniho aktiva;

= investi¢ni horizont;

= |ikvidita daného aktiva;

= frekvence nakupl a prodejli jednotlivych financnich aktiv;

= prabézné hodnoceni exit strategie u obchodnich podilg;

= jinvesti¢ni zaméry s nemovitostmi;

= ocekavana dlouhodoba vynosnost.
Obchodni model, jehoZ cilem je drZeni aktiv za ticelem inkasa smluvnich penéZnich toki

Financ¢ni aktiva drzend v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzeni aktiv za ucelem inkasa
smluvnich penéznich tokd, jsou fizena za Ucelem realizace penézZnich tokl prostfednictvim inkasa
smluvnich plateb po celou dobu Zivotnosti daného nastroje. To znamen3, Ze Ucetni jednotka Fidi aktiva
drzena v ramci portfolia s cilem inkasovat tyto konkrétni smluvni penézni toky (nikoli fidit celkové
vynosy z portfolia na zakladé drzeni a prodeje aktiv). Pfi uréovani toho, zda budou penézni toky
realizovany prostfednictvim inkasa smluvnich penéznich tokl z financnich aktiv, je nutné zohlednit
cetnost, hodnotu a nacasovani prodeja v predchozich obdobich, dlivody pro tyto prodeje a ocekavani
tykajici se budouci prodejni ¢innosti. Prodej sdm o sobé vsak obchodni model neurcuje, a proto ho
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nelze posuzovat izolované. Naopak informace o prodejich v minulosti a o¢ekavani ohledné prodeju
budoucich predstavuji dikazy tykajici se zplsobu, jakym Gcetni jednotka dosahuje stanoveného cile
Fizeni finanénich aktiv, a zejména zplisobu realizace penéznich tok(. U¢etni jednotka musi vzit v Gvahu
informace o prodejich v minulosti v kontextu divodu pro tyto prodeje a podminek, které existovaly v
dané dobé, v porovndni s podminkami sou¢asnymi.

Prestoze cilem obchodniho modelu Ucetni jednotky mizZe byt drzeni financnich aktiv za Ucelem inkasa
smluvnich penézZnich tokd, neni nutné, aby ucetni jednotka drZela vSechny tyto nastroje az do
splatnosti. DrZeni financnich aktiv za Gcelem inkasa smluvnich penéZnich tokl tedy muZe byt
obchodnim modelem Ucetni jednotky i v pfipadé, Ze v budoucnosti dojde k prodeji finanénich aktiv
nebo se ocekava, ze k nému dojde.

Drzeni aktiv za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tok(l mize byt obchodnim modelem i v ptipadé, Ze
Ucetni jednotka financni aktiva prodd, dojde-li ke zvyseni jejich dvérového rizika. Aby urcila, zda doslo
ke zvySeni Gvérového rizika téchto aktiv, vezme Ucletni jednotka v Uvahu pfimérené a doloZitelné
informace véetné informaci o vyhlidkach do budoucna. Bez ohledu na jejich ¢etnost a hodnotu nejsou
prodeje v dlsledku zvyseni Gvérového rizika v rozporu s obchodnim modelem, jehozZ cilem je drZeni
financnich aktiv za ucelem inkasa smluvnich penéZnich tokl vzhledem k tomu, Ze Uvérova kvalita
financnich aktiv je relevantni z hlediska schopnosti Ucetni jednotky inkasovat smluvni penézni toky.
Nedilnou soucasti takového obchodniho modelu jsou cinnosti v oblasti fizeni Uvérového rizika, které
jsou zaméreny na minimalizaci potencialnich Gvérovych ztrat v dasledku zhorseni bonity Gvéru.

Obchodni model, jehoZ cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich penéZnich toki, tak prodejem
financnich aktiv

Uetni jednotka maze driet finanéni aktiva v obchodnim modelu, jehos cile je dosaZeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv. V tomto typu obchodniho modelu uéinilo
klicové vedeni ucetni jednotky rozhodnuti, Ze nedilnou soucasti dosazeni cile obchodniho modelu je
jak inkaso smluvnich penézZnich tokd, tak i prodej finanénich aktiv. Existuje fada cild, které mohou byt
s timto typem obchodniho modelu v souladu. Cilem obchodniho modelu muze byt napftiklad fizeni
kazdodennich potreb likvidnich prostfedkd, zachovani urcitého profilu urokového vynosu nebo
pfifazeni durace financénich aktiv k duraci zavazkd, jejichZ financovani tato aktiva slouzi. Pro dosazeni
takového cile bude ucetni jednotka jak inkasovat smluvni penéini toky, tak prodavat finan¢ni aktiva.

V porovnani s obchodnim modelem, jehoz cilem je drzet financ¢ni aktiva za ucelem inkasa smluvnich
penéznich tok(l, bude tento obchodni model obvykle zahrnovat vyssi ¢etnost a hodnotu prodeju. Je
tomu tak proto, Ze prodej financnich aktiv je nedilnou soucasti dosahovani cile tohoto obchodniho
modelu, nikoli pouze jeho vedlejsi soucasti. Neni vSak stanoven Zadny limit ¢etnosti ani hodnoty
prodeju, kterého musi byt v daném obchodnim modelu dosazeno, protoze jak inkaso smluvnich
penéznich tok(, tak prodej financ¢nich aktiv jsou nedilnou soucasti dosahovani jeho cile.

Jiné obchodni modely

Financni aktiva jsou ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, jestlize nejsou drZzena v ramci
obchodniho modelu, jehoz cilem je drZeni aktiv za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tok(, nebo v
ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosahovano jak inkasem smluvnich penéznich toku, tak
prodejem finanénich aktiv. Jednim z obchodnich model(, u nichZ je provadéno ocerovani redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty, je model, v némz Ucetni jednotka Fidi financni aktiva s cilem realizovat
pendini toky prostfednictvim prodeje téchto aktiv. Uéetni jednotka provadi rozhodnuti na zakladé
realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. V takovém pfipadé bude
ucetni jednotka pfi sledovani svého cile obvykle aktivné nakupovat a prodavat. | presto, Ze ucetni
jednotka bude inkasovat smluvni penéini toky a zdroven drzet financni aktiva, nejedna se o obchodni
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model, jehoz cile je dosahovano jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv.
Je tomu tak proto, Ze inkaso smluvnich penéznich tok( neni nedilnou soucasti dosahovani cile
obchodniho modelu; z jeho hlediska je naopak vedlejsi.

Portfolio financnich aktiv, které je fizeno a jehoz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
neni drzeno ani za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd, ani za ucelem prodeje financnich aktiv.
Ucetni jednotka je zaméfena primarné na informace o readlné hodnoté a pouziva tyto informace pro
posouzeni vykonnosti aktiv a za Ucelem rozhodovani. Navic portfolio finan¢nich aktiv, ktera spliuji
definici aktiv uréenych k obchodovani, neni drzeno ani za icelem inkasa smluvnich penéznich tokd, ani
jak za uéelem inkasa smluvnich penéznich tokd, tak prodeje financnich aktiv. U takovych portfolii je
inkaso smluvnich penéZnich tok( z hlediska dosahovani cile obchodniho modelu pouze vedlejsi. V
dlsledku toho musi byt takova portfolia finanénich aktiv ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovdna s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka v béZném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finanénich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou pfislusna financ¢ni aktiva reklasifikovana.

3.2.2.2 Finanéni zavazky

Ucetni jednotka muze klasifikovat své finanéni zévazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pisliby,
jako ocenované:

= nabeéhlou hodnotou, nebo
= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

3.2.3 Oductovani
3.2.3.1 Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud:

= smluvni prava na penéZzni toky z finan€niho aktiva zaniknou, nebo

= prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani
si neponecha v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

PFi oductovani financniho aktiva, je rozdil mezi

= (cetni hodnotou aktiva (nebo casti Ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva)
a

= soucétem (i) prijaté Uhrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli
nové prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu

vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
3.2.3.2 Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo
zaniknou.

11
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3.2.4 Ocenéni v realné hodnoté

,Redlnd hodnota” je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v
ramci fadné transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke
kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup (tzv. exit cena).

Portfolia financnich aktiv a financnich zavazk(, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Uvérovému riziku,
kterd jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikim, nebo
uvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, kterd by byla ziskdna za prodej Cisté dlouhé pozice
(nebo zaplacena za pFevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na
urovni portfolia (napt. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvérového rizika, které
zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zdvazky na zakladé
pfislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumenty v portfoliu.

Realnd hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avsak nemusi byt omezeno
na, vlastni avérové riziko Ucetni jednotky. Redlna hodnota finan¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek
splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi neZ ¢astka splatnd na pozadani
diskontovana od prvniho dne, kdy mUze byt poZadovano jeji splaceni.

3.2.5 Znehodnoceni

Ucetni jednotka vykazuje opravné poloiky pro ocekdvané Uvérové ztraty (ECL) u nasledujicich
financnich nastroj, které nejsou oceriovany v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):
= financni aktiva, kterd jsou vykazovana v nabéhlé hodnoté;
= dluhova financni aktiva ocenéna v readlné hodnoté proti Uctlim vlastniho kapitalu (FVOCI);
= yystavené Uvérové prisliby;
= yystavené finanéni zaruky;

= pohledavky z leasingu.

U kapitalovych finan¢nich nastrojli se o znehodnoceni nelctuje.

svs

Ucetni jednotka vytvari opravné polozky v zavislosti na predvidatelnych rizicich a moznych ztratach
daného finanéniho nastroje. Ty Ucetni jednotka stanovuje na zdkladé modelu ocekdvanych ztrat dle
pozadavklli Mezinarodnich ucetnich standardd, IFRS 9. Pro stanoveni ocekdvanych ztrat ucetni
jednotka ¢leni dluhova financni aktiva dle rizikovosti do tfi kategorii:

1. Stupen 1 (Stage 1) — do této kategorie jsou zatazena dluhova financni aktiva, u kterych k datu
ucetni zavérky nedoslo od prvotniho zadctovani k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika.
Znehodnoceni financnich aktiv se stanovi jako ocekavana Uvérova ztrata za 12 mésicl od doby
ucetni zavérky, a to nasledujicim vypoctem:

ECL = EAD * PD * LGD,

kde

ECL  ocekdvand urokovd ztrdta,

EAD ocekdvand hodnota v okamZiku selhdni,

PD  pravdépodobnost selhdni = kvalifikovany odhad pravdépodobnosti insolvence dluZnika,
minimalné vsak 1 %,

LGD ocekdvand ztrdata v pfipadé selhdni (mira nedobytnosti pohleddvky) = (nomindini hodnota
daného dluhového financniho aktiva — oCekdvand ztrdta v pfipadé selhdni) / nomindini hodnota
daného dluhového financniho aktiva, minimdlné vsak 10 %. Tato hodnota je ddle stanovena ve
vazbé na zverejnénd data od CNB a narizeni evropského parlamentu & 575/2013.
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2. Stupen 2 (Stage 2) — do této kategorie jsou zarazena dluhova financni aktiva, u kterych k datu
ucetni zavérky doslo od prvotniho zauctovani k vyznamnému zvySeni ivérového rizika, zdroven
vsak nedoslo k selhani.

Za vyznamné zvyseni Urokového rizika se povaZuje situace, kdy existuji objektivni dikazy, Ze
nebude mozZné inkasovat veskeré splatné castky vsouladu s plvodnimi podminkami
dluhového finanéniho aktiva, vzdy vSak situace, kdy je pohleddvka vice nez 30 dni po splatnosti.

Déale se za pro vyhodnoceni vyznamného zvySeni Uvérového rizika zohlednuji informace
z registru uvérq, Zadosti o odklad splatky, vyznamné soudni spory, negativni informace z trhu
¢i zmény ve zplsobu podnikani.

Znehodnoceni financnich aktiv se stanovi ve vysi soucasné hodnoty ocekdvanych ztrat
v disledku kreditniho rizika za celou dobu Zivotnosti aktiva. Urokovy vynos je vypoéitan
z hrubé ucetni hodnoty aktiva.

LGD je ve vysi 45 %.

Vypocet je obdobny jako u Stage 1, pravdépodobnost selhani je stanovena ve vztahu k celkové
dobé existence pohledavky.

3. Stupen 3 (Stage 3) — do této kategorie jsou zarazena dluhova financni aktiva v selhani. Za
ukazatele selhani jsou povazovany vyznamné finanéni potize dluznika, pravdépodobnost
zahajeni konkurzu ¢i financni reorganizace dluznika, prodleni s platbami ¢i jejich nezaplaceni,
vzdy vsak situace, kdy je pohledavka vice nez 90 dni po splatnosti.

Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi ve vysi soucasné hodnoty ocekdvanych ztrat
v diisledku kreditniho rizika za celou dobu Zivotnosti aktiva. Urokovy vynos je vypoéitan z netto
ucetni hodnoty aktiva.

LGD je stanoveno individudlné na drovni jednotlivé expozice s pfihlédnutim k vysi a kvalité
zajisténi.

Pokud se prokaze, Ze u expozice jiz neni vyznamné zvysené Uvérové riziko, je expozice zatazend
zpét do Stage 1.

Pfi stanoveni vyse opravnych poloZek se zohledriuje jejich odGvodnénost a zajisténi, pokud soucasné
vyhovi nasledujicim podminkdam:
= existuje pravni jistota, Ze pfi selhani dluznika bude mozno uspokojit z tohoto zajisténi,
= zajiSténi se zohledni nejvySe v soucasné Cisté realizovatelné hodnoté zajisténi, pouze ve vysi, ktera
neslouZi k zajisténi jinych jejich aktiv nebo aktiv tfetich osob (maji-li narok na uspokojeni pred
ucéetni jednotkou) a maximalné do vyse ocenéni zajistovanych aktiv v Gcetnictvi.

Periodicita tvorby a aktualizace opravnych poloZek je urcena ocenovacim obdobim dané ucetni
jednotky a vysledky vycislovani rizik doprovazejici dané aktivum.

Opravné polozky jsou prezentovany nasledujicim zplsobem:
= Financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou: opravnd polozka je odectena od hrubé ucetni
hodnoty aktiv;

= Dluhové nastroje ocenéné v realné hodnoté proti Uctlim vlastniho kapitalu (FVOCI): opravna
polozka neni vykazana v aktivech v rozvaze, jelikoz tyto nastroje jsou v aktivech vykazany v jejich
realné hodnoté. Nicméné opravna polozka je vykazana v poloZzce ,, Ocenovaci rozdily“ ve vlastnim
kapitalu a jeji vySe je uvedena v pfiloze v Ucetni zavérce.

= Uvérové pfisliby a finanéni zaruky: jako rezerva s vyjimkou uvedenou v odrazce nize;
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= Zahrnuje-li finan¢ni instrument vyCerpanou (finanéni aktivum) i nevycerpanou ¢ast (Uvérovy
prislib) a Gcetni jednotka nemliZze samostatné rozlisit ocekavané Uvérové ztraty z Uvérového
pfislibu od ztrat z financniho aktiva, pak ucetni jednotka vykazuje ocekdvané Uvérové ztraty z
uvérového pfislibu spolecné s opravnou polozkou k finanénimu aktivu. Tyto ocekdvané Uvérové
ztraty jsou vykdzdny jako rezerva pouze v rozsahu, v némz spolecné ocekdvané uvérové ztraty
presahuji hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Opravné polozky a rezervy vytvarené na vrub nakladi jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozZek a rezerv k pohledavkam a zarukdm®. V této polozZce se
vykazuje i pfipadné nasledné pouZiti opravnych polozek.

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv pro jejich nepotfebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohleddvkdm a zarukam, vynosy z dfive
odepsanych pohledavek”.

Uvéry a dluhové cenné papiry jsou odepsany (bud &asteéné nebo pIné), pokud neexistuje realnd a
dosazitelnd moznost vytézku z vymdhani. Toto obecné nastava v pripadé, kdyzZ ucetni jednotka zjisti,
Ze dluznik nema majetek nebo zdroje pfijmu, které by mohly vygenerovat dostatecné penézni toky ke
splaceni dluzné castky, kterd je predmétem odpisu. Nicméné, odepsand finanéni aktiva mohou byt
stale pfedmétem vymadhani, aby byly dodrzeny postupy Ucetni jednotky pro vymahani dluznych ¢astek.

Odpisy pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohledavkdm a zarukam” vykazu zisku a ztraty. V pfipadé odpisu pohleddavky, ke které byla vytvorena
opravna polozka v plné vysi, se o stejnou ¢astku snizuji opravné polozky ve stejné polozce vykazu zisku
a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych uvérl jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Rozpusténi
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek”.

3.2.6 Zarazenifinancniho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

3.2.6.1 Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani Ucetni jednotka mUze zaradit urcité financni aktivum do ocefovaci kategorie
FVTPL, protoZe toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizZuje Ucetni nesoulad (,accounting
mismatch”), ktery by jinak nastal.

3.2.6.2 Financni zavazky

U&etni jednotka mize zafadit urcité finanéni zavazky do ocefiovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
dlvodu: zdvazky jsou Fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé readlné hodnoty nebo toto
zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch®), ktery by jinak
nastal.

3.2.7 Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in trovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétSinou z porovnavaci metody. Na zakladé
zjisténych informaci z trhu u obdobnych financnich néstroju, které se aktivné obchoduji se stanovi
koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny.
Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové
sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo
ucetni hodnotou. Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocefiovacich metod a na
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jejich zdkladé stanovi redlnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a financnim aktivu,
urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z financnich trhli, emisni podminky, financ¢ni
analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je
pak dana jako rozdil individualné ocenénych poloZzek majetku a zavazkd. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit
v zavislosti na tom, podle jakych zédsad a predpoklad( budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé,
Ze pracujeme s predpokladem ,,going concern”, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu pofizeni
majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. Dalsi
majetkovou metodou je metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladdme
dlouhodobéjsi existenci oceriovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom
mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkl. Mezi majetkové metody
patfi rovnéZ metoda Ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazk{ na bazi
ucetnich principl a zasad. V ramci precenéni dil¢ich slozek majetku a zavazk( lze samoziejmé vyuzit i
ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trini komparace — porovnavani urcuje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé
porovndni ocefiované hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani,
které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou soucasti verejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz
k predchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody
srovnatelnych multiplikatord” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”. Srovnatelné
transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji
rozsah a termin realizace. Tato analyza je dlleZitd pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji
na financ¢ni Gdaje oceflovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a naleZité upraveny s ohledem
na finanéni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplisobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tok(.
V ramci této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci
projektovaného obdobi, které jsou diskontovdny na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou
vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tok( je povazovana (spolu s ostatnimi modely
pouZzivajicimi predikce budoucich vysledkl) za teoreticky nejspravnéjsi metodu ocenéni, protoze
explicitné bere do Uvahy budouci uZitek spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

3.2.8 Popis ocenovacich postupti pouzitych ucetni jednotkou v tirovni 3
3.2.8.1 Ocenéni poskytnutych tvéri vynosovym zplisobem

Model oceniuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tokl. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a déle
trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potieb, minimalné 1x ro¢né, trini riziko prabéziné.

3.2.8.2 Ocenéni prijatych uvéri vynosovym zplisobem

Model oceniuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich
penéznich tok(. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozZek, kreditniho rizika na Grovni emitenta a dale
trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto tcelu je potfeba dostatek
vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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3.3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Pohledavky za bankami, se kterymi je mozno volné nakladat, a terminované vklady se Ihltou splatnosti
nejdéle 1 rok, jsou ocerfiovany jmenovitou hodnotou, eventudlné prepoctené devizovym kurzem
vyhlagenym Ceskou ndrodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni tG&etniho
pfipadu.

Nabéhlé droky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech uctovdno a jsou vykazovany
spole¢né s danym aktivem.

3.4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty (poskytnuté uvéry) a ostatni pohledavky

Poskytnuté uvéry a zapljcky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady.
Transakcni naklady jsou postupné cCasové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
daného financniho nastroje. Nasledné se ocenuji v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody efektivni
urokové miry.

Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni urokové miry s
vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohleddvky
jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

V pfipadé cizoménovych pohledavek je nominaini hodnota v cizi méné prepoctena kurzem Ceské
narodni banky (fixingem) platnym pro dany den.

Ucetni jednotka u poskytnutych Uvérd a zapdjéek vykazuje opravné polozky pro oc¢ekavané Gvérové
ztraty (ECL) v souladu s poZzadavky Mezinarodnich Ucetnich standard(, IFRS 9 — viz kapitola 3.2.5
Znehodnoceni financnich aktiv.

Ostatni (provozni) pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o pfipadnou opravnou polozku.
Ucetni jednotka stanovi opravné polozky k témto pohledavkdm na zékladé vlastni analyzy platebni
schopnosti dluznik( a vékové struktury pohledavek v souladu s pozadavky Mezinarodnich Gcetnich
standardd, IFRS 9.

3.5 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery je klasifikovan jako provozni, je ocenén pofizovaci
cenou a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti. Naklady na opravy a
udrzovani hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladd. Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové
polozky je aktivovano a odepisovano.

Dlouhodoby hmotny majetek, ktery je klasifikovan jako neprovozni, je k okamziku pofizeni ocenovan
pofizovaci cenou, kterd zahrnuje transakcni naklady. Nasledné je ocenovan redlnou hodnotou pres
vlastni kapital. Pro stanoveni redlné hodnoty nemovitosti je tato hodnota minimalné jednou roc¢né
stanovena externim znalcem k datu Ucetni zavérky a dale pak k datu poftizeni ¢i prodeje aktiva. Platnost
takto stanovené redlné hodnoty je maximalné 6 mésicl. Metoda ocenéni je stanovena znalcem
vzhledem k charakteru jednotlivych nemovitosti v souladu s IFRS 13.

3.6 Zavazky za nebankovnimi subjekty (pFijaté uvéry), zavazky z dluhovych cennych papirt
a ostatni zavazky

Financni zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakcni ndklady, které jsou
postupné ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti daného finanéniho nastroje.
Nasledné se ocefuji v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry. Urokovy naklad
je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
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kratkodobych zavazkd, u nichZ je pfipadny uUrokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financ¢niho aktiva, resp. pasiva
a alokace urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira,
kterd diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (v€etné vsech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkd, které tvoti nedilnou soucast efektivni Grokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po ocekavanou dobu trvani finan¢niho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

3.7 Uroky

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Vynosy z Grokd a podobné
vynosy”, resp. ,Naklady na uroky a podobné naklady” za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Efektivni Urokovd mira je Urokova sazba, kterd diskontuje o¢ekavané budouci pfijaté nebo odeslané
penézni toky po dobu ocekavané Zivotnosti financniho nastroje na:

= hrubou uUcetni hodnotu finanéniho aktiva, ktera pfedstavuje nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva
pred Upravou o pfipadnou opravnou polozku;

= nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva nebo finanéniho zavazku, tedy ¢dastku, jiz jsou finanéni aktiva
nebo finanéni zdvazky ocenény pfi prvotnim zauctovani, snizend o splatky jistiny a zvySena nebo
snizena o kumulativni amortizaci prémie Ci diskontu za poutziti efektivni Urokové miry (tj. rozdilu
mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pti splatnosti), a u finanénich aktiv upravena o pfipadnou
opravnou polozku.

Pti vypoctu efektivni Urokové miry pro financni nastroje (jiné nez Uvérové znehodnocend financni
aktiva) ucetni jednotka odhaduje budouci penéini toky, kdy bere do dvahy smluvni podminky
finanéniho instrumentu, nikoliv vSak ocekavané uvérové ztraty. Pro Uvérové znehodnocena financni
aktiva efektivni urokovd mira upravend o Uvérové riziko je vypoctena na zdkladé odhadnutych
budoucich penéznich tokl véetné ocekavanych Uvérovych ztrat.

Vypocet efektivni Urokové miry zahrnuje transakéni naklady, poplatky a Uroky, které jsou placeny nebo
pfijaty mezi smluvnimi stranami a které jsou nedilnou soucasti efektivni drokové miry. Transakéni
naklady zahrnuji pfirdstkové naklady, které ptimo souviseji s nabytim nebo vydanim finanéniho aktiva
nebo finan¢niho zavazku.

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zavazk{ uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich
aktiv a financnich zavazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykdzany v poloZce ,Vynosy z Urokd a podobné
vynosy” a ,,Naklady na Uroky a podobné naklady” ve vykazu zisku a ztraty.

3.8 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na
vrub ndklad( ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ”pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.
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3.9 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
vyhlagenym Ceskou ndrodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni tG&etniho
pfipadu.

Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni
bankou platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi
méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze
smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu, nebo z ocekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

3.10 Dan z pfijmu a odloZena dan
3.10.1 Splatna dan

Darnovy zaklad pro dan z pfijmu se vypocte z hospodarského vysledku béZzného obdobi pred zdanénim
pripoctenim danové neuznatelnych naklad(, odectenim vynos, které nepodléhaji dani z pfijm0, a dale
Upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

3.10.2 OdloZena dan

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odlozené dariové pohleddvce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich.

3.11 Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednordazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirti ve FVOCI,
jsou uctovany ptimo do naklada.

3.12 Pouziti odhada

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje tvorbu odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv
i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a naklad a vynosu v pfislusném ucetnim
obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou
se od skutecnych vysledka lisit.

3.13 Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky je zachycen v
Ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto udalosti popsany v
pfiloze, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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4 \Vyznamné polozky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4.1 Financni nastroje v rozvaze
Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do
nasledujicich kategorii:

L. Ocenéné realnou hodnotou
Ocenéné

Rok 2022 . do ostatniho tUplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K& nabéhlou dluhové canitilovd

) hodnotou unove a;’nta ove povinné uréena

nastroje nastroje

Aktiva
Pokladni hotovost 0 0 0 52 0
Pohledavky za bankami 0 0 0 1504 0
Pohledavkyza - 1729 0 0 0 0
nebankovnimi subjekty
Ostatni aktiva 0 0 0 4883 0
Naklady a prijmy pfistich
obdobi 2807
Pasiva
Zavazky vUci 0 0 0 2337 0
nebankovnim subjektim
Ostatni pasiva 0 0 0 3481 0

Vynosy a vydaje pfistich
obdobi

Ocenéné realnou hodnotou

Rok 2023 noac:én:lzi do ostatniho uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. K¢ 5 italové

hodnotou dluhove kapitalové povinné uréena

nastroje nastroje

Aktiva
Pokladni hotovost 0 0 0 920 0
Pohledavky za bankami 0 0 0 503 0
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 3544 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 8 859 0
Naklady a pfijmy pfistich 4474
obdobi
Pasiva
Zavazky vUci 0 0 0 1723 0
nebankovnim subjektim
Ostatni pasiva 0 0 0 6980 0
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Vynosy a vydaje pristich
obdobi 3007

e S Y I B
4.2 Pokladni hotovost

Spolecnost disponuje k rozvahovému dni hotovosti v pokladné ve vysi 920 tis. K¢.

4.3 Pohledavky za bankami

Spolecnost ma k rozvahovému dni zlstatek na bézném CZK Gc¢tu, vedeného u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ve vysi 421 tis. K¢ a na béZzném CZK Gctu, vedeného u Banky CREDITAS a.s.,

ve vysi 82 tis. KC.

4.4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2023 2022
Poskytnuté uvéry 3544 1729
Celkem 3544 1729

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou tvoreny zapljckami do spolecnosti NETAX Invest s.r.o. v¢.
nabéhlych arok( ve vysi 3 511 tis. K¢ a zapUjckou do spolecnosti cee.finance a.s. v¢. nabéhlych urokd
ve vysi 33 tis. K¢.

4.5 Dlouhodoby nehmotny majetek

2023 2022

tis. K& Potizovaci Opravky Zustatkova Zustatkova
cena hodnota hodnota

Software 218 218 0 44
Celkem 218 218 0 44

Dlouhodoby nehmotny provozni majetek Spolecnosti tvori software (licence informacniho systémul)
v zUstatkové hodnoté 0 tis. K¢.

4.6 Dlouhodoby hmotny majetek

2022 2022

tis. K& Pofizovaci Opravky Zustatkova Zustatkova
cena hodnota hodnota

Inventar kancelafi 729 416 313 150
Vozidla 915 46 869 1121
Celkem 1644 462 1182 1271

Dlouhodoby hmotny provozni majetek Spolecnosti tvofi inventar kanceldri v zistatkové hodnoté 313

tis. K¢ a vozidla v zGstatkové hodnoté 869 tis. KE.
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4.7 Ostatni aktiva

tis. K¢ 2023 2022
Pohledavky z obchodniho styku 2822 1223
Postoupend pohleddvka NETAX Invest s.r.o. 1288 1288
Poskytnuté provozni zalohy a kauce 63 24
Dohadné ucty aktivni 4275 2 096
OdloZena danova pohledavka 295 250
Ostatni 116 2
Celkem 8 859 4 883

Na zakladé Smlouvy o postoupeni pohledavek ze dne 30. 11. 2018 byla Spole¢nosti postoupena
pohledavka za spoleénosti Delta Capital a.s. na spole¢nost NETAX Invest s.r.o., kterd k 31. 12. 2023 ¢ini
1 288 tis. K¢ v€. uroku v nabéhlé hodnoté a opravné polozky (ECL, Stage 1).

Poskytnuté provozni zalohy a kauce ve vysi 63 tis. K€ zahrnuji pfedevsim poskytnuté zalohy a kauce na
najemné a souvisejici sluzby a ostatni poskytnuté kratkodobé zalohy.

Dohadné ucty aktivni predstavuji predevsim dohadné polozky na nevyldctované odmény za
obhospodarfovani a administraci fondU za rok 2023.

4.8 Naklady a pfijmy pfiStich obdobi

tis. K¢ 2023 2022
Naklady pfiStich obdobi 112 108
PFijmy pfistich obdobi 4362 2 699
Celkem 4474 2 807

Naklady pristich obdobi predstavuji uskutecnéné vydaje, které se vztahuji k nakladim pfistich obdobi.
Jedna se o naklady na inzerci, ndjemné, softwarové licence, pojisténi majetku a dalsi. Prijmy pfistich
obdobi predstavuji ¢astky dosud neinkasované, které jsou vSak vynosem bézného obdobi. Jedna se
predevsim o pfijmy za odmény za obhospodarovani a administraci fond(.

4.9 Zavazky vaci nebankovnim subjektiim

tis. K¢ 2023 2022
Prijaté uvéry 1723 2 337
Celkem 1723 2337

Zavazky vlci nebankovnim subjektlm predstavuji pfijaté avéry v celkové hodnoté 1 723 tis. K¢. Jedna
se o pfijaty uvér od spole¢nosti MONETA Auto, s.r.o. ve vysi 713 tis. K¢ k 31. 12. 2023 na zakladé
Smlouvy o Uvéru ze dne 20. 10. 2023, splatny dne 20. 10. 2028 a o pfijaty Uvér od Ing. Jana Kodady ve
vysi 1 010 tis. K¢ k 31. 12. 2023 na zakladé Smlouvy o zapujcce ze dne 4. 4. 2022, splatny dne 30. 4.
2024.

4.10 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2023 2022
Zavazky z obchodniho styku 2383 1334
Dohadné polozky pasivni 1483 986
Pfijaté provozni zalohy 630 0
Zavazky k zaméstnancim 1058 664
Zavazek v(ci organim soc. a zdrav. pojisténi 1153 371
Dariové zavazky vGéi FU 273 126
Celkem 6 980 3481
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Dohadné ucty pasivni predstavuji dohadné polozky na nevyfakturované sluzby souvisejici s najmem
nebytovych prostor, déle dohady na zpracovani Ucetnich zavérek a audit ucetni zavérky, dohad na
nevyfakturované odmény z investic obhospodafovanych fondu a dalsi.

vrv

4.11 Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. K¢ 2023 2022
Vydaje pfiStich obdobi 3007 818
Celkem 3 007 818

DELTA IS eviduje Vydaje ptistich obdobi ve vysi 3 007 tis. K¢ — jedna se o zadvazky z obchodniho styku,
které byly vyfakturovany a uhrazeny v nasledujicim obdobi, ale ¢asové jsou rozliseny do nakladd roku
2023.

4.12 Rezervy

tis. K¢ 2023 2022
Rezerva na nevycerpanou dovolenou 234 51
Celkem 234 51

4.13 Zakladni kapitdl a Kapitalové fondy

Zakladni kapital ve vysi 4 000 tis. K¢ je pIné splaceny. Kapitalové fondy predstavuji hodnotu pfiplatki
mimo zdkladni kapital Spole¢nosti ve vysi 7 300 tis. K¢, které byly poskytnuty na zdkladé Smluv o
poskytnuti dobrovolného pfiplatku ze dne 20. 4. 2020 ve vysi 2 000 tis. K¢, ze dne 13. 12. 2021 ve vysi
1 300 tis. K¢, ze dne 20. 12. 2022 ve vysi 1 000 tis. K¢, ze dne 20. 1. 2023 ve vysi 1 000 tis. K¢ a ze dne
28. 6. 2023 ve vysi 2 000 tis. KE.

4.14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Zisk z roku 2022 ve vysi 104 tis. K¢ byl zauc¢tovan na ucet nerozdéleného zisku minulych let na zakladé
Rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady ze dne 22. 6. 2023.

4.15 Financni nastroje ve vykazu zisku a ztraty

Podfond za sledované obdobi eviduje nasledujici zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve
vykazu zisku nebo ztraty nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné realnou hodnotou
Ocenéné do ostatniho Uplného
nabéhlou vysledku
hodnotou dluhové kapitalové
nastroje nastroje

Rok 2022
tis. K¢

do zisku nebo ztraty

povinné uréené

Financni aktiva

Vynosy z urokl a 81
podobné vynosy
Vynosy z poplatk
a provizi

Ostatni provozni 1058
vynosy

lek nebo ztrata
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Finanéni zdavazky
Naklady na uroky a
podobné naklady 0 175 0
Naklady na . 0 2978 0
poplatky a provize
Oftatnl provozni 0 1094 0
naklady
Spravni naklady 0 -22 094 0
Odplvsy, opravné 0 -706 0
polozky
Dan z pfijmu 0 250 0

0
0
0
0
0
0

Zisk nebo ztrata
z financnich
zavazka

Zisk nebo ztrata
z financnich
operaci

Zisk nebo ztrata
z financnich
nastroju

133

Ocenéné redlnou hodnotou
Ocenéné do ostatniho tplného
nabéhlou vysledku
hodnotou dluhové kapitalové
nastroje nastroje

Rok 2023
tis. K¢

do zisku nebo ztraty

povinné uréené

Financni aktiva

Vynosy z urokd a 270

podobné vynosy

Vynosy z poplatkd

a provizi

\S);r:zzr;l provozni 0 0 0 916 0

e ) ) ) ) )
z financnich aktiv

Financni zdvazky

Naklady na droky a

podobné naklady

Naklady na

poplatky a provize

Ostatni provozni

naklady

Spravni naklady

Odpisy, opravné

polozky

Dan z pfijmu

Zisk nebo ztrata

z financnich

zavazka

Zisk nebo ztrata

z financnich

operaci

Zisk nebo ztrata

z financnich

nastroja

0 0 0 38911 0

-172 0

-2425

o

-975

-36 930

-538

o o o o
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4.16 Vynosy z urokl a podobné vynosy

DELTA
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tis. K¢ 2023 2022
Uroky z pfijatych vérd veé. precenéni dle IFRS 270 81
Celkem 270 81
4.17 Ndklady na troky a podobné naklady
tis. K¢ 2023 2022
Uroky z pfijatych tvérd 172 175
Celkem 172 175
4.18 Vynosy z poplatku a provizi
tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z obhospodarovéni a administrace fondd 36 009 20878
Vstupni poplatky z investic do fond 269 908
Odmeény za zaloZeni fonda 598 2962
Provize za zprostredkovani investic do fond( 2035 993
Celkem 38911 25741
4.19 Naklady na poplatky a provize
tis. K¢ 2023 2022
Bankovni poplatky 6 5
Poplatky a provize 2373 2913
Kurzové rozdily 46 10
Celkem 2425 2928
4.20 Ostatni provozni vynosy
tis. K¢ 2023 2022
Vynosy z pfevodu hmotného a nehmotného majetku 910 1050
Kurzové vynosy 5 3
Ostatni provozni vynosy 1 5
Celkem 916 1058
4.21 Ostatni provozni naklady
tis. K¢ 2023 2022
Zustatkov’a cena yyrazeneho hmotného a 364 956
nehmotného majetku
Dary 63 11
Uroky a penale 41 5
Ztraty z prevodu Ucasti 0 116
Ostatni provozni naklady 7 6
Celkem 975 1094
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4.22 Spravni naklady

tis. K¢ 2023 2022
Mzdové naklady, ndklady na zaméstnance 17 621 11323
Naklady na odmény statutarniho auditu 54 24
Naklady na interni audit 319 319
Naklady na vedeni Ucetnictvi a dariové poradenstvi 3389 3295
Naklady na IT sluzby + SW licence 2075 1861
Naklady na pravni sluzby 1772 1157
Naklady souvisejici s ndjmem nebytovych prostor 1191 1138
Naklady souvisejici s poradenskymi sluzbami 5564 1171
Naklady souvisejici s provozem vozidel 1436 369
Ndakup drobného hmotného a nehmotného majetku 129 197
Spravni poplatky, dané, ostatni poplatky 140 58
Naklady na konference 349 0
Naklady souvisejici s reklamou a PR 1051 316
Ostatni spravni naklady 1840 866
Celkem 36 930 22 094

Ostatni sprdvni naklady tvofi zejména spotifeba materidlu, naklady na reprezentaci, pojisténi a
ostatni sluzby a poplatky.

4.23 Dan z pfijmu a odloZena danova pohledavka / zavazek

tis. K¢ 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim (bez vlivu odloZené dané) -1126
Vynosy nepodléhajici zdanéni 51
PoloZky zvySujici zaklad dané 918
PoloZky snizujici zaklad dané 18
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Zaklad dané -277
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 0
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0

Zustatek polozky Dan z pfijmu tvoti odloZena danova pohledavka ve vysi 295 tis. K¢.
5 Vynosy dle geografického clenéni

Investiéni spole¢nost provozuje svou ¢innost pouze na uzemi Ceské republiky.

::.széozz Tuzemsko EU USA AS AF
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 81 0 0 0 0
Vynosy z poplatkl a provizi 25741 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 1058
----

::kKZCOB Tuzemsko EU USA

Vynosy z Urok( a podobné vynosy 270 0 0 0 0
Vynosy z poplatkd a provizi 38911 0 0 0 0

Ostatni provozni vynosy

Celkem 31.12.2023 40 097 nnnn
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6 Informace o fizeni rizik
6.1 Rizeni rizik
Rizeni rizik je provadéno managementem Spoleénosti na zakladé smérnice o fizen rizik.
a) trzniriziko je riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, urokovych sazeb a ménovych kurz(,

véetné rizika plynouciho z kolisani ¢istého obchodniho jméni obhospodarovanych fondd, a tim
i mozné vyse odmény za jejich obhospodarovani.

Rok 2023 .

tis. ke Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Hotovost v pokladné 920 0 0 920
Pohledéavky za bankami 503 0 0 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3544 0 0 3544
Dlouhodoby hmotny majetek 1182 0 0 1182
Ostatni aktiva 8 859 0 0 8859
Naklady a prijmy pristich obdobi 4474 0 0 4474
cokemicaiizaos | s o o s
Rok 2023

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Zavazky vlci nebankovnim subjektim 1723 0 0 1723
Ostatni pasiva 6 980 0 0 6 980
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 3007 0 0 3007
Rezervy 234 0 0 234
Vlastni kapital/ Cista aktiva 7538 0 0 7538

Ccoemiat iz | saal ol o isam]

Riziko nesplaceni pohledavek po splatnosti Investi¢ni spolec¢nosti:

Pohledavky z obchodnich vztahi jsou stejné jako jina aktiva podrobeny riziku solventnosti, v tomto
pripadé se jedna o riziko, v podobé pohledavek po splatnosti, které jiz nemusi byt uhrazeny. Spole¢nost
ma celkem 2 797 tis. K¢ v nesplacenych ¢astech pohledavek po splatnosti. Za ucelem fizeni tohoto rizika
byla zpracovdna analyza pohledavek dle ¢asu po splatnosti k datu sestaveni Ucetni zavérky. Tyto
pohledavky jsou rozélenény a zobrazeny v nésledujici tabulce:

::széozs Do 29 dnii  30-89 dnil 90';:3 180'::32 nad :gg Celkem
SOLID FOUNDATIONS Nemovitostni | podfond 125 250 240 80 - 695
EDUCA Investments podfond 90 180 324 225 - 819
Port Opportunity I. Podfond - 480 - - - 480
Disruptio podfond 120 241 - - - 361
Investone nemovitostni podfond 48 96 68 - - 212
Green Tech 1 podfond 99 100 - - - 199
Investone SICAV a.s. 0 - 10 - - 10
cee.finance a.s. - - 10 - - 10
HODNOTA podfond BRODIS INVEST SICAV 10 - - - - 10
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Ostatni - 0 - - - 0
OK otevreny podilovy fond

T S N BT I I T

b) urokové riziko - finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl béznych
drovni trznich Urokovych sazeb. Urokové marze mohou v diisledku takovych zmén vyrazné riist
i klesat pfedevsim v pfipadé vzniku neocekavanych pohyb.

Spole¢nost ma Urocené pohledavky za bankami ve vysi 503 tis. K¢, urocené pohledavky za
spolecnosti NETAX Invest s.r.o. ve vysi 3 511 tis. K¢ véetné urokl, zdpujcku do spolecnosti
cee.finance a.s. v€. nabéhlych Grokd ve vysi 33 tis. K¢ a postoupenou pohledavku NETAX Invest
s.r.o. ve vysi 1 287 tis. K¢ véetné urokd.

Zaroven ma spolecnost Uvér za spolec¢nosti MONETA Auto, s.r.o. ve vysi 713 tis. K¢ k 31. 12.
2023 na zakladé Smlouvy o Uvéru ze dne 20. 10. 2023, splatny dne 20. 10. 2028 a uvér od Ing.
Jana Kodady ve vysi 1 010 tis. KC. k 31. 12. 2023 na zakladé Smlouvy o zapUjéce ze dne 4. 4.
2022, splatny dne 30. 4. 2024.

c) Riziko likvidity

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Spolecnosti podle pfislusnych pasem splatnosti na
zakladé zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

2::::(235. k) mé[:;f'::z méss-ité 1-5let Nespecifikovano Celkem
Hotovost v pokladné 920 0 0 0 920
Pohledavky za bankami 503 0 0 0 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 3544 3544
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 1182 1182
Ostatni aktiva 7571 0 0 1288 8 859
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 4362 4474

T B T N I N T T

sz\ll(ai::?;tis. Ke) m;,(i)c: méi-i:g 1-5 let Nespecifikovano Celkem
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 1010 713 0 1723
Ostatni pasiva 6980 0 0 0 6980
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3007 0 0 0 3007
Rezervy 234

Zavazky k 31. 12. 2023 9987 1010 -_ 11944
Cista vyse aktiv k 31.12.2023 | -993|  ses| 713 10 142 7538

d) Pravni rizika - Spolecnost pravidelné sleduje a vyhodnocuje potencialni pravni spory a rizika
spojend s pripadnym dopadem na Ucetni zavérku.

e) Operacni riziko — SpoleCnost ma zfizeny systém nepfretrzitych kontrol, jehoz cilem je
monitorovat a analyzovat operacni rizika v jednotlivych procesech spole¢nosti a pfijimat
opatteni k jejich mitigaci ¢i upIné eliminaci.
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7 Hierarchie redlnych hodnot

Realné hodnoty jsou stanovovany za pouziti ndsledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupu pouzitych k ocenéni:

e Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kdétované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva ¢i zavazky, k nimZ ma ucéetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

o Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nei kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum
¢i zavazek. Tato Uroven zahrnuje ndstroje ocefilované za poutZiti: kotovanych cen pro podobné
nastroje na aktivnich trzich; kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich,
které jsou povazovany za méné nez aktivni; nebo jiné ocefovaci metody, ve kterych viechny
vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo pozorovatelné z trznich udaj.

e Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Urover zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které
vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle
tfidy) ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

Rok 2023

tis. K& Uroveni 1 Uroveri 2 Urover 3 Celkem
Aktiva

Pokladni hotovost 0 920 0 920
Pohledavky za bankami 0 503 0 503
Naklady a prumy pfistich obdobi 4474 4474

D T S N T N T

Zdvazky

Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 1723 0 1723
Ostatni pasiva 0 5497 1483 6980
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 3007 3007

Celkem Zavazky k 31. 12. 2023 n 10 227 m 11710

Pro vSechny presuny financnich nastrojlii mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocernovani realnou
hodnotou plati predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi droven povaZuje
uroven jedna, kdy je cena stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké
likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi pfesunout aktivum
do udrovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt nékteré dluhopisy, obchodované na ceském
regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu roku 2023 nedoslo k Zddnym presunim.

28



Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31.12.2023 D E L I l \

DELTA Investiéni spoleénost, a.s. INVESTICNI SPOLECNOST

8 Techniky ocenovani a vstupni veliciny

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 1-3 ke konci
sledovaného ucetniho obdobi jsou nasledujici:

tis. K¢ Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pokladni hotovost 920 NomindIni hodnota -
Pohledavky za bankami 503 Nomindlni hodnota -
Naklady a prijmy pfristich obdobi 4474 Nomindlni hodnota -
Zavazky

Zavazky vici nebankovnim subjektim 1723 NomindlIni hodnota -
Ostatni pasiva 6 980 Nomindlni hodnota -
Vynosy a vydaje pristich obdobi 3007 Nomindlni hodnota -
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Sladéni pohyb(l na Urovnich hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2023 nasleduijici:

Zisk /ztrata
Zisk /ztrata  z pfecenéni

Redlna
- z pfecenéni do Nakupy/ . Nabéhlé . .... ., Prevodyza Realna hodnota
tis. ke h(:(dln:ta do vysledku ostatniho Vznik Prodeje uroky Emise Vyporadani do urovné 3 k31.12.
o hospodafeni uplného
vysledku
Aktiva
Pokladni hotovost 52 0 0 982 0 0 0 -114 0 920
Pohledavky za 1504 0 0 43071 0 0 0 44072 0 503
bankami
Naklady a prijmy 2807 0 4523 0 -2 856 4474
pristich obdobi
Zavazky
Zavazky vUci
nebankovnim 2337 0 0 1349 0 0 0 -1963 0 1723
subjektiim
vynosy a vydaje 818 0 0 3098 0 0 0 -909 0 3007
pristich obdobi
Ostatni pasiva 3481 53054 -49 555 6 980
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9 Vztahy se spriznénymi osobami
Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyroc¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.

9.1 Prehled zGstatkul se spfiznénymi osobami

tis. K¢ 2023 2022
Postoupend pohleddvka NETAX Invest s.r.o. 1287 1287
Zapujcky do NETAX Invest s.r.o. 3511 1729
ZapUjcka do cee.finance a.s. 33 0
ZapUjcka od Ing. J. Kodady 1010 1515

Tabulka zahrnuje zlstatky pohledavek a zavazku transakce se spfiznénymi osobami. VSechny transakce
se spriznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které by byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm.

10 Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

K Zzddnym vyznamnym uddlostem po datu Ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spolecnosti, nedoslo.

Sestaveno dne: 30. 4. 2024

Podpis statutarniho zastupce:

DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s.

Peter Kozdon, MSc. MBA,
predseda predstavenstva
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Tato zprdva o vztazich mezi nize uvedenymi osobami byla pfedstavenstvem obchodni spoleénosti
DELTA Investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 032 32 051,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19885 (dale
,Ovladana osoba") vypracovana v souladu s ustanovenim § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, za uGcetni obdobi od 1.1.2023 do 31. 12. 2023 (dale jen ,Rozhodné
obdobi“).

1. STRUKTURA VZTAHU MEZI OVLADAIJICIMI OSOBAMI A OSOBOU
OVLADANOU

1.1 Ovladajici osoby, které mohou v Ovladané osobé primo uplatiiovat rozhodujici vliv:

Obchodni spole¢nost NETAX Invest s.r.o., se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 015 92 041, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 208782, jediny akcionar
Ovladané osoby.

1.2 Ovladajici osoby, které mohou v Ovladané osobé neprimo uplathovat rozhoduijici vliv:

Obchodni spole¢nost cee.ventures s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO 246 61 848, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 164249 (dale ,cee.ventures"), spolecnik s podilem ve vysi 60 %
na zakladnim kapitalu v obchodni spole¢nosti NETAX Invest s.r.o0. uvedené v ¢l. 1.1 této
zpravy o vztazich (dale ,,NETAX Invest");

Mgr. Svatoslav Kylar, bytem Sanderova 1616/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7, dat. nar.
9. 7. 1976, spolecnik s podilem ve vysi 100 % na zdkladnim kapitalu v obchodni
spole¢nosti cee.ventures, kterd ma podil ve vysi 60% na zdkladnim kapitalu spolecnosti
NETAX Invest.

Vztah Ovladané osoby a ovladajicich osob uvedenych vtomto ¢lanku byl zalozen
Smlouvou o prevodu podilu na spole¢nosti NETAX Invest, ktera nabyla ucinnosti
Rozhodnutim Ceské narodni banky o Z?adostech o udéleni souhlasu k nabyti
kvalifikované Ucasti na Ovladané osobé podle § 520 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa,
ze dne 15. 12. 2021, které nabylo pravni moci dne 31. 12. 2021.

1.3 Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou:

Obchodni spole¢nost cee.ventures s.r.o., ovladana Mgr. Svatoslavem Kylarem,
prostrednictvim podilu ve vysi 100% na zakladnim kapitalu.

Obchodni spolecnost NETAX Invest, ovladana Mgr. Svatoslavem Kylarem,
prostfednictvim podilu v obchodni spoleénosti cee.ventures, kterd ma podil ve vysi
60% na zakladnim kapitalu spolecnosti NETAX Invest.

Obchodni spole¢nost CEE Research & Innovations s.r.o., se sidlem Jindfisska 937/16,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 289 83 513, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 157763, ovladand Mgr. Svatoslavem
Kylarem, prostfednictvim podilu ve vysi ve vySi 100% na zdkladnim kapitalu ve
spoleCnosti cee.ventures, ktera naklada s podilem ve vysi 50% na zakladnim kapitalu
ve spolecnosti CEE Research & Innovations s.r.o.
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Obchodni spolec¢nost cee.finance a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO 117 85 004, zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 26594, ovladana Svatoslavem Kylarem, prostfednictvim podilu 100% na
zadkladnim kapitdlu ve spole¢nosti cee.ventures s.r.o., ktera nakladd s podilem 60% na
zakladnim kapitdlu spolecnosti NETAX Invest s.r.o., ktera naklada s podilem 100% na
spole¢nosti DELTA Investi¢ni spole¢nost, a.s.

2. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

Ovladand osoba je vramci skupiny vySe uvedenych propojenych osob nezavislou a
autonomni spolec¢nosti.

3. PREHLED JEDNANi UCINENYCH NA POPUD NEBO V ZAIMU
OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB TYKAIJICi SE
MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU
OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE UCETNi ZAVERKY ZA
POSUZOVANE OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyla u¢inéna relevantni jednani.

4. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADANOU A
OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI

Pfehled vzajemnych smluv mezi Ovladanou osobou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

e Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku mezi Ovladanou osobou a spolecnosti
NETAX Invest s.r.o.

e Podndjemni smlouva mezi Ovladanou osobou a spoleénosti NETAX Invest s.r.o.

e Smlouva o postoupeni Smluv mezi Ovladanou osobou a spole€nosti NETAX Invest
s.r.o0. a spolecnosti CZECHIN, s.r.o.

e Smlouvy o zapGjc¢kach mezi Ovladanou osobou a spolecnosti NETAX Invest s.r.o.

PInéni, resp. protiplnéni z vySe uvedenych smluv, se poskytuje za ceny a za podminek
obvyklych v obchodnim styku.

5. POSOUZENI, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UIMA

V dasledku uzavienych smluv, jinych pravnich tkon( i ostatnich opatfeni uzavienych,
ucinénych ¢i prijatych Ovladanou osobou v Rozhodném obdobi v zajmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zadnda ujma. Z tohoto dlvodu
neni posuzovano jeji vyrovnani.


http://www.deltais.cz/

A|DELTA

INVESTICNI SPOLECNOST

6. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladané osobé v Rozhodném obdobi nevznikla zadna vyhoda ¢i nevyhoda plynouci ze
vztah(l mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 25. 3. 2024

e~

DELTA Investicni spolecnost, a.s.

Peter KoZzdon MSc. MBA
predseda predstavenstva
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